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Seznam zkratek: 
 
2RD  dvojdům 
BPEJ  Bonitované půdně ekologické jednotky 
CO  Civilní obrana 
EIA  Environmental Impact Assessment (Posuzování vlivu na životní prostředí) 

(Vyhodnocení vlivů záměru na životní prostředí podle zákona 100/2001 Sb.) 
EVL  Evropsky významné lokality 
CHLÚ  Chráněné ložiskové území 
MPZ  Městská památková zóna 
NKP  Národní kulturní památka 
NPÚ  Národní památkový ústav 
OP  Ochranná pásma 
ORP  Obec s rozšířenou působností 
PO  Ptačí oblasti 
PUPFL  Pozemky určené k plnění funkce lesa 
PÚR  Politika územního rozvoje 
RP  Regulační plán 
SEA  Strategické enviromentální hodnocení  

(Vyhodnocení vlivů koncepce na životní prostředí podle zákona 100/2001 Sb.) 
ÚAP  Územní analytické podklady 
ÚP  Územní plán 
ÚPD  Územně plánovací dokumentace 
ÚPO  Územní plán obce 
URÚ  Udržitelný rozvoj území 
ÚS  Územní studie 
ÚSES  Územní systém ekologické stability 
VVN/VN  Velmi vysoké napětí/Vysoké napětí 
ZPF  Zemědělský půdní fond 
ZSJ  základní sídelní jednotka 
ZÚR  Zásady územního rozvoje 
Zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů – dále jen „stavební zákon“ 
(tzv. „starý stavební zákon“). 
Zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon (tzv. „nový stavební zákon“)  
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a.) VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

Řešeným územím ÚP je správní území obce Drásov tvořené čtyřmi částmi (ZSJ Drásov, ZSJ Cihelna, ZSJ 
Skalka a ZSJ U letiště) na jednom katastrálním území a to k. ú. Drásov u Příbramě (632074)1. 
Hranice zastavěného území byla vymezena v souladu se stavebním zákonem a zachycuje stav k 28.02.2025. 
Zastavěné území je zakresleno ve výkrese I.B Základní členění území i v ostatních výkresech. 
 

b.) ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ  

 

b.1  ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 

Východiskem pro stanovení základní koncepce rozvoje území je, mimo požadavků vyplývajících z právních 
předpisů a nadřazené ÚPD/PÚR, především současný stav území, na základě kterého je stanoveno optimální 
funkční využití ploch a jsou nastaveny vhodné podmínky pro prostorové uspořádání zástavby, případně další 
formy regulace rozvoje území.  

Cílem je zajistit přiměřený rozvoj všech složek udržitelného rozvoje území při zachování a rozvoji jeho hodnot. 
Do územního plánu byly dále zahrnuty požadavky vlastníků pozemků a obce. Další rozvoj je omezen limity 
využití území, které byly zohledněny a odůvodněny. Nedílnou součástí koncepce je i zohlednění prognózy 
demografického vývoje počtu obyvatel především ve střednědobém horizontu. 

Nedílnou součástí koncepce rozvoje území obce je samostatná koncepce rozvoje technické infrastruktury 
(zajištění zásobování energiemi a pitnou vodou; likvidace splaškových a dešťových vod), koncepce rozvoje 
dopravy (rozvoj silniční a cestní sítě; dopravní napojení rozvojových ploch, které to svým charakterem 
vyžadují), koncepce uspořádání krajiny (ÚSES, rozvoj sídelní i krajinné zeleně, protierozní opatření, 
prostupnost území, obnova údolních niv atd.). 

Územní plán je koncipován s ohledem na udržitelný rozvoj území, tj. vyvážený vztah všech územních 
podmínek. Je proto zachován potenciál rozvoje převážně stávajících ekonomických aktivit a vytváření 
podmínek pro rozvoj podnikatelských aktivit přispívajících ke stabilizaci obyvatelstva. Územním plánem je 
podpořen rozvojový potenciál průmyslu, služeb a bydlení při zachování úrovně občanské vybavenosti a 
veřejných prostranství. 

Veškerý rozvoj obce je koncipován tak, aby nedošlo k významným negativním zásahům do přírodních poměrů 
v území nebo narušení jeho hodnot. 

V obci Drásov je základním cílem jednak stabilizace a další přiměřený růst trvale bydlících obyvatel a jednak 
určitá regulace podnikatelských aktivit tak, aby odpovídala velikosti a významu obce při zachování 
charakteru, byť menší, ale významné obce.2  
 

b.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT ÚZEMÍ, ROZVOJ A PODPORA CESTNÍ SÍTĚ 

 
1 Pro potřeby územního plánu je ekonomická zóna tvořená ZSJ U letiště a dalšími plochami funkčně a provozně  

provázanými s touto ZSJ označována jako (ekonomická zóna) Dvůr Skalka, dle původně hospodářského dvora 
ležícího jižně od ZSJ U letiště. 

2 Cílem návrhu nového ÚP  je, do jisté míry, „zvrátit“ trend stávajícího ÚP, který definuje poměr ploch občanské 
vybavenosti a bydlení  vůči plochám komerčním v neprospěch ploch bydlení a směřuje k definici obce spíše jako 
„komerční“ než jako určené ke kvalitnímu a harmonickému životu jejích obyvatel.   
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Veškerý rozvoj je podmíněn ochranou přírodních, kulturních i civilizačních hodnot území, respektováním 
genia loci obce a členité krajiny Středních Čech v území mezi Brdy na západě a Povltavím na východě. 
 
Předmětem ochrany jsou zejména tyto hodnoty: 

b.2.1 KULTURNÍ A ARCHITEKTONICKÉ HODNOTY 

• území s archeologickými nálezy3 

• významné dominanty, pohledové horizonty a osy, cenné stavby a místa, památkově hodnotná 

jádra jednotlivých částí obce 

• urbanisticky hodnotné stavby4 a areály 
 

 

 
3 Územím s archeologickými nálezy je území celé republiky. V územním plánu jsou vymezeny pouze kategorie s významným 
potenciálem archeologických nálezů (kat. I. až III.) Pro nevymezené lokality platí, že jsou rovněž územím s archeologickými nálezy, 
ovšem s minimálním potenciálem nálezů. 
4 Jedná se o objekty s tradičním charakterem zástavby, s objekty řazenými převážně kolmo ke komunikaci, s protáhlým půdorysem 
s poměrem stran min. 1:2, se symetrickou sedlovou střechou o sklonu 35-45 stupňů, s červenou či světle šedou, převážně skládanou, 

krytinou.  . 

Obrázek 1 - historické jádro v části Drásov 
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Obrázek 2 - historické jádro v části Cihelna 

Obrázek 3 - historické jádro v části Skalka 
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Kulturní hodnoty ve smyslu kapitoly 5.2. ZÚR Středočeského kraje se v řešeném území nenacházejí. 

b.2.2 CIVILIZAČNÍ HODNOTY 

• silniční a cestní síť, 

• významné ekonomické subjekty. 

Hodnoty jsou v územním plánu popsány, jsou definovány formy jejich ochrany a jsou graficky vyznačeny v 

koordinačním výkresu.  

Cestní síť je v území rozvinutá a zajišťuje odpovídající prostupnost území, prostupnost zemědělské krajiny i 

lesních ploch je v hlavních směrech dostatečná, jsou propojena všechna sousední sídla a směry vycházek. 

Rozvoj cestní sítě je navržen v liniích doporučeného návrhu nezpevněných cest, realizace cest s propustným 

povrchem je přípustná ve všech plochách krajinných s rozdílným způsobem využití.  

Civilizační hodnoty ve smyslu kapitoly 5.3. ZÚR Středočeského kraje se v řešeném území nenacházejí. 

 b.2.3 PŘÍRODNÍ HODNOTY 

• územní systém ekologické stability (ÚSES) 

• významné krajinné prvky 

• plochy lesů v území 

• zemědělská půda (třída ochrany III., případně vyšší) 

Obrázek 4 - areál Prostředního mlýna 
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Příroda a krajina je v řešeném území chráněna pouze obecně, ochrana a rozvoj hodnot přírody a krajiny 

jsou realizovány koncepcí uspořádání krajiny podrobněji popsané v kapitole e.).  

c.) URBANISTICKÁ KONCEPCE  

 

c.1 KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ SÍDELNÍ STRUKTURY 

Obec Drásov je rozložena v řešeném území v jižním a západním sektoru území obce (části Drásov, Skalka, 
Cihelna a Ekonomická zóna Dvůr Skalka5) s „ostrovní“ polohou několika dalších ploch (Prostřední mlýn, 
Skalka – Pod Padrtí, areál SÚS Skalka, areál Drásov – Dlouhá Lhota).  
Zástavba obce je tak víceméně rozdělena do čtyř základních částí, a to zástavba vlastního Drásova, části 
Cihelna (někdy také označována jako Drásov – U cihelny), Skalka a ekonomické zóny Dvůr Skalka 
(severozápadně od dálnice D4). Převážná část zástavby leží na dvou základních „páteřních“ komunikačních 
osách celého území a to dálnice D4 (Ekonomická zóna Dvůr Skalka) a silnice I. třídy I/18 (Drásov, Cihelna), 
které procházejí daným území  ve směru JZ-SV (dálnice D4) a Z-V (silnice I/18).   
Historická „centra“ (původní návsi) částí obce Drásov se nacházejí v případě Drásova zhruba v místě kaple 
sv. Václava na jižní straně silnice I/18, v případě Skalky v místě kaple na Skalce. Ostatní části obce buď 
nemají historicky jednoznačně definovanou a vymezenou náves (Cihelna) anebo ji zcela postrádají (Dvůr 
Skalka).   
Významné dominanty (kaple sv. Václava na návsi v Drásově a kaple na Skalce, radnice, vrch Drásovský 
chlum a Vršek), které tvoří jistý genius loci obce, budou respektovány a nová zástavba jim nebude 
konkurovat. 
Územní plán stabilizuje význam Drásova v regionální struktuře osídlení středních Čech. Jednotlivá sídla 
řešeného území se budou i nadále rozvíjet v rámci obce. Není ovšem počítáno se srůstáním jednotlivých 
částí. 
Samostatná lokalita „Skalka – Pod Padrtí“ ležící v „klínu“ mezi silnicí III/00412 a silnicí I/18 při západním 
okraji k.ú. Drásov u Příbramě zůstává jako oddělené území, jejíž dopravní napojení na ostatní části obce se 
rozšiřuje o navrženou novou místní obslužnou komunikací v rámci plochy Z.53 spojující lokalitu L.1 se 
stávající MOK „ústící“ do silnice I/18. 

Hlavní body návrhu koncepce uspořádání sídelní struktury: 

▪ Návrh vychází ze stávajícího územního plánu obce při zachování potřebné kontinuity územního plánování, 

avšak s nutnou „aktualizací“ danou celkovým společenským i hospodářským vývojem (lokálním i 

všeobecným). 

▪ Návrh vychází z rozvojových předpokladů území daných dopravní i regionální polohou. 

▪ Demografická prognóza predikuje postupný nárůst počtu obyvatel. Obec tedy patrně ve střednědobém 

horizontu populačně poroste, s čímž koresponduje návrh zastavitelných ploch. 

▪ Koncepce zahrnuje rozvoj všech územních podmínek pro udržitelný rozvoj území v přiměřeném rozsahu 

odpovídajícímu charakteru a regionální poloze území tak, aby byl zajištěn jeho komplexní rozvoj a ochrana 

hodnot území. 

▪ Koncepce splňuje cíle a úkoly územního plánování obsažené v §38 resp. §39 zákona 283/2021 Sb., a 

zohledňuje priority vyplývající z Politiky územního rozvoje ČR a nadřazených územně-plánovacích 

dokumentů (ZÚR SK). 

▪ Koncepce primárně zahrnuje rozvoj v zastavěném území obce a v druhé řadě návrh zastavitelných ploch 

 
5 Ekonomická zóna Dvůr Skalka je tvořena plochou základní sídelní jednotky (ZSJ) U letiště a plochou tvořenou Dvorem Skalka, 

areálem ČSPH při dálnici D4 a novými rozvojovými plochami Z.1 (HU),  Z.2 (HU), Z.3 a Z.4. 
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navazujících na zastavěné území.  

▪ Územní plán zohledňuje stávající ráz území, navržená koncepce z něj přímo vychází a odpovídají mu 

stanovené podmínky prostorového a funkčního využití ploch s rozdílným způsobem využití. 

▪ Největší rozsah zastavitelných ploch je navržen v části Drásov, Cihelna a Dvůr Skalka. Plochy určené pro 

bydlení jsou navrženy téměř všemi směry kolem zastavěného území.  

▪ Plochy pro ekonomické aktivity a komerční občanskou vybavenost jsou navrženy v části Drásov, Cihelna 

a Dvůr Skalka.  

c.2 PODMÍNKY A POŽADAVKY NA PLOŠNÉ (FUNKČNÍ) USPOŘÁDÁNÍ 

Při rozhodování ve všech plochách s rozdílným způsobem využití musí být splněny podmínky jejich 
plošného uspořádání. 

c.2.1 BYDLENÍ 

Jednou ze dvou hlavních rozvíjejících se funkcí v obci Drásov je a bude bydlení, v přiměřené míře 
integrované s dalšími nerušícími funkcemi, zejména drobným podnikáním. Navrženy jsou zejména plochy 
pro bydlení (typu BV – bydlení venkovské a SV – smíšené venkovské) a dále plochy pro doplnění 
vybavenosti.  
Podmínky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximální míře respektován charakter 
stávající zástavby a zástavba byla co nejlépe začleněná do krajiny, aby nedošlo k narušení krajinného rázu 
a aby byly dány podmínky pro rozvoj kvalitního obytného prostředí. 
Součástí ploch pro obytnou zástavbu by měly být v přiměřené míře i plochy veřejné zeleně na veřejných 
prostranstvích. 

c.2.2 OBČANSKÉ VYBAVENÍ 

Obec má vzhledem ke své velikosti a významu ve struktuře osídlení daného území pouze omezený rozsah 
občanské vybavenosti. Zařízení občanského vybavení, zejména veřejné infrastruktury, jsou územním 
plánem stabilizována. Současně je v rámci ÚP navržena transformace stávajícího objektu RD čp. 1 v části 
Drásov na zařízení občanského vybavení veřejného.  
Další vybavenost může být při dodržení podmínek uspořádání ploch s rozdílným způsobem využití 
umísťována v plochách obytné zástavby. 
Stávající funkční plochy sportu a tělovýchovy jsou územním plánem stabilizovány a současně je navržena 
plocha zcela nová v části Cihelna (Z.15). 

c.2.3  VÝROBA A PODNIKÁNÍ 

Druhou hlavní rozvíjející se funkcí v obci Drásov je výroba a podnikání. Rozsáhlejší výrobní a podnikatelské 
aktivity jsou soustředěny v obci Drásov především v části Dvůr Skalka (ekonomická zóna) severozápadně 
od dálnice D4 a jihovýchodně podél silnice III/00412 (komunikace souběžná s dálnicí D4). Další plochy 
určené pro výrobu a podnikání jsou navrženy na východním okraji části Drásov a to severovýchodně od 
silnice I/18 s přímou vazbou na stávající plochy OK – občanská vybavenost komerční a VL – výroba drobná 
a služby ležící v severovýchodním sektoru části Drásov.  
V části obce Cihelna jsou ze stávajícího územního plánu převzaty plochy VD – výroba drobná a služby a to 
v severozápadní části sídla při silnici I/18 a podél místní obslužné komunikace zajišťující dopravní 
obslužnost této části obce. 
V části Skalka jsou plochy pro výrobu a podnikání stabilizovány a ÚP zde nenavrhuje další rozvojové plochy 
pro výrobu a podnikání. 
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Areál KSÚS Skalka (plocha DS – doprava silniční) při západní hranici správního území obce Drásov a areál 
při severní hranici k.ú. Drásov u Příbrami (plocha  VD – výroba drobná a služby) těsně navazující na obec 
Dlouhá Lhota jsou stabilizovány a územní plán nenavrhuje jejich další rozšiřování.  
Stávající areály nemají stanoveno pásmo hygienické ochrany, proto negativní účinky provozovaných 
činností nesmí překročit hranice areálu nebo plochy s rozdílným způsobem využití, ve které jsou umístěny. 

c.2.4  REKREACE 

c.2.4.1 CESTOVNÍ RUCH, NEPOBYTOVÁ REKREACE 

Územní plán nepodporuje v rámci obce možnost rozvoje zařízení cestovního ruchu. 
Pro rekreační vyžití i pro místní pěší a cyklistickou dopravu územní plán jednak stabilizuje stávající síť cest 
v krajině a jednak navrhuje plochy pro nemotoristickou dopravu (pěší a cyklo) podél silnice I/18 tak, aby 
fyzicky oddělila motorovou dopravu na silnice I/18 od dopravy nemotoristické vedené v souběhu s touto 
komunikací.  

c.2.4.2 INDIVIDUÁLNÍ REKREACE – STAVBY PRO RODINNOU REKREACI 

V krajině na území obce Drásov existuje plošně nepříliš rozsáhlá stávající chatová zástavba (stavby pro 
rodinnou rekreaci zapsané v katastru nemovitostí). Jedná se o malou lokalitu na jihozápadním okraji části 
Drásov.  
Územní plán nenavrhuje žádné plochy pro novou výstavbu staveb pro rodinnou rekreaci.  

c.2.4.3 HROMADNÁ REKREACE 

Na území obce se nachází jeden víceúčelový objekt s předpokládanou ubytovací kapacitou větší něž 5 lůžek. 
Jedná se objekt Skalka čp.5. Budova s nejasnou budoucností je v době zpracování ÚP mimo provoz.  
Žádná další zařízení pro hromadnou rekreaci nejsou na území obce umístěna, územní plán tento stav 
stabilizuje a další zařízení pro hromadnou rekreaci na území obce nenavrhuje. 

c.2.4.4 REKREACE JINÁ A AGROTURISTIKA 

Územní plán navrhuje jednu plochu RX (rekreace jiná) navazující na stávající areál Prostředního mlýna. 
Plocha je určena pro chov koní a s tím související sportovně-rekreační aktivity. 
Další nová zařízení je možné umísťovat v souladu s podmínkami pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití např. v plochách zemědělské výroby.  

c.2.5 DOPRAVA 

Územní plán není dotčen žádnou dopravní stavbou z nadřazené ÚPD (ZÚR Středočeského kraje). 
Územní plán stabilizuje stávající síť pozemních komunikací. Současně navrhuje nové dopravní plochy pro 
dopravu všeobecnou (DU) a  dopravu nemotoristickou (DN). Tyto plochy budou využity pro vybudování 
MOK, případně MUK a plochy komunikací pro pěší a cyklisty.  

c.2.6  PODMÍNKY A POŽADAVKY NA USPOŘÁDÁNÍ SYSTÉMU CENTER A VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 

Vyjmenovaná veřejná prostranství budou využívána v souladu se stanovenými podmínkami pro plochy s 
rozdílným způsobem využití. Veřejná zeleň na těchto prostranstvích bude chráněna a doplňována. Parter 
veřejných prostranství bude vybaven s ohledem na potřeby setkávání lidí, odpočinku, osvětlení, 
bezpečných her dětí, bezpečnosti dospělých, parkování. 
 
Základní systém veřejných prostranství v obci Drásov tvoří tato veřejná prostranství: 
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• prostranství s kaplí sv. Václava s Obecním úřadem v centru sídla Drásov 

• prostranství s kaplí v centru sídla Skalka 

• prostranství naproti restauraci na východním okraji sídla Drásov 

Z toho centrální funkci s koncentrací služeb veřejného vybavení plní v obci: 

• prostranství naproti restauraci na východním okraji sídla Drásov 

Základním veřejným prostranstvím v části Drásov: 

• prostranství s kaplí sv. Václava s Obecním úřadem v centru sídla Drásov 

• prostranství naproti restauraci na východním okraji sídla Drásov 

Základním veřejným prostranstvím v části Skalka je: 

• prostranství s kaplí v centru sídla Skalka 

Základním požadavkem týkajícím se nových rozvojových ploch je: 

• vybudování centra s veřejným prostranstvím v lokalitě  L.1, konkrétně v ploše Z.5 

c.2.7 OBČANSKÉ VYBAVENÍ 

Obec má vyhovující základní veřejné občanské vybavení. Plochy (OV) pro toto vybavení jsou územním 
plánem stabilizovány. ÚP rozšiřuje toto vybavení o transformační plochu T.1 v části Drásov.6  
Nové samostatné plochy pro občanské vybavení jsou územním plánem navrhovány. Jedná se o plochy Z.3, 
Z.4 a Z.35 (ve všech případech se jedná o plochu OK – občanské vybavení komerční). 
Nové stavby a zařízení pro občanskou vybavenost lze navíc umísťovat i v dalších plochách RZV v souladu s 
podmínkami pro využití těchto ploch. 
Doporučuje se přednostně, je-li to prostorově možné, umisťovat občanskou vybavenost k vyjmenovaným 
plochám veřejných prostranství s centrální funkcí. 

c.2.8 CIVILNÍ OCHRANA 

Ochrana území před průchodem průlomové vlny vzniklé povodní 
■ Obec Drásov má vymezeno záplavové území Drásovského potoka. 

Zóny havarijního plánování v řešeném území 
■ V řešeném území není vymezeno pásmo havarijního plánování. 

Ukrytí obyvatelstva v důsledku mimořádných událostí 
■ V obci není vybudován stálý tlakově odolný kryt. Krátkodobé ukrytí obyvatel zajistí sklepní prostory 

jednotlivých rodinných domů. 
Evakuace obyvatel 

■ V případě evakuace budou obyvatelé obce shromážděni v prostoru před budovou OÚ 
v části Drásov a před kapličkou v části Skalka. 

Zásobování obyvatel vodou 
■ Obec Drásov je zásobována pitnou vodou z veřejného vodovodu. V případě potřeby bude zajištěno 

náhradní zásobování pitnou vodou cisternami. 
Požární ochrana 

■ Obec je napojena na veřejný vodovod využitelný jako požární. Jako zdroj požární vody k hašení jsou 
rovněž využitelné rybníky na katastru obce. 

 
6 Jedná se o transformaci stávajícího objektu RD na objekt občanské vybavenosti veřejné (OV). 
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Zájmy obrany státu 
Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže  

uvedených druhů staveb podle ustanovení § 36 odst. 1 v kontinuitě na § 317 odst. 2 zákona  
č. 283/2021 Sb. (dle ÚAP jev 119)   
Na celém správním území lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného  
stanoviska Ministerstva obrany:  

• výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy  

• výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  

• výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  

• výstavba vedení VN a VVN  

• výstavba větrných elektráren  

• výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně 
anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….)  

• výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  

• výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  

• výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 
Požadavky MO ČR jsou v návrhu ÚP zapracovány. 

■ Obec nemá zřízeny a k tomu určené, zvláštní prostory pro skladování materiálu, CO a humanitární 
pomoc. Pro tyto potřeby je uvažováno s využitím stávajících prostor v budově obecního úřadu. 

■ Obec nemá vlastní zařízení pro nouzové zásobování elektrickou energií.  
 

d.) KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

• Návrh ÚP nemění současnou koncepci dopravy, která je vyhovující. Ke všem rozvojovým plochám je 
zajištěn či je navrhžen dopravní přístup. 

• V území není navržen žádný nadmístní záměr technické vybavenosti. Všechny sítě technické 
infrastruktury (distribuce elektřiny, distribuce pitné vody, odkanalizování, slaboproudé rozvody, STL 
rozvody plynu) budou rozvíjeny v závislosti na využití rozvojových ploch.  

• Stávající veřejná prostranství jsou návrhem ÚP stabilizována a ÚP nenavrhuje ani nová veřejná 
prostranství ani rozšiřování těch stávajících. 

• Rozvoj občanské vybavenosti je navržen v míře odpovídají jejímu současnému stavu a rozvojovému 
potenciálu obce ve střednědobém horizontu s možností rozvoje i v rámci stávajících ploch OV. 

d.1 KONCEPCE DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 

d.1.1 SILNIČNÍ DOPRAVA 

Současná silniční síť tvořená dálnicí D4 Praha - Písek a silnicemi I/18 Rožmitál pod Třemšínem – Příbram – 
Sedlčany  a III/00412  Exit Skalka – exit Dobříš-jih jsou v území stabilizovány a respektovány.  
ÚP nenavrhuje žádné nové sjezdy či napojení ani na dálnici D4, ani na silnici I/18. 
Odstavná stání u stabilizované i nové zástavby musí být řešena v rámci vymezených ploch nebo vlastních 
objektů.  

d.1.1.1 MÍSTNÍ KOMUNIKACE 

Současný systém místních komunikací je v území plně stabilizován a realizován. 
Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém místních komunikací. 
Místní obslužné komunikace pro dopravní obsluhu nově navržených lokalit zástavby jsou navrženy v 
případech, kdy je řešení jednoznačné (např. Z.5+Z.6, Z.25+Z.40+Z.41). V ostatních případech bude dopravní 
obsluha řešena následnou dokumentací. 
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d.1.1.2 ÚČELOVÉ KOMUNIKACE, CESTY V KRAJINĚ 

Krajina je prostupná díky síti cest v krajině. 
Je navržena obnova několika zaniklých cest včetně chybějících propojení či úprava a rozšíření cest 
stávajících. 
Další cesty je možné dle potřeby zřizovat v krajině v souladu s podmínkami pro využití ploch s rozdílným 
způsobem využití. 

d.1.1.3 DOPRAVA V KLIDU 

V obci se nachází jedno veřejné odstavné parkoviště na východním okraji části Cihelna při silnici I/18. 
Územní plán navrhuje jednu plochu s funkčním využití DU (Z.11) určenou jako odstavné parkoviště 
(především pro obyvatele obce) s prostorovou vazbou na budovaný terminál VHD  v lokalitě Skalka (na 
sousedním katastrálním území), který bude z tohoto parkoviště dostupný pěšky po navrhovaných 
nemotoristických komunikacích (DN – plochy Z.17 a Z.18). Vzdálenost mezi tímto navrhovaným 
parkovištěm a terminálem VHD Skalka bude do 300 m tj. cca do pěti minut chůze. 
Odstavná stání u stabilizované i nové zástavby musí být řešena v rámci vymezených ploch nebo vlastních 
objektů a areálů. 

d.1.1.4 DOPRAVNÍ VYBAVENOST 

Dopravní vybavenost není v obci umístěna a není ani územním plánem navrhována. 

d.1.1.5 PĚŠÍ DOPRAVA 

Chodníky jsou ve stávající zástavbě realizovány podél silnice I/18 v úsek od východního okraje části Cihelna 
k západnímu okraji části Drásov a dále v části Drásov až k zastávce VHD „Drásov“ (naproti kapli sv. Václava). 

Územní plán navrhuje nové plochy nemotoristické dopravy (DN) podél silnice I/18, které by měly zajistit 
bezpečný pohyb chodců i cyklistů podél silnice I/18 v úseku od areálu SÚS Skalka až k ČOV v části Drásov. 
Od ČOV bude pokračovat komunikace pro pěší i cyklisty (plocha Z.46) východním směrem až k napojení na 
místní komunikaci vedoucí do sousední obce Višňová.  

V navrhované zástavbě se uvažuje spíše se zklidněním motorové dopravy pomocí vhodných dopravně 
technických opatření než s výstavbou chodníků.  

d.1.1.6 CYKLISTICKÁ DOPRAVA 

Značené cyklistické trasy se v řešeném území nevyskytují. V rámci Koncepce cyklotras 2017-2023 
Středočeského kraje nejsou řešeným územím vedeny žádné cyklotrasy.  

V území je vedena regionální cyklotrasa (společně s chodníkem) částečně podél silnice I/18 (v úseku 
východní okraj Cihelny – západní okraj části Drásov) a částečně stávající zástavbou v části Cihelna i Drásov. 
Cyklostezka není součástí nadregionální sítě cyklostezek.  

Územní plán navrhuje nové plochy nemotoristické dopravy DN (společná trasa chodník pro pěší – 
cyklostezka) podél silnice I/18, které by měly zajistit bezpečný pohyb chodců i cyklistů podél silnice I/18 
v úseku od areálu SÚS Skalka až k ČOV v části Drásov. Od ČOV bude pokračovat komunikace pro pěší i 
cyklisty (plocha Z.46) východním směrem až k napojení na místní komunikaci vedoucí do sousední obce 
Višňová.  

d.1.1.7 HIPOSTEZKY 
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Hipostezky je možné zřizovat v rámci ploch v nezastavěném území, s ohledem na zájmy ochrany přírody. 

d.2 KONCEPCE TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 

d.2.1 ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ 

Koncepce řešení 
Stávající rozvody a trafostanice odpovídají současným potřebám obce. 
Pro potřeby rozvoje distribuční soustavy jsou na území obce navrženy nové TS v rámci stávajících i 
navrhovaných plocha s RZV.  
Navrhované zastavitelné plochy lze napojit buď ze stávajících trafostanic či rozvodů NN, případně z nově 
navrhovaných TS. 
Nově navržená zástavba respektuje stávající rozvodná zařízení. 
Nově realizované rozvody NN budou ve stabilizovaných i zastavitelných plochách vedeny v zemi. 

d.2.2 SPOJE 

Koncepce řešení 
Navržená zástavba bude napojena na stávající síť elektronické komunikace, která je ve všech sídlech 
řešeného území. 
Trasy všech sdělovacích kabelů a radioreléových tras, včetně jejich ochranných pásem jsou návrhem 
respektovány, popřípadě bude v dalším stupni dokumentace navržena jejich překládka. 
Vysílače mobilních operátorů územní plán nenavrhuje. Jejich případné umísťování musí být v souladu s 
podmínkami funkčního a prostorového uspořádání ploch s rozdílným způsobem využití. V nezastavěném 
území je jejich umísťování nepřípustné. 

d.2.3 ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM 

Zdrojem plynu v řešeném území je RS VTL-STL v obci Dubno s výstupním přetlakem 300 kPa. Tato RS stanice 
má dostatečnou rezervu i pro rozšíření odběru. 
V roce 2008 byla v obci vybudována nová síť STL plynovodů a přípojek, která zahrnuje i části Cihelna a 
Skalka. Hlavním řadem je páteřní napájecí plynovod lPE 110, který je veden od obce Dubenec. Z napájecího 
řadu je v obci vybudována síť větví plynovodu, které obsluhují stávající části obce. Plynovody jsou 
provedeny z potrubí lPE těžké řady a jsou vedeny v chodnících, případně krajnicích stávajících komunikací. 

Rozsah stávajících plynovodů: 
lPE 110         cca 1460 m (hlavní trasa) 
PE 50         3200 m (všechny ostatní trasy) 
Přípojky DN25        550 m  90 ks 
Přípojky DN32        60 m  5 ks 
Přípojky DN40        20 m  1 ks 

Potřeba plynu: 
Odběr plynu redukovaný – stávající (bydlení)    Qmax-stav = 310 m3/h 
Odběr plynu redukovaný – navýšení (bydlení)    Qmax-návrh=274 m3/h 
Celkový odběr plynu redukovaný (bydlení)    Qmax-návrh=584 m3/h 
Odběr plynu total redukovaný (bydlení + průmysl a služby - odhad) Qmax-návrh= 800 m3/h 
 
Roční potřeba- stávající -156 RD *1700 m3/rok     Qrok-RD-stav = 265 000 m3/rok 
Roční potřeba  - stávající - průmysl a služby (odhad)   Qrok-rok-prům-stav = 200 000 m3/rok  
Roční potřeba – navýšení 112 RD*1700 m3/rok    Qrok–RD-návrh = 190 000 m3/rok 
Roční potřeba – navýšení průmysl a služby (odhad)   Qrok–prům-návrh= 100 000 m3/rok 
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Celková roční potřeba plynu7      Qrok = 755 000 m3/rok  
 
Pro uvažované rozšíření plynovodní sítě je třeba realizovat výstavbu nových řadů lPE 63 v délce cca 1500 
m v části Drásov, Cihelna a Skalka,  které by navazovaly na stávající STL plynovodní síť. Dále je nutno počítat 
s výstavbou nového přivaděče lPE 90 vedeného souběžně se silnicí III/00412 směrem k obci Dlouhá Lhota 
V délce cca 1900 m a v ekonomické zóně Dvůr Skalka s výstavbou dalších STL plynovodů lPE63 v délce cca 
2000 m.8  

d.2.4 ZÁSOBOVÁNÍ PITNOU VODOU 

Obec Drásov má v současné době vybudovaný vodovod napojený na vodovodní skupinu Příbram. 
Vlastníkem nadřazeného vodárenského zařízení je Svazek obcí pro vodovody a kanalizace Příbram, jehož 
je obec Drásov členem. Provozovatelem vodárenského a kanalizačního zařízení Svazku a členských obcí je 
společnost 1.Sčv a.s. (Novohospodská 93, Příbram). 
Voda je dopravována z vodojemu Háje o obsahu 300 m3 na kótě 592 m.n.m. vodovodním řadem přes areál 
Bytíz k ČOV Dubenec, kde je po redukci tlaku odbočka pro areál SÚS  Skalka  a areál Dvůr Skalka . Vodovodní 
řad pokračuje k odbočce pro část Cihelna a areál bývalé šachty č. 19, dále do objektu neprovozované 
úpravny vody Drásov a do vodojemu „Chlum“ o obsahu 100 m3 na kótě 490 m.n.m. Z vodojemu „Chlum“ 
vede zásobní řad DN 300 do vodovodní šachty pod silnicí I/18, kde je umístěna odbočka pro areál bývalé 
šachty č.20 a část Skalka. Na zásobní řad je pak napojena část Drásov.   
Vodárenská skupina má dostatečnou kapacitu i pro další rozvoj regionu.  
Navrhované lokality budou napojeny novými vodovodními řady na stávající veřejný vodovod. Podrobné   
technické řešení bude předmětem následující projektové dokumentace.   
 
Kapacitní údaje: 
 

Položka Hodnota 

Celkový počet obyvatel (2024) 442 osob 

Navýšení - návrhové lokality určené k bydlení (2,5 ob./RD) 280 osob 

Počet pracovníků v průmyslu a službách (odhad) 500 pracovníků 

Navýšení – nové rozvojové plochy (odhad) 100 pracovníků 

 
Potřeba vody: 
 

Kategorie Výpočet Spotřeba vody (m3/rok) 

Bydlení – stávající plochy 442*36 m3/rok 15 912 m3/rok 

Bydlení – návrhové plochy 280*36 m3/rok 10 080 m3/rok 

Průmysl a služby – stávající plochy 500*26 m3/rok 13 000 m3/rok 

Průmysl a služby – nové 
rozvojové plochy 

100*26 m3/rok 2 600 m3/rok 

Celková potřeba vody  41 5923 m3/rok 

 

d.2.5 ODKANALIZOVÁNÍ 

 
7 Celková potřeba plynu je udávaná při 100% plynofikaci území. Skutečná spotřeba plynu se může od uvedených údajů 

výrazně lišit. 

8 Ochranné pásmo plynovodů v zastavěném a zastavitelném území 1,0 m, mimo tato území 4,0 m na každou stranu 
vedení. 
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Splaškové vody 
 

Obec Drásov má vybudovaný systém splaškové kanalizace pro veřejnou potřebu s obecní čistírnou odpadních 
vod umístěnou na jihozápadním okraji části Drásov. Obecní ČOV byla uvedena do provozu  v srpnu 2021. 
Jedná se o jednolinkovou mechanicko-biologickou čistírnu s výhledovou kapacitou 850 EO integrující do 
kompaktního celku veškeré stupně čistění. PHO je stanovena na 50 m od obvodu vlastního objektu ČOV. 
Odpadní vody ze současně zastavěného území odtékají na ČOV gravitačně. Pro část Skalka a Cihelna je nutné 
ukončit gravitační stoky v přečerpávací jímce a odtud splaškové vody přečerpávat do kanalizace v části 
Drásov. 
Likvidace splaškových vod v ekonomické zóně Dvůr Skalka bude řešena autonomně. V rámci generelu bude 
navržena ČOV s kapacitou odpovídající maximálnímu počtu zaměstnanců. PHO bude stanovena dle použité 
technologie a nebude zasahovat na cizí pozemky. 
Likvidace splaškových vod z plochy VD v lokalitě Drásov – Dlouhá Lhota bude řešena lokálně (DČOV nebo 
akumulační jímka na splaškové vody) alternativně lze uvažovat o budoucím napojení na kanalizační systém v 
rámci obce Dlouhá Lhota. 
U navrhované lokality L.1 je nutné počítat s tlakovou kanalizací napojenou na veřejnou splaškovou kanalizaci. 
Alternativně lze uvažovat i o gravitační kanalizací, která bude svedena do jedné či více  přečerpávacích jímek, 
odkud budou splaškové vody přečerpávány do stávající veřejné kanalizace obce.  
V areálu SÚS při západním okraji k.ú. Drásov u Příbramě se neuvažuje s centrální likvidací splaškových vod  a 
akceptuje se stávající způsob likvidace splaškových vod (akumulační jímky pro zachycování odpadních vod). 
Lze akceptovat i případnou změnu na DČOV se zemním filtrem). 
Splaškové vody vzniklé v navrhované zástavbě v částech Drásov, Cihelna a Skalka budou odváděny novými 
kanalizačními řady napojenými na stávající veřejnou kanalizaci obce. Systém kanalizace (gravitační nebo 
tlaková) bude volen dle lokálních technických podmínek a konfigurace terénu. Detailní technické řešení bude 
předmětem následující projektové dokumentace.   
 
Srážkové vody 
 

Srážkové vody z objektů budou likvidovány vsakem na pozemku majitele nemovitosti. 
Srážkové vody z komunikací a veřejných ploch budou přednostně vsakovány v místě, alternativně 
odváděny samostatnou srážkovou kanalizací (obec má oddílný kanalizační systém) anebo svedeny do 
stávajících vodotečí, případně odváděny s využitím přírodní i umělé retence mělkými stokami či otevřenými 
mělkými příkopy do vodních toků. Před zaústěním do vodoteče budou po vyhodnocení možného znečištění 
na stokách osazeny lapače štěrku, ropných látek a vybudovány usazovací nádrže. 
Dešťové vody zachycené na neveřejných pozemcích budou přednostně vsakovány v rámci těchto pozemků 
v souladu s požadavky vodního zákona (zák. 254/2001 Sb. ve znění zák. 273/2010 Sb.). 9 
 

e.) KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 

 

e.1 PROMÍTNUTÍ KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY DO PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ  
V KRAJINĚ A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZMĚNY V JEJICH VYUŽITÍ 

 Koncepce uspořádání krajiny vychází ze současného stavu území, je respektován způsob rozmístění 
krajinných ploch, protože se jedná o určující znak(y) krajinného rázu. Obec je charakteristická převažujícím 
plošným zastoupením zemědělsky využívaných ploch nad plochou lesů. Podíl stabilních ploch (lesy, krajinná 
zeleň) v území je průměrný. Územní plán nenavrhuje plochy změn v krajině.  

Plochy nezastavěného území  

 
9 Dodržení požadavků vodního zákona ohledně hospodaření se srážkovými vodami se vztahuje i na veřejné pozemky a je 

tedy i v těchto případech nutné dodržet hierarchii dle § 5 odst. 3 vodního zákona. 
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Tyto plochy jsou členěny podle charakteru využití, limitujících jevů a utváření krajiny na: 
plochy přírodní (NU) - s nejvyšším přírodním potenciálem v území a potřebou ochrany přírodních prvků; 
přírodní plochy nejčastěji zahrnují již vymezené nebo k vymezení určené prvky ochrany přírody a jejich 
nejbližší okolí (v případě obce Drásov se jedná o vybrané plochy systémů ekologické stability, zejména 
lokální biocentra), tyto plochy jsou vymezeny v severozápadní a severní části území, 
plochy lesní (LU) - s potenciálem lesnické produkce - tj. území lesnicky obhospodařované, tyto plochy jsou 
umístěny především v jižní části území. 
plochy zemědělské (AP, AL) - s vysokým potenciálem produkce zemědělské výroby včetně intenzivních 
forem obhospodařování - tj. území intenzivně zemědělsky obhospodařované, tyto plochy jsou umístěny 
severně, jižně, západně a východně od části Drásov, Cihelna a Skalka. 
Pro tyto plochy v nezastavěném území jsou územním plánem stanoveny podmínky pro jejich využití, které 
jsou prostředkem pro usměrnění budoucího utváření krajiny. 
Plochy v nezastavěném území jsou nezastavitelné, s výjimkou staveb uvedených v přípustném využití ploch 
s rozdílným způsobem využití. 

Plochy změn v krajině 
Územní plán navrhuje celkem pět ploch změn v krajině. Jedná se o plochy s funkčním využití NU – přírodní 
všeobecné, ZU – zeleň všeobecná a MU – smíšené nezastavěného území. Plochy NU a ZU jsou navrženy 
podél západního a severního břehu rybníka Padrť, plochy MU mezi navrženou plochou Z.39 (BV) a západně 
od ní ležícím lesem. 
 
Nepobytová rekreace ve volné krajině 
Územní plán nenavrhuje plochy pro nepobytovou rekreaci v krajině. 

Cesty v krajině 
Územní plán nenavrhuje nové cesty v krajině, pouze obnovuje některé již částečně či zcela zaniklé cesty. 

e.2 ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 

Návrh územního plánu obce upřesňuje vymezení lokálních prvků územního systému ekologické stability. 
(ÚSES je aktualizován dle Plánu ÚSES pro ORP Příbram.) Nadregionální ani regionální prvky ÚSES (ze ZÚR 
Středočeského kraje) se na území obce nevyskytují. 
Všechny navržené části ÚSES jsou zařazeny do veřejně prospěšných opatření nestavební povahy. 

Lokální prvky ÚSES 

Lokální biocentra 

Označení Název 

LBC DA02 Halda u Skalky 

LBC DC01 Pod Dubencem 

LBC DV01 Pod Skalkou 

LBC DV02 Štičí 

LBC VI01 Pod Homolkou 

 

Lokální biokoridory 

Označení 

LBK DV01 

LBK DV02 
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Označení 

LBK DV03 

LBK DV04 

LBK DV05 

 

e.3 PROSTOROTVORNÉ VAZBY 

Pohledově dominantními prvky, které nesmí být znehodnoceny nevhodnou zástavbou, jež by konkurovala 
v dálkových pohledech na obec těmto přírodním dominantám, jsou: 

• vrch Vršek 

• vrch Drásovský chlum 

e.4  PROSTUPNOST KRAJINY 

Cestní síť 
Stávající cestní síť je územním plánem stabilizována. 
Územní plán dále navrhuje několik nových MOK pro dopravní obsluhu návrhových ploch a úpravu 
některých stávajících MOK či cest. 
Další cesty je možné zřizovat v nezastavěném území v rámci stanovených podmínek pro využití ploch s 
rozdílným způsobem využití. 
Prostupnost krajiny nesmí být narušena oplocováním pozemků ve volné krajině (za „oplocení“ nejsou 
považovány oplocenky na PUPFL z důvodů ochrany před škodami způsobenými zvěří a dočasná oplocení 
pastvin). Přípustné je stávající oplocení pozemků v krajině s kulturou „zahrada“. Oplocení jako stavba může 
být realizováno pouze v rámci současně zastavěného nebo zastavitelného území, přičemž musí zůstat 
zachováno napojení základního komunikačního systému obce na síť účelových komunikací v krajině. 

e.5 OCHRANA PŘED POVODNĚMI A PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ 

Na území obce Drásov je vyhlášeno jedno záplavové území Q100 včetně stanovené aktivní zóny a to podél 
Drásovského potoka v části Cihelna. 
Pro snížení dešťového odtoku bude využita přirozená i umělá retence území.  

V rámci návrhu ÚP jsou dále navržena opatření pro zvýšení ochrany území před velkými vodami: 

• podél koryta vodních toků a vodních ploch je nutné zachovat volné nezastavěné a neoplocené 
území o šíři min. 6,0 m   od břehové hrany na obě strany (tzv. potoční koridor) - pro průchod velkých 
vod a zároveň jako manipulační pruh pro účel správy a údržby vodního toku; 

• navržena jsou opatření zvyšující retenční kapacitu území – vyhrazení dostatečně širokých pásů 
pozemků se smíšenou funkcí (plochy NU, MU) podél drobných vodních toků a v okolí sídel. V těchto 
plochách budou ve vyšší míře uplatněny prvky zvyšující retenční kapacitu území, tzn. trvalé travní 
porosty, liniové porosty a rozptýlená zeleň. Vyhrazením dostatečně širokých pásů smíšeným 
funkcím se umožní provedení revitalizace vodních toků, event. výstavba retenčních nádrží apod.; 

• v území určeném k zástavbě je třeba zabezpečit, aby odtokové poměry z povrchu urbanizovaného 
území byly po výstavbě srovnatelné se stavem před ní. Odvodnění nutno řešit kombinovaným 
systémem přirozené/umělé retence, např. vsakem na pozemcích, odvedením obvodovým 
drenážním systémem do jímek v nejnižším místě plochy (regulovaný odtok do recipientu, popř. 
následné využití vody pro zálivku v době přísušku). 

e.6 REKREACE 
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Rekreace rodinná a individuální 
V řešeném území není možná výstavba staveb pro rodinnou rekreaci. 

Rekreace hromadná 
Plocha pro hromadnou rekreaci není v území navržena.  

Rekreace jiná 
Územní plán navrhuje jednu plochu pro jezdecký sport a to plochu Z.54 navazující přímo na areál 
Prostředního mlýna.  

Sport a rekreace 
Pro sport a rekreaci navrhuje územní plán tyto plochy občanského vybavení – sport (OS):  

• sportovní areál Cihelna – návrhová plocha 

• sportovní areál v části Drásov – stávající plocha + rozšíření v rámci návrhu ÚP 

• sportovní areál v části Skalka – stávající plocha 
 
V řešeném území není vedena žádná turistická trasa. 

e.7 DOBÝVÁNÍ LOŽISEK NEROSTNÝCH SUROVIN 

Území obce je dotčeno poddolovaným územím 

• Drásov u Příbramě   object ID 5783  radioaktivní suroviny 

• Bytíz    object ID 1750  radioaktivní suroviny, zlatonosná ruda 

• Pinvička    objekt ID 1784  

Na území obce se nachází chráněné ložiskové území: 
▪ Příbram   IČ 2739   radioaktivní suroviny 

Na území obce se nachází dobývací prostor: 

• Bytíz    ID 10033  radioaktivní suroviny 

e.8 VODOTEČE A VODNÍ PLOCHY 

Na území obce se nachází několik vodotečí a vodních ploch. Jedná se zejména o: 

a.) vodoteče 

název ID toku (DIBAVOD) správce 

Kocába 200082671 Lesy ČR s.p. 

Drásovský potok 200082676 Povodí Vltavy s.p. 

bezejmenný potok 200260491 Povodí Vltavy s.p. 

bezejmenný potok 200267835 Povodí Vltavy s.p. 

bezejmenný potok 200263539 Povodí Vltavy s.p. 

bezejmenný potok 200240975 Povodí Vltavy s.p. 

bezejmenný potok 200245592 Povodí Vltavy s.p. 
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b.) vodní plochy 

název vlastník 

Červený rybník Česká republika /právo hospodařit s majetkem státu – 
DIAMO s.p.) 

Nehetník Štičí líheň – ESOX spol. s r.o. 

Padrť Štičí líheň – ESOX spol. s r.o. 

Štičí rybník Štičí líheň – ESOX spol. s r.o. 

Prostřední rybník Štičí líheň – ESOX spol. s r.o. 

Homolka Štičí líheň – ESOX spol. s r.o. 

Bláhovák Obec Drásov 

Soukupák Poláková Jana a Vaněčková Marie 

 

f.) PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ VYMEZENÝCH PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

Bude zachována stávající urbanistická struktura sídel a jejich celkový obraz. 
Podmínky prostorového uspořádání jsou stanoveny tak, aby nová zástavba co nejméně narušila panorama 
obce při dálkových pohledech – v okrajových, pohledově exponovaných plochách se předpokládá pouze 
nízkopodlažní zástavba. 
Při rozhodování ve všech plochách s rozdílným způsobem využití musí být splněny podmínky jejich 
prostorového uspořádání. Povolovaná výstavba musí být v souladu se strukturou zástavby, která je 
uvedena v podmínkách využití ploch s rozdílným způsobem využití. 
Veškerá nová zástavba v historických jádrech částí obce (vymezení viz obr. 1 až obr. 4 v bodě b.2.1) musí 
odpovídat tradičnímu charakteru zástavby10. Mimo historická jádra je tradiční charakter zástavby 
doporučen.  
Územní plán nestanovuje ani nevymezuje typy prostorové struktury zástavby. 

f.1 VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

Nové rozvojové plochy pro zástavbu jsou, vyjma jedné plochy (Z.4), navrženy v návaznosti na zastavěné 
území a jsou využívány volné enklávy v území. V uvedeném místě je zakládáno zcela nové jádro zástavby 
v krajině. V tomto případě se jedná o plochu převzatou, byť   redukovanou, ze stávajícího ÚP Drásov (2009) 
ve znění změny č.3 (2023).  

 Maximální ohled je brán na ochranu krajiny a její nezastavitelnost (s výjimkou přípustných staveb v 
plochách s rozdílným způsobem využití v nezastavitelném území), při současném umožnění rozvoje 
„měkkého“ cestovního ruchu („měkkým“ cestovním ruchem je například agroturistika, pěší turistika, 
cyklistika a další aktivity cestovního ruchu realizované v souladu s podmínkami stanovenými tímto územním 
plánem).11 

Územní plán vymezuje tyto zastavitelné plochy v zastavěném i nezastavěném území: 

Z.1 DVŮR SKALKA – NAD PUMPOU I 

Smíšené výrobní všeobecné (HU)  
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranného pásma elektrického vedení VN  

 
10 Tradiční zástavba – objekty řazeny převážně kolmo ke komunikaci, s protáhlým pravidelným půdorysem, s poměrem stran min. 
1:2, symetrickou sedlovou střechou se sklonem 35-45 stupňů a s červenou nebo světle šedou skládanou krytinou. 
11 U nových rozvojových ploch je potřeba respektovat ochranné podmínky zvláště chráněných druhů živočichů dle nálezové databáze 
AOPK ČR. 
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• respektování ochranného pásma dálnice  

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.2 DVŮR SKALKA – NAD PUMPOU II 

Smíšené výrobní všeobecné (HU)  
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranného pásma elektrického vedení VN  

• respektování ochranného pásma dálnice  

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.3 DVŮR SKALKA – PADRŤ I 

Občanské vybavení komerční (OK)  
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranného pásma elektrického vedení VN  

• respektování ochranného pásma dálnice a silnice III. třídy 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

• plocha je dotčena poddolovaným územím č. 1750 Bytíz a č. 5783 Drásov u Příbrami. V případě 
záměru v těchto poddolovaných plochách je pro realizaci stavby nutností báňský posudek a postup 
podle ČSN 73 00 39 „Navrhování objektů na poddolovaném území“ 

Z.4 DVŮR SKALKA – PADRŤ II 

Občanské vybavení komerční (OK)  
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranného pásma elektrického vedení VN  

• respektování ochranného pásma dálnice a silnice III. třídy 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.5 POD PADRTÍ I  

Bydlení venkovské (BV) 
Počet rodinných domů:  40 (z toho min. 30 samostatných RD a maximálně 10 dvojdomů) 
Počet bytových jednotek:  40 
Počet obyvatel:   100 
podmínky využití plochy: 

• vymezení plochy veřejného prostranství v celkové min. výměře 15% z plochy lokality12 

 
12 Do plochy veřejných prostranství se nezapočítávají plochy uličních prostor šíře 10,0 m tvořených vlastní komunikací, 

zpevněnými plocha jako jsou parkovací stání, nájezdy na pozemky RD, případně chodníky a přilehlým zeleným 
pásem. 
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• vymezení plochy pro objekt veřejné občanské vybavenosti v celkové min. výměře 5% z plochy 
lokality 

• vybudování dopravního propojení pro nemotoristickou dopravu (pěší, cyklisté) mezi plochou Z.4 a 
plochou Z.6 (viz výkres dopravní infrastruktury) 

• uliční prostory v rámci lokality budou mít šíři min. 10 m 

• respektování ochranného pásma elektrického vedení VN (doporučuje se přeložka vrchního vedení 
VN mimo vlastní plochu Z.4) 

• respektování ochranného pásma dálnice a silnice III. třídy 

• využitelnost lokality pro obytnou zástavbu je podmíněna splněním limitů hluku z pozemní 
komunikace (dálnice D4 a silnice III/00412) a navržené lokality Z.3  (v případě provozů s hlukovou 
zátěží) na navržené bydlení 

• napojení plochy na veřejnou kanalizační síť obce 

• zkapacitnění stávající komunikace na p.p.č. 608/1 na komunikaci kategorie min. S 7,5/50 (lépe 
S 9,0/50) a vybudování dopravního propojení lokality se silnicí I/18 (silnice kategorie min. S 7,5/50) 
v ploše Z.53 (DU)  

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

• plocha je dotčena poddolovaným územím č. 1750 Bytíz a č. 5783 Drásov u Příbrami. V případě 
záměru v těchto poddolovaných plochách je pro realizaci stavby nutností báňský posudek a postup 
podle ČSN 73 00 39 „Navrhování objektů na poddolovaném území“ 

Z.6 POD PADRTÍ II 

Bydlení smíšené venkovské (SV) 
Počet rodinných domů:  8 
Počet bytových jednotek:  8 
Počet obyvatel:   20 
podmínky využití plochy: 

• napojení plochy na veřejnou kanalizační síť obce 

• vybudování MOK kategorie S 7,5/50 v ploše  Z.52 (DU)  

• respektování ochranného pásma elektrického vedení VN  

• splnění požadavku na hladinu venkovního hluku v plochách bydlení 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.7 SKALKA – NAD PILOU 

Bydlení smíšené venkovské (SV) 
Počet rodinných domů:  3 
Počet bytových jednotek:  3 
Počet obyvatel:   8 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranného pásma elektrického vedení VN  

• bude zohledněn vliv hluku ze stávající plochy VL v případě provozů s hlukovou zátěží na navržené 
bydlení  

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 
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Z.8 SKALKA – HLADOV I 

Bydlení smíšené venkovské (SV) 
Počet rodinných domů:  8 
Počet bytových jednotek:  8 
Počet obyvatel:   20 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranného pásma elektrického vedení VN  

• splnění požadavku na hladinu venkovního hluku v plochách bydlení 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.9 SKALKA – HLADOV II 

Bydlení smíšené venkovské (SV) 
Počet rodinných domů:  5 
Počet bytových jednotek:  5 
Počet obyvatel:   13 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranného pásma elektrického vedení VN  

• splnění požadavku na hladinu venkovního hluku v plochách bydlení 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.10 SKALKA – NAD KOCÁBOU 

Bydlení smíšené venkovské (SV) 
Počet rodinných domů:  11 
Počet bytových jednotek:  11 
Počet obyvatel:   28 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranného pásma elektrického vedení VN  

• splnění požadavku na hladinu venkovního hluku v plochách bydlení 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.11 SKALKA – NAD SILNICÍ 

Doprava všeobecná (DU) 

• respektování ochranného pásma silnice I. třídy 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.12 CIHELNA I 

Výroba a drobné služby (VD) 

• respektování ochranného pásma silnice I. třídy 
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• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.13 CIHELNA II 

Výroba a drobné služby (VD) 

• respektování ochranného pásma silnice I. třídy 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.14 CIHELNA III 

Výroba a drobné služby (VD) 

• respektování ochranného pásma silnice I. třídy 

• respektování rozhledových trojúhelníků v prostoru křižovatky  silnice I. třídy I/18 a MOK na p.p.č. 
434/1 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.15 CIHELNA – NA MARKOVSKÝCH I 

Občanské vybavení - sport (OS) 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

• u lokality bude v případě navržených stacionárních zdrojů hluku v rámci lokality řešen vliv hluku  
na navržené lokality pro obytnou zástavbu /Z.15 OS na Z.16 BV/ 

Z.16 CIHELNA – NA MARKOVSKÝCH II 

Bydlení venkovské (BV) 
Počet rodinných domů:  11 
Počet bytových jednotek:  11 
Počet obyvatel:   28 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

• respektování požadavků § 18 a 19 horního zákona (zák. 44/1988 Sb. v platném znění) 

Z.17 U SEDLČANSKÉ SILNICE IV (SKALKA) 
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Doprava nemotoristická (DN) 

• respektování ochranného pásma silnice I. třídy 

• respektování ochranných pásem IS 

Z.18 U SEDLČANSKÉ SILNICE I 

Doprava nemotoristická (DN) 

• respektování ochranného pásma silnice I. třídy 

• respektování ochranných pásem IS 

Z.19 U SEDLČANSKÉ SILNICE II 

Doprava nemotoristická (DN) 

• respektování ochranného pásma silnice I. třídy 

• respektování ochranných pásem IS 

Z.20 U SEDLČANSKÉ SILNICE III 

Doprava nemotoristická (DN) 

• respektování ochranného pásma silnice I. třídy 

• respektování ochranných pásem IS 

Z.21 DRÁSOV – ZA HUMNY I 

Bydlení venkovské (BV) 
Počet rodinných domů:  20 
Počet bytových jednotek:  20 
Počet obyvatel:   50 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

• bude zohledněn vliv hluku ze stávající plochy VD v případě provozů s hlukovou zátěží  na navržené 
bydlení 

Z.23 DRÁSOV – DRÁSOVSKÝ CHLUM I 

Zeleň ochranná a izolační (ZO) 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 

Z.24 DRÁSOV – DRÁSOVSKÝ CHLUM II 

Bydlení venkovské (BV) 
Počet rodinných domů:  20 
Počet bytových jednotek:  20 
Počet obyvatel:   50 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

• využitelnost pro obytnou zástavbu podmíněna splněním limitů hluku z pozemní dopravy pro 
venkovní chráněný prostor staveb 
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• respektování ochranného pásma lesa13  

Z.25 DRÁSOV – U SOUKUPÁKU I 

Bydlení venkovské (BV) 
Počet rodinných domů:  14 
Počet bytových jednotek:  14 
Počet obyvatel:   35 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

• úprava stávající komunikace na p.p.č. 422/1 na odpovídající normové požadavky (dle ČSN 73 6114) 
a to včetně šířky uličního prostoru dle vyhl. č. 146/2024 Sb.  

• vybudování poměrné části MOK na ploše Z.44 v součinnosti s plochami Z.40 a Z.41  

• respektování ochranného pásma lesa14 

Z.26 DRÁSOV - U SEDLČANSKÉ SILNICE IV 

Doprava nemotoristická (DN) 

• respektování ochranného pásma silnice I. třídy 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.27 DRÁSOV – ZELENÝ PRUH 

Zeleň sídelní ostatní (ZS) 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování požadavku Povodí Vltavy na umístění staveb mimo pásmo šířky 2,0 m na každou 
stranu od břehové hrany vodního toku IDVT 10262806 a to včetně oplocení, které nesmí přecházet 
přes uvedený vodní tok 

Z.28 DRÁSOV – PROLUKA I 

Zeleň sídelní ostatní (ZS) 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 

Z.29 DRÁSOV – PROLUKA II 

Zeleň sídelní ostatní (ZS) 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 

Z.30 DRÁSOV – PROLUKA III 

Smíšené obytné venkovské (SV) 
Počet rodinných domů:  4 

 
13 Umisťování staveb je možné pouze při plném respektování ochranného pásma lesa. 
14 Umisťování staveb je možné pouze při plném respektování ochranného pásma lesa. 
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Počet bytových jednotek:  4 
Počet obyvatel:   10 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

• využitelnost pro obytnou zástavbu podmíněna splněním limitů hluku z pozemní dopravy pro 
venkovní chráněný prostor staveb 

Z.31 DRÁSOV – PROLUKA IV 

Smíšené obytné venkovské (SV) 
Počet rodinných domů:  4 
Počet bytových jednotek:  4 
Počet obyvatel:   10 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 

• přeložení stávajících tras IS (vodovod, kanalizace) z ploch určených pro výstavbu RD (soukromé 
plochy) do ploch veřejných (uliční prostor)   

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

• respektování požadavku Povodí Vltavy na umístění staveb mimo pásmo šířky 2,0 m na každou 
stranu od zatrubněného vodního toku IDVT 10262806 (alternativně přeložit zatrubněnou vodoteč 
do nové trasy) 

• využitelnost pro obytnou zástavbu podmíněna splněním limitů hluku z pozemní dopravy pro 
venkovní chráněný prostor staveb 

Z.32 DRÁSOV – PROLUKA V 

Smíšené obytné venkovské (SV) 
Počet rodinných domů:  2 
Počet bytových jednotek:  2 
Počet obyvatel:   5 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

• respektování požadavku Povodí Vltavy na umístění staveb mimo pásmo šířky 2,0 m na každou 
stranu od zatrubněného vodního toku IDVT 10262806 

• využitelnost pro obytnou zástavbu podmíněna splněním limitů hluku z pozemní dopravy pro 
venkovní chráněný prostor staveb 

Z.33 DRÁSOV – PROLUKA VI 

Doprava jiná (DX) 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 
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• respektování požadavku Povodí Vltavy na umístění staveb mimo pásmo šířky 2,0 m na každou 
stranu od zatrubněného vodního toku IDVT 10262806 

Z.34 DRÁSOV – U PILY I 

Výroba a drobné služby (VD) 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.35 DRÁSOV – U PILY II 

Občanské vybavení komerční (OK) 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.36 DRÁSOV – U PILY III 

Výroba lehká (VL) 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

• respektování požadavku Povodí Vltavy na umístění staveb mimo pásmo šířky 2,0 m na každou 
stranu od břehové hrany vodního toku IDVT 10262806 a to včetně oplocení, které nesmí přecházet 
přes uvedený vodní tok 

Z.37 DRÁSOV – U PILY IV 

Výroba lehká (VL) 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.38 DRÁSOV – POD ČISTIČKOU 

Smíšené obytné venkovské (SV) 
Počet rodinných domů:  1 
Počet bytových jednotek:  1 
Počet obyvatel:   3 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

• využitelnost pro obytnou zástavbu podmíněna splněním limitů hluku z pozemní dopravy pro 
venkovní chráněný prostor staveb 
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• respektování ochranného pásma lesa15 

Z.39 DRÁSOV – V LUKÁCH 

Bydlení venkovské (BV) 
Počet rodinných domů:  25 
Počet bytových jednotek:  25 
Počet obyvatel:   63 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování ochranného pásma lesa16 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.40 DRÁSOV – POD VRŠKEM 

Bydlení venkovské (BV) 
Počet rodinných domů:  15 
Počet bytových jednotek:  15 
Počet obyvatel:   38 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování ochranného pásma lesa 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

• vybudování poměrné části MOK na ploše Z.44 v součinnosti s plochami Z.25 a Z.41  

Z.41 DRÁSOV – SKREJŠOV 

Bydlení venkovské (BV) 
Počet rodinných domů:  10 
Počet bytových jednotek:  10 
Počet obyvatel:   25 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

• vybudování poměrné části MOK na ploše Z.44 v součinnosti s plochami Z.25 a Z.40  

Z.42 DRÁSOV – PROLUKA VI 

Doprava nemotoristická (DN) 

• respektování ochranných pásem IS 

Z.43 DRÁSOV  – SOUKUPÁK 

Zeleň všeobecná (ZU) 

 
15 Umisťování staveb je možné pouze při plném respektování ochranného pásma lesa. 
16 Umisťování staveb je možné pouze při plném respektování ochranného pásma lesa. 
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• respektování ochranných pásem IS 

Z.44 DRÁSOV – KE SKREJŠOVU 

Doprava všeobecná (DU) 

• respektování ochranných pásem IS 

Z.45 DRÁSOV – NAD SOUKUPÁKEM 

Bydlení venkovské (BV) 
Počet rodinných domů:  1 
Počet bytových jednotek:  2 
Počet obyvatel:   5 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.46 DRÁSOV – U ČISTIČKY 

Doprava nemotoristická (DN) 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování ochranného pásma silnice I. třídy 

• respektování ochranného pásma lesa 

Z.47 DRÁSOV – U PILY V 

Doprava všeobecná (DU) 

• respektování ochranných pásem IS 

Z.48 DRÁSOV – U PILY VI 

Doprava všeobecná (DU) 

• respektování ochranných pásem IS 

Z.49 SKALKA  – DVACÍTKA 

Občanské vybavení - sport (OS) 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

• u lokality bude v případě navržených stacionárních zdrojů hluku v rámci lokality řešen vliv hluku  
na navržené lokality pro obytnou zástavbu /Z.49 OS na Z.9 SV/ 

Z.50 POD PADRTÍ III 

Zeleň sídelní ostatní (ZS) 
podmínky využití plochy: 

• respektování ochranných pásem IS 

Z.51 POD PADRTÍ IV 

Zeleň sídelní ostatní (ZS) 
podmínky využití plochy: 
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• respektování ochranných pásem IS 

Z.52 POD PADRTÍ V 

Doprava všeobecná (DU) 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Z.53 POD PADRTÍ VI 

Doprava všeobecná (DU) 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

 

Z.54 DRÁSOV – U PROSTŘEDNÍHO MLÝNA 

Rekreace jiná (RX) 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

Územní plán navrhuje tuto transformační plochu: 

T.1 DRÁSOV – STARÁ HOSPODA 

Občanské vybavení veřejné (OV) 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

 
Územní plán vymezuje tyto plochy změn v krajině: 

K.1 PADRŤ - ZÁPAD 

Přírodní všeobecné (NU) 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

K.2 PADRŤ - SEVER 

Přírodní všeobecné (NU) 

• respektování ochranných pásem IS 
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• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

K.3 PADRŤ - VÝCHOD 

Zeleň všeobecná (ZU) 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

K.4 DRÁSOV – POD LESEM I 

Smíšené nezastavěného území (MU) 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

K.5 DRÁSOV – POD LESEM II 

Smíšené nezastavěného území (MU) 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 

K.6 PADRŤ - JIH 

Přírodní všeobecné (NU) 

• respektování ochranných pásem IS 

• respektování podmínek výstavby MO ČR (ve vzdušném prostoru pro létání v malých a přízemních 
výškách lze povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, 
větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb vyžadujících vertikální ochranu, venkovní 
vedení VN a VVN atd., pouze na základě závazného stanoviska MO ČR) 
 

f.2 SYSTÉM SÍDELNÍ ZELENĚ 

▪ Systém sídelní zeleně tvoří především plochy veřejné zeleně na veřejných prostranstvích (plochy 
ZS) a zeleň zahrad a sadů (ZZ).  

▪ Samostatně vymezené stabilizované plochy veřejné zeleně s vysokým významem pro kvalitu 
veřejného prostoru jsou: 

• Zeleň sídelní ostatní (ZS) a zeleň - zahrady a sady podél Drásovského potoka v části Cihelna 

• Zeleň sídelní ostatní podél rybníka Hladov v části Skalka 
▪ ÚP navrhuje dvě nové plochy ZS – zeleň sídelní ostatní a to v Drásově v lokalitě „Proluka“ u silnice 

I/18. 
▪ U nově navržené zástavby na přechodu do krajiny je podmínkou pro její realizaci výsadba střední a 

vysoké zeleně směrem do volné krajiny. 
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f.3 VYUŽITÍ A STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ VČETNĚ ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK 
OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Celé správní území obce Drásov je rozděleno do následujících ploch s rozdílným způsobem využití: 
 
B - bydlení 
BV bydlení venkovské 
BH bydlení hromadné  
 
R- rekreace 
RI  rekreace individuální 
RX rekreace jiná 
 
O - občanského vybavení 
OV občanské vybavení - veřejné 
OK  občanské vybavení - komerční 
OS občanské vybavení - sport 
 
P – veřejná prostranství 
PU veřejná prostranství všeobecná 
 
Z – zeleň 
ZU zeleň všeobecná 
ZZ zeleň – zahrady a sady 
ZO zeleň ochranná a izolační 
ZS zeleň sídelní ostatní 
 
S – smíšené obytné 
SV smíšené obytné venkovské 
 
D – dopravní infrastruktura 
DU doprava všeobecná 
DS doprava silniční 
DN doprava nemotoristická 
DL doprava letecká 
DX doprava jiná 
 
T – technická infrastruktura 
TU technická infrastruktura všeobecná 
TW vodní hospodářství 
TE energetika 
 
V - výroba a skladování 
VU výroba všeobecná 
VL výroba lehká 
VD drobná výroba a služby 
VZ  výroba zemědělská a lesnická  
 
H – smíšené výrobní 
HU smíšené výrobní všeobecné 
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W - vodní a vodohospodářské 
WT vodní a vodních toků 
WH vodohospodářské 
 
A - zemědělské 
AP orná půda  
AL trvalé travní porosty 
 
L - lesní 
LU lesní všeobecné 
 
N - přírodní 
NU přírodní všeobecné 
 
M - smíšené nezastavěného území 
MU smíšené nezastavěného území všeobecné 

f.3.1 OBECNÉ PODMÍNKY 

Při rozhodování ve všech plochách s rozdílným způsobem využití musí být splněny jak podmínky využití 
ploch, tak podmínky jejich prostorového uspořádání. 

Pro podmínky využití ploch platí: 

Hlavní využití stanoví plošně převažující využití vymezené plochy a je určující při rozhodování o všech 
ostatních způsobech jejího využití. Je-li u plochy stanoveno více různých hlavních využití, lze za určující 
považovat kterékoli z nich. 
Přípustné využití zpravidla bezprostředně souvisí s hlavním využitím a slouží v jeho prospěch. 
Podmíněně přípustné využití nemusí bezprostředně souviset s hlavním využitím, avšak musí s ním být 
slučitelné; slučitelnost je nutno prokázat splněním stanovených podmínek. Nejsou-li podmínky splněny, 
jde o nepřípustné využití. 
Nepřípustné využití nelze v dané ploše povolit. Pokud takovéto využití v ploše existuje, 
je nutné podnikat kroky k ukončení jeho existence nebo k transformaci na využití hlavní, přípustné či 
podmíněně přípustné. 

f.3.2 PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ PLOCH A JEJICH PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ 

B - BYDLENÍ 

 

BV  bydlení venkovské 

 
Charakteristika: 
Plochy rodinných domů s příměsí nerušících obslužných funkcí místního významu a s  drobným chovatelským 
a pěstitelským zázemím (s možností umísťování funkcí pro obsluhu obyvatel nad rámec území vymezeného 
danou funkcí a nerušících obytný charakter, včetně základního občanského vybavení).  
 
Hlavní využití: 
- bydlení v rodinných domech v klidové obytné zóně s oplocenými zahradami pro individuální rekreaci a 

možnou doplňkovou pěstební funkci  

Přípustné využití: 
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- veřejná prostranství včetně místních komunikací pro obsluhu vymezené plochy, pěších 
a cyklistických cest, parků a další veřejné zeleně, 
- dětská hřiště a sportoviště o výměře do 500 m2, 
- zahrady s funkcí okrasnou, rekreační nebo užitkovou, 
- drobné stavby bezprostředně související s bydlením, například garáže a parkovací přístřešky, zimní 
zahrady, skleníky, bazény, kůlny, altány, pergoly, terasy, schodiště, ploty a podobně, včetně jejich integrace 
do staveb pro bydlení, 
- stávající stavby pro rodinnou rekreaci, 
- související technická infrastruktura, 
- nezbytné opěrné zdi a terénní úpravy. 
 
Podmíněně přípustné využití (u něhož je nezbytné prokázat splnění stanovených podmínek): 
- pozemky, stavby a zařízení občanského vybavení – veřejné infrastruktury a zařízení pro tělovýchovu a 
sport, včetně jejich integrace s bydlením, 
- stavby a zařízení pro podnikání, maloobchod, stravování a další nerušící služby 
(například půjčovny, kadeřnictví, čistírny, služby v cestovním ruchu, poradenské služby a podobně) o 
maximální zastavěné ploše 70 m2, nebo integrované do stavby pro bydlení, 
- stavby a zařízení pro chovatelství a pěstitelství samozásobovacího charakteru. 
Podmínky: 
- řešením ani provozem pozemků, staveb a zařízení nedojde ve vymezené ploše ke snížení kvality prostředí 
a pohody bydlení, zejména z hlediska hladiny hluku, vibrací, čistoty ovzduší, vod a půdy, emisí prachu a 
pachů, přiměřeného množství zeleně, oslunění, 
- řešením ani provozem pozemků, staveb a zařízení nedojde ke zvýšení dopravní zátěže v sídle, 
pozemky, stavby a zařízení budou sloužit zejména obyvatelům ve vymezené ploše. 
 
Nepřípustné využití: 
- stavby ubytovacích zařízení, 
- nové stavby pro rodinnou rekreaci, 
- veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmíněně přípustným 
využitím, 
- veškeré stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním využitím. 

Podmínky prostorového uspořádání: 
 
Obecné: 
struktura zástavby:      není stanovena 
podlažnost zástavby:      1 + podkroví 
maximální počet podzemních podlaží   1 
výškový limit objektu nad přilehlým terénem  9,0 m  
koeficient zastavěných ploch stavbou hlavní   max. 0,30 
koeficient nezpevněných ploch,  
schopných vsakování dešťových vod,  
vztažený ke vzájemně souvisejícím  
pozemkům jednoho majitele:     minimálně 0,50 
 
Další podmínky pro zastavitelné plochy a plochy přestavby: 
- minimální velikost pozemku:     700 m2  
       /výjimečně u jednotlivých parcel (například 
       rohové parcely či zbytkové parcely po provedené 
       parcelaci) – 600 m2/, 
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(specifikace pro plochu Z.5 – pro 2RD je min. výměra 
pozemku 2*500 m2)  

- maximální velikost pozemku pro  
 podmíněně přípustné využití:   1000 m2, 
- směrem do volné krajiny bude součástí pozemků vysoká zeleň. 
 

BH  bydlení hromadné 

Charakteristika: 
Plochy bytových domů s příměsí nerušících obslužných funkcí místního významu 

Hlavní využití: 
- bydlení v bytových domech. 

Přípustné využití: 
- veřejná prostranství včetně místních komunikací pro obsluhu vymezené plochy, pěších a cyklistických 
cest, parků a další veřejné zeleně, 
- dětská hřiště a sportoviště o výměře do 500 m2, 
- zahrady s funkcí okrasnou, rekreační nebo užitkovou, 
- drobné stavby bezprostředně související s bydlením, například garáže a parkovací přístřešky, altány, 
pergoly, terasy, schodiště, ploty a podobně, včetně jejich integrace do staveb pro bydlení, 
- související technická infrastruktura, 
- nezbytné opěrné zdi a terénní úpravy. 

Podmíněně přípustné využití (u něhož je nezbytné prokázat splnění stanovených podmínek): 
- pozemky, stavby a zařízení občanského vybavení – veřejné infrastruktury a zařízení pro tělovýchovu a 
sport, včetně jejich integrace s bydlením, 
- stavby a zařízení pro podnikání, maloobchod, stravování a další nerušící služby 
(například půjčovny, kadeřnictví, čistírny, služby v cestovním ruchu, poradenské služby a podobně) o 
maximální zastavěné ploše 70 m2, nebo integrované do stavby pro bydlení, 
- stavby a zařízení pro chovatelství a pěstitelství samozásobovacího charakteru. 
Podmínky: 
- řešením ani provozem pozemků, staveb a zařízení nedojde ve vymezené ploše ke snížení kvality prostředí 
a pohody bydlení, zejména z hlediska hladiny hluku, vibrací, čistoty ovzduší, vod a půdy, emisí prachu a 
pachů, přiměřeného množství zeleně, oslunění, 
- řešením ani provozem pozemků, staveb a zařízení nedojde ke zvýšení dopravní zátěže v sídle, 
pozemky, stavby a zařízení budou sloužit zejména obyvatelům ve vymezené ploše. 

Nepřípustné využití: 
- stavby ubytovacích zařízení, 
- stavby pro rodinnou rekreaci, 
- veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmíněně přípustným 
využitím, 
- veškeré stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním využitím. 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 

Obecné: 
struktura zástavby:      není stanovena 
maximální počet nadzemních podlaží:    2 + podkroví 
podlažnost zástavby     1 
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výškový limit objektu     12,0 m  
maximální výška římsy vzhledem  
 k rostlému terénu:     9,0 m  
koeficient zastavěných ploch stavbou hlavní   max. 0,40 
koeficient nezpevněných ploch,  
schopných vsakování dešťových vod,  
vztažený ke vzájemně souvisejícím  
pozemkům jednoho majitele:     minimálně 0,4 
 
Další podmínky pro zastavitelné plochy a plochy přestavby: 
- minimální velikost pozemku:     800 m2  
- maximální velikost pozemku pro  
 podmíněně přípustné využití:    500 m2. 
 
 

R – REKREACE 

 

RI rekreace individuální 

  
Charakteristika: 
Plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat či rekreačních domků), pro které jsou stanoveny specifické 
zejména prostorové regulativy 

  Hlavní využití: 
- plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat či rekreačních domků), pro které jsou stanoveny specifické 
zejména prostorové regulativy 
 - rekreační chaty a domky 

- zahradní chaty  
- drobné zahradní stavby (přístřešky, malé skleníky apod.)  

okrasné a užitkové zahradní kultury 

Přípustné využití: 
- nezbytné technické vybavení  
- parkovací plochy a objekty pro potřeby zóny 
- příslušné komunikace 
- sportovní plochy určené potřebám zóny (drobná hřiště apod.) 

Nepřípustné využití: 
- výrobní a chovatelská činnost  
- všechny ostatní činnosti nesouvisející s funkcí zóny 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zastavění plochy:     max. 0,15 
- koeficient nezpevněných ploch:    min. 0,8   
- podlažnost zástavby:      1 nadz. podlaží + podkroví,  
- max. výška objektu:     8,0 m,  
- min. velikost pozemku:    nepředepisuje se 
 

RX rekreace jiná 

  
Charakteristika: 
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Plochy staveb pro jinou, než individuální  či hromadnou rekreaci, pro které jsou stanoveny specifické, 
zejména prostorové regulativy 

  Hlavní využití: 
- specifické rekreační využití  

- agroturistika  

- zemědělská činnost spojená s rekreačním využitím  

- chov hospodářských zvířat pro sportovní a rekreační účely  

- zemědělsko-výrobní funkce  

- kapacitní stáje pro chov hospodářských zvířat   

- zpracování a skladování produktů živočišné i rostlinné výroby   

- skladování a výroba krmiva a steliva, hospodářské podružné stavby 

- rekreační a volnočasové aktivity  

- víceúčelová hřiště a sportoviště  

- závodiště a dráhy pro zvířata  

 

Přípustné využití: 

- obslužné funkce - ekologická a společenská výchova, věda, výzkum  

- komerční služby, stravování ubytování (např. pensiony, hotely)  

- dopravní infrastruktura parkování a garážování zemědělské techniky  

- oplocení 

Podmíněně přípustné využití: 
obecné podmínky:  
- prokázat přiměřenost jeho dopadů ve vztahu k hlavnímu a přípustnému využití z hledisek:  
   - významu v širším území,  
   - narušení kvality prostředí resp. pohody bydlení,  
   - charakteru a kapacity napojení na infrastrukturu,  
   - vyvolaných omezení ve smyslu hygienických a dalších předpisů 
 
specifické podmínky: 
- obslužné funkce:  

- obchodní prodej (bezprostředně souvisejí s hlavním nebo přípustným využitím) 
-  rekreační a volnočasové aktivity (podružné stavby pro obsluhu, občerstvení, fyzickou i duševní 
hygienu - budou splněny požadavky na celistvost a funkčnost dané plochy) 
- správa a údržba  

- administrativa  
- podružné stavby pro skladování, servisní činnosti nesloužící pro hořlavé, chemické látky, 
které mohou způsobit znečištění životního prostředí  
- ubytování (ubytovny zaměstnanců sloužící bezprostředně k zajištění hlavního a 
přípustného využití) 
- dopravní infrastruktura (parkování a garážování OA, NA - nebude narušen krajinný ráz) - 
- integrované stavby a zařízení (bydlení správce, občanské vybavení nerušící výroba, 
odstavování vozidel - garáže bezprostředně souvisí s hlavním nebo přípustným využitím -  
- krajinné úpravy (vodní toky a vodní plochy do 300 m2, parkové, sadovnické a 
zahradnické úpravy - budou splněny požadavky na celistvost a funkčnost dané plochy) 
 

Nepřípustné využití: 

- zejména využití, u kterého existuje zjevné riziko, že:  
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- naruší kvalitu prostředí, celistvost a funkčnost plochy rekreace jiné,  
- jeho nároky na kvalitu prostředí resp. pohodu bydlení omezí hlavní funkci plochy rekreace jiné,  
- vyvolá omezení ve smyslu hygienických a dalších předpisů stávajících navazujících pozemků  
jiné funkce  

 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zastavění plochy: max. 0,1  
- koeficient nezpevněných ploch: min. 0,7   
- výška zástavby: 1 nadz. podlaží + podkroví, max. výška 10,0 m, min. velikost pozemku se nepředepisuje 
(nové pozemky tohoto určení se v obci až na výjimky – viz plocha Z.54 - nenavrhují) 
- hrubá podlažní plocha (HPP)    max. 0,2 
- technologická zařízení nesmí narušovat prostor lokality a siluetu obce 
 

O - OBČANSKÉ VYBAVENÍ 

 

OV občanské vybavení - veřejné 

 
Charakteristika: 
Plochy převážně veřejné  občanské vybavenosti – sloužící například pro veřejnou správu, školství, 
zdravotnictví, církve a podobně. 

Hlavní využití: 
- pozemky staveb a zařízení občanského vybavení pro vzdělávání a výchovu, sociální služby, péči o rodinu, 
zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu, ochranu obyvatelstva, církev a podobně. 

Přípustné využití: 
- veřejná prostranství včetně místních komunikací pro obsluhu vymezené plochy, pěších a cyklistických cest 
a veřejné zeleně, 
- vyhrazená zeleň sloužící dané stavbě nebo zařízení, 
- další pozemky, stavby a zařízení občanského vybavení, zpravidla provozovaná 
obcí, 
- související technická infrastruktura, 
- nezbytné opěrné zdi a terénní úpravy. 

Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním nebo přípustným využitím, 
- veškeré stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním využitím. 

Podmínky prostorového uspořádání17: 
Struktura zástavby a maximální počet nadzemních podlaží jsou stanoveny následovně:  

- částečně uspořádaná struktura, 
- podlažnost zástavby      1 NP + podkroví nebo ustupující podlaží 

Směrem do volné krajiny bude součástí pozemků vysoká zeleň. 

OK občanské vybavení - komerční 

 
17 Výjimky z podmínek prostorového uspořádání, například pro lokální dominanty nebo pro stavby ustupující od ploch veřejného 

prostranství, jsou možné pouze na základě územní studie případně architektonicko-urbanistické studie, která prověří, že jejich 
realizací nedojde k narušení charakteru sídla, zejména jeho urbanistických a architektonických hodnot. 
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Charakteristika: 
Plochy převážně komerční občanské vybavenosti – sloužící například pro administrativu, obchodní prodej, 
ubytování, stravování, služby. Vliv činností na těchto plochách a vyvolaná dopravní obsluha nenarušuje 
sousední plochy nad přípustné normy pro obytné zóny 

Hlavní využití: 
- plochy a zařízení pro nerušící výrobu, sklady, velko a maloobchod, stravování a další služby, pokud 
nevyžadují obsluhu těžkou dopravou a na hranicích areálu nemají negativní hygienické vlivy na okolí  

Přípustné využití: 
- veřejná prostranství včetně místních komunikací pro obsluhu vymezené plochy, pěších a cyklistických cest 
a veřejné zeleně, 
- vyhrazená zeleň sloužící dané stavbě nebo zařízení, 
- další pozemky, stavby a zařízení občanského vybavení, zpravidla provozovaná 
obcí, 
- související technická infrastruktura, 
- nezbytné opěrné zdi a terénní úpravy. 

Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním nebo přípustným využitím např: 

- zábavní parky 
- naučné a jiná náplňově podobná zařízení se zvýšeným nárokem na dopravu návštěvníků 
- letiště a plochy pro automobilový průmysl – autodromy okruhy 

- veškeré stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním využitím. 

Podmínky prostorového uspořádání18: 
struktura zástavby:      není stanovena 
podlažnost zástavby:      2 NP 
výškový limit objektu     10,5 m  
koeficient zastavěných ploch19     max. 0,60 
koeficient nezpevněných ploch,  
schopných vsakování dešťových vod,  
vztažený ke vzájemně souvisejícím  
pozemkům jednoho majitele:     minimálně 0,3 
 
Podmínky prostorového uspořádání pro plochu Z.4: 
struktura zástavby      není stanovena 
maximální počet nadzemních podlaží:    2 NP 
výškový limit objektu     10,0 m  
koeficient zastavěných ploch20    max. 0,70 
koeficient nezpevněných ploch 
(schopných vsakování dešťových vod, vztažený ke vzájemně  

souvisejícím pozemkům jednoho majitele):    min. 0,1 
 

OS občanské vybavení - sport 

 
18 Dtto poznámka pod čarou „11“. 
19 Koeficient zastavění plochy se stanoví jako poměr zastavěné plochy všech budov k celkové ploše předmětného stavebního 

pozemku (tvořeného jedním nebo více parcelami) ve smyslu  stavebního zákona č. 283/2021 Sb.  
20 Dtto poznámka pod čarou „19“. 
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Charakteristika: 
Plochy pro tělovýchovu a sport, pro činnosti související se sportovním využitím veřejností 

Hlavní využití: 
- pozemky staveb a zařízení pro sport, 
- otevřená sportoviště a hřiště, 
- koupaliště. 

Přípustné využití: 
- veřejná prostranství včetně místních komunikací pro obsluhu vymezené plochy, pěších a cyklistických cest 
a veřejné zeleně, 
- vyhrazená zeleň sloužící dané stavbě nebo zařízení, 
- drobné stavby bezprostředně související se sportem či rekreací, například šatny, hygienická zázemí, 
klubovny, altány, pergoly, terasy a podobně, včetně jejich integrace do ostatních staveb ve vymezené 
ploše, 
- stavby a zařízení občanského vybavení pro kulturu, 
- související stavby a zařízení pro stravování a ubytovací zařízení 
- související dopravní infrastruktura – parkoviště pro návštěvníky, 
- související technická infrastruktura, 
- nezbytné opěrné zdi a terénní úpravy. 

Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním nebo přípustným využitím, 
- veškeré stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním využitím. 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- struktura zástavby:       není stanovena 
- maximální výška zástavby:      9,0 metrů 
koeficient zastavěných ploch     nestanovuje se  
- směrem do volné krajiny bude součástí pozemků vysoká zeleň. 
 

P – VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ 

 

PU veřejná prostranství všeobecná 

 
Charakteristika: 
Plochy, které mají obvykle významnou prostorotvornou a komunikační funkci a je třeba samostatně je 
vymezit. Mohou zahrnovat i plochy veřejné zeleně.  

Hlavní využití: 
- zpevněné a nezpevněné plochy mimo veřejné komunikace vytvářející prostor pro shromažďování, 
každodenní rekreaci apod. 
- veřejná a doprovodná zeleň 
- pomníky, kašny, kapličky, kříže, boží muka 
- dětská hřiště (odpovídajícího rozsahu) 
- jiné prvky obecního mobiliáře (autobusové přístřešky, lavičky, telefonní budky, informační stojany, 
odpadkové koše a kontejnery apod.) 

Přípustné využití: 
- stavby pro dopravní vybavenost 
- plochy pro odstavování vozidel 
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- technická infrastruktura 

Nepřípustné využití: 
- jakékoliv jiné stavby a zařízení nesouvisející se základními funkcemi plochy  
- jakékoliv činnosti vyžadující obsluhu těžkou dopravou nebo činnosti, které by svými negativními 
hygienickými vlivy obtěžovaly okolí 
- plochy a zařízení pro individuální rekreaci 

Podmínky prostorového uspořádání 
- nestanovují se 
 

Z – ZELEŇ 

 

ZU zeleň všeobecná 

Charakteristika: 
Plochy s převažujícím zastoupením nelesní vegetace, jež pozitivně ovlivňuje mikroklimatické a hygienické 
podmínky i vodní režim v území, případně obytný standard sídla.  

Hlavní využití: 
- liniové a plošné keřové či nelesní stromové porosty  

Přípustné využití 
Na ploše zeleně nesmí její další přípustné využití výrazněji snížit její hlavní způsob využití a zhoršit podmínky 
pro existenci vegetace. 

Nepřípustné využití: 
- bydlení 
- zařízení sociální péče, lůžková zdravotnická zařízení 
- jakékoliv činnosti vyžadující obsluhu těžkou dopravou nebo činnosti, které by svými negativními 
hygienickými vlivy obtěžovaly okolí 
- plochy a zařízení pro individuální rekreaci 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- nestanovuje se 
 

ZZ zeleň – zahrady a sady 

Charakteristika: 
Plochy většinou soukromé zeleně v sídlech, obvykle oplocené, zejména zahrad a sadů, které v daném 
případě nemohou být součástí jiných typů ploch. 

Hlavní využití: 
- samostatné plochy zahrad a sadů s možností využití pro převážně malopěstitelskou zemědělskou výrobu; 
na plochách lze umísťovat drobné stavby sloužící k řádnému užívání pozemků (zahradní kolny, včelíny apod.) 
- souvislé plochy zeleně u bytových domů, škol s charakterem poloveřejného využití 

Přípustné využití 
- v rámci samostatných ploch zahrad u rodinných domů možnost parkování a garážování osobních vozidel a 
odstavování malé zemědělské techniky 
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Nepřípustné využití: 
- bydlení 
- zařízení sociální péče, lůžková zdravotnická zařízení 
- jakékoliv činnosti vyžadující obsluhu těžkou dopravou nebo činnosti, které by svými negativními 
hygienickými vlivy obtěžovaly okolí 
- plochy a zařízení pro individuální rekreaci 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- nestanovuje se 
 

ZO zeleň – ochranná a izolační 

Charakteristika: 
Plochy ochranné a izolační zeleně v sídlech a v jejich zázemí. Mohou to být například významné plochy 
izolační zeleně v ochranných pásmech zemědělství či průmyslu.  

Pozn.: Ozelenění komunikací se zahrnuje obvykle do ploch dopravní infrastruktury. 

Hlavní využití: 
- liniové a plošné keřové či nelesní stromové porosty sloužící odclonění (v ochranných pásmech zemědělství 
či průmyslu apod.) 

Přípustné využití: 
- izolační zeleň v případě odclonění od ploch dopravy je možné zahrnout v případě, že účelem je ochrana 
zejména obytných ploch 

Nepřípustné využití: 
- většina jiných činností  

Podmínky prostorového uspořádání: 
- nestanovuje se 
 

ZS zeleň sídelní ostatní 

Charakteristika: 
Významné plochy zeleně v sídlech, většinou parkově upravené a veřejně přístupné, jedná se o plochy parků 
apod., které nemohou být součástí jiných typů ploch. 

Hlavní využití: 
- parkové porosty okrasné a přírodě blízké 
- veřejná zeleň ochranná a izolační  
- drobné prvky městského parteru (lavičky, altány, vybavení dětských hřišť) 
- komunikace pěší, účelové  

Přípustné využití: 
- stávající drobné stavby (kapličky, přístřešky apod.) 
- stavby a zařízení technického vybavení 
- pozemní komunikace, odstavné plochy 

Nepřípustné využití: 
- bydlení 
- zařízení sociální péče, lůžková zdravotnická zařízení 
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- jakékoliv činnosti vyžadující obsluhu těžkou dopravou nebo činnosti, které by svými negativními 
hygienickými vlivy obtěžovaly okolí 
- plochy a zařízení pro individuální rekreaci 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- nestanovuje se 
 

S - SMÍŠENÉ OBYTNÉ 

 

SV  smíšené obytné venkovské 

Charakteristika: 
Plochy smíšené obytné ve venkovských sídlech využívané zejména pro bydlení v rodinných domech (včetně 
domů a usedlostí s hospodářským zázemím), obslužnou sféru a nerušící výrobní činnosti.  

Hlavní využití: 
- bydlení se smíšenou funkcí pro podnikatelské aktivity a veřejnou vybavenost v libovolném poměru 
k bydlení, pokud ostatní využití není v hygienickém rozporu s funkcí bydlení 

Přípustné využití: 
- nerušící technická, dopravní a veřejná vybavenost, související s obsluhou a kvalitou bydlení vymezeného 
území  
- hospodářská činnost včetně chovu hospodářského zvířectva (v úměrném rozsahu, pokud není 
v hygienickém rozporu s bydlením)  
- veřejná zeleň 
- dětská hřiště 

Nepřípustné využití: 
- průmyslová výroba, sklady, velkoobchod s nutností časté dopravní obsluhy nebo obsluhy těžkou dopravou 
- lůžková zdravotnická zařízení 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- struktura zástavby:      částečně uspořádaná, 
- maximální počet nadzemních podlaží:    1 nadzemní podlaží + podkroví,  
- maximální počet podzemních podlaží   1 
- výškový limit objektu     max. výška 9,0 m,  

výjimečně přípustné výškové zvýraznění (lokální 
dominanta)  

- koeficient zastavěných ploch stavbou hlavní   max. 0,4 
- koeficient nezpevněných ploch  

schopných vsakování dešťových vod,  
vztažený ke vzájemně souvisejícím pozemkům  
jednoho majitele:      minimálně 0,4 

- minimální velikost pozemku:     700 m2  
       /výjimečně u jednotlivých parcel (například 
       rohové parcely či zbytkové parcely po provedené 
       parcelaci) - 650 m2/, 
- maximální velikost pozemku pro  
  přípustné využití:    400 m2, 
- směrem do volné krajiny bude součástí pozemků vysoká zeleň. 
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D - DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

 

DU doprava všeobecná  

Charakteristika: 
Plochy vymezované za účelem zajištění dopravní obslužnosti území.  

Hlavní využití: 
- plochy pozemních komunikací, především místních,  
- plochy veřejných parkovišť, příp. parkovacích garáží (vč. nadzemních a podzemních), 
- plochy pronajímatelných parkovišť a garáží, 
- zastávky autobusů hromadné dopravy 

Přípustné využití: 
- stavby technické vybavenosti 
- plochy pro doprovodnou a ochrannou zeleň 
- stavby pro dopravní vybavenost 

Nepřípustné využití: 
- všechny činnosti nesouvisející s přímým zabezpečením dopravy 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- nestanovuje se – bude řešeno samostatně ve stavebním řízení,  
- výška zástavby:      1 nadzemní podlaží,  

max. výška 6 m 
- koeficient zastavěné plochy     nestanovuje se 
 

DS doprava silniční 

Charakteristika: 
Plochy silniční dopravy zahrnují zpravidla silniční pozemky dálnic, silnic I., II. a III. třídy a místních komunikací 
I. a II. třídy, výjimečně též místních komunikací III. třídy, které nejsou zahrnuty do jiných ploch, včetně 
pozemků, na kterých jsou umístěny součásti komunikace, například náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty a 
doprovodné a izolační zeleně, a dále pozemky staveb dopravních zařízení a dopravního vybavení, například 
autobusová nádraží, terminály, odstavná stání pro autobusy a nákladní automobily, hromadné a řadové 
garáže a odstavné a parkovací plochy, areály údržby pozemních komunikací, čerpací stanice pohonných 
hmot. 

Hlavní využití: 
- plochy pozemních komunikací všech kategorií,  
- plochy veřejných parkovišť, příp. parkovacích garáží (vč. nadzemních a podzemních), 
- plochy pronajímatelných parkovišť a garáží, 
- zastávky autobusů hromadné dopravy 

Přípustné využití: 
- stavby technické vybavenosti 
- plochy pro doprovodnou a ochrannou zeleň 
- stavby pro dopravní vybavenost 

Nepřípustné využití: 
- všechny činnosti nesouvisející s přímým zabezpečením dopravy 
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Podmínky prostorového uspořádání: 
- nestanovuje se – bude řešeno samostatně ve stavebním řízení,  
- výška zástavby:      1 nadzemní podlaží, max. výška 6 m 
- koeficient zastavěné plochy     nestanovuje se 
 

DX  doprava jiná 

Charakteristika: 
Plochy dopravy vyjma silničních pozemků dálnic, silnic I., II. a III. třídy a místních komunikací I. a II. třídy, 
výjimečně též místních komunikací III. třídy. 

Hlavní využití: 
- místní účelové komunikace,  
- polní cesty 
- pěší cesty  
- in-line dráhy 
- cyklostezky 

Přípustné využití: 
- prvky drobné architektury, například přístřešky, altány, pergoly, schodiště, sochy, kašny, fontány a 
podobně, 
- nezbytné terénní úpravy. 

Nepřípustné využití: 
- veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním nebo přípustným využitím, 
- veškeré stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním využitím. 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- nejsou stanoveny. 
 

T - TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

 

TU technická infrastruktura všeobecná 

 
Charakteristika: 
Plochy areálů technické infrastruktury bez podrobnější specifikace (např. úpravny vody, vodojemy, ČOV, 
energetická zařízení jako TS, rozvodny, předávací stanice, sběrné dvory) a další plochy technické 
infrastruktury, které nelze zahrnout do jiných ploch s rozdílným způsobem využití 
 
Hlavní využití: 
- plochy pro zařízení na energetických sítích, telekomunikačních sítích, plynovodech, vodovodech a 
kanalizacích a další technické infrastruktury 
- plochy areálů technické infrastruktury se zaměřením na odpadové hospodářství – třídírny, sběrné dvory – 
stavby a zařízení pro skladování a manipulaci s materiály 
- stavby a zařízení sloužící odvádění a čištění odpadních vod – stoky a povrchové sběrače dešťových vod, 
stoky pro odvádění splaškových odpadních vod, přečerpávací stanice odpadních vod, čistírny odpadních vod 
- plochy a zařízení sloužící k nakládání s produkty čištění 
 
Přípustné využití: 
- stavby a zařízení provozního vybavení 
- stavby a zařízení technického a technologického vybavení 
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- odstavné a parkovací plochy osobních a nákladních automobilů, speciálních vozidel 
- garáže pro služební automobily a speciální vozidla 
- komunikace účelové pro motorová vozidla, pěší a cyklisty 
- veřejná a izolační zeleň 
 
Nepřípustné využití: 
- bydlení 
- zařízení sociální péče, lůžková zdravotnická zařízení 
- jakékoliv činnosti vyžadující obsluhu těžkou dopravou nebo činnosti, které by svými negativními 
hygienickými vlivy obtěžovaly okolí 
- plochy a zařízení pro individuální rekreaci 
 
Podmínky prostorového uspořádání 
- nestanovuje se – bude řešeno samostatně ve stavebním řízení 

TW vodní hospodářství 

 
Charakteristika: 
Plochy areálů technické infrastruktury, zařízení na vodovodech a kanalizacích (např. úpravny vody, 
vodojemy, ČOV) a další plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jiných ploch s rozdílným 
způsobem využití 
 
Hlavní využití: 
- stavby a zařízení sloužící zásobování pitnou vodou – vodojemy, úpravny vody, čerpací stanice, vodárenské 
zdroje, ochranná pásma a vodovodní řady (na vymezené ploše ochranných pásem lze umístit pouze účelové 
vodárenské stavby, místní komunikace, tyto pozemky lze zemědělsky obhospodařovat za podmínky 
nenarušování vodárenské funkce) 
- stavby a zařízení sloužící odvádění a čištění odpadních vod – stoky a povrchové sběrače dešťových vod, 
stoky pro odvádění splaškových odpadních vod, přečerpávací stanice odpadních vod, čistírny odpadních vod 
- plochy a zařízení sloužící k nakládání s produkty čištění 
- stavby a zařízení pro skladování a manipulaci s materiály 
 
Přípustné využití: 
- stavby a zařízení provozního vybavení 
- stavby a zařízení technického a technologického vybavení 
- odstavné a parkovací plochy osobních a nákladních automobilů, speciálních vozidel 
- garáže pro služební automobily a speciální vozidla 
- komunikace účelové pro motorová vozidla, pěší a cyklisty 
- veřejná a izolační zeleň 
 
Nepřípustné využití: 
- bydlení 
- zařízení sociální péče, lůžková zdravotnická zařízení 
- jakékoliv činnosti vyžadující obsluhu těžkou dopravou nebo činnosti, které by svými negativními 
hygienickými vlivy obtěžovaly okolí 
- plochy a zařízení pro individuální rekreaci 
 
Podmínky prostorového uspořádání 
- nestanovuje se – bude řešeno samostatně ve stavebním řízení 

TE energetika 
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Charakteristika: 
Plochy areálů technické infrastruktury, zařízení na energetických sítích (např. regulační stanice, rozvodny 
vysokého napětí, malé vodní elektrárny, plochy větrných elektráren), telekomunikační zařízení a další plochy 
technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jiných ploch s rozdílným způsobem využití 

Hlavní využití: 
- stavby a zařízení sloužící zásobování energiemi – rozvodny, trafostanice včetně vedení VN a NN, plynové 
regulační stanice a plynovody  
- stavby a zařízení sloužící zásobování centrálně vyráběným teplem a teplou vodou – výtopny, kotelny, 
výměníkové stanice 
- stavby a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace – ústředny, vysílače a základnové stanice mobilních 
operátorů, kabelová vedení, síťové a účastnické rozvaděče 
- stavby a zařízení pro skladování a manipulaci s materiály 

Přípustné využití: 
- stavby a zařízení provozního vybavení 
- stavby a zařízení technického a technologického vybavení 
- odstavné a parkovací plochy osobních a nákladních automobilů, speciálních vozidel 
- garáže pro služební automobily a speciální vozidla 
- komunikace účelové pro motorová vozidla, pěší a cyklisty 
- veřejná a izolační zeleň 
- v koridorech ochranných pásem elektrického vedení VN 22 kV jsou přípustné pozemní stavby (kůlny, 
přístavby a nástavby stávajících objektů v souladu s výjimkou, která bude udělena příslušným orgánem státní 
správy) 

Nepřípustné využití: 
- bydlení  
- zařízení sociální péče, lůžková zdravotnická zařízení 
- jakékoliv činnosti vyžadující obsluhu těžkou dopravou nebo činnosti, které by svými negativními 
hygienickými vlivy obtěžovaly okolí 
- plochy a zařízení pro individuální rekreaci 

Podmínky prostorového uspořádání 
- nestanovuje se – bude řešeno samostatně ve stavebním řízení 

V - VÝROBA A SKLADOVÁNÍ 

 

VU výroba všeobecná 

 
Charakteristika: 
Plochy s převažující funkcí výroby s důrazem na zamezení či omezení negativních vlivů výroby za hranicí  
pozemků v této ploše.  

Hlavní využití: 
- stavby a zařízení pro výrobu a výrobní služby 
- stavby a zařízení pro skladování, manipulační plochy 
- stavby a zařízení pro servisní a opravárenské služby 
- stavby a zařízení pro obchod – prodejní sklady, vzorkové prodejny – jako součást areálu výroby 
- stavby a zařízení pro dopravní a technické služby 

Přípustné využití: 
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- stavby a zařízení pro administrativu jako součást areálu 
- stavby a zařízení pro stravování zaměstnanců 
- stavby a zařízení pro sociální a hygienické zázemí zaměstnanců 
- stavby a zařízení pro výzkum, zkušebnictví a projekci jako součást areálu 
- stavby a zařízení technického, technologického a provozního vybavení areálů 
- zařízení pro nakládání s odpady 
- účelové komunikace pro motorová vozidla, pěší a cyklisty 
- místní obslužné komunikace 
- stavby a zařízení hromadné dopravy 
- odstavné a parkovací plochy pro osobní a nákladní automobily a speciální vozidla 
- garáže jednotlivé i hromadné, služebních a nákladních automobilů a speciálních vozidel 
- čerpací stanice PHM jako součást areálu 
- izolační zeleň 
- veřejná zeleň 
- veřejná prostranství 

Nepřípustné využití: 
- stavby pro výrobu průmyslovou s rušícím vlivem na okolí – např.: 

-  stavby pro dřevozpracující průmysl včetně výroby dřevní štěpky, papírenský průmysl, výroba 
buničiny, papíru včetně předúprav v podobě bělení, mercerace 

- textilní a kožedělný průmysl – barvení textilních vláken, vydělávání kůží a kožešin, koželužny 
- zpracovatelský průmysl zaměřený na prvotní zpracování surovin včetně potravinářských 

provozů, kde hrozí překračování limitů hluku dle zákona č. 217/2016 Sb. ve znění pozdějších 
předpisů a překračování limitů emisí, eventuálně kde se předpokládá přítomnost pachových 
látek v ovzduší dle zákona č. 201/2012 Sb. o ovzduší v platném znění 

- prvotní potravinářská výroba jako jatka, udírny, pivovary, lihovary, cukrovary, přípravny 
krmných směsí pro zvířata a ostatních provozů narušujících ovzduší pachovými látkami 

- zpracování nebo spalování odpadů 
- výroba a zpracování kovů, textilních vláken a plastů, vydělávání kůží a kožešin, koželužny  
- chemická výroba  
- výroba syntetických polymerů a kompozitů 
- výroba barev a laků 
- výroba hnojiv 
- textilní a kožedělný průmysl – barvení 
- pyrolytické provozy 
- paroplynové cykly 
- provozy posuzované podle zákona č. 224/2015 Sb. o provozu závažných havárií 

- stavby pro občanské vybavení nadmístního významu 
- stavby pro bydlení 
- stavby ubytovacích zařízení 
- stavby a zařízení pro sport a rekreaci 
- stavby a zařízení pro školství, sociální péči, zdravotnictví, kulturu 
- stavby pro zemědělství 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zastavění plochy:     max. 0,4521  
- koeficient nezpevněných ploch:    min. 0,15  
- podlažnost zástavby:      2 nadzemní podlaží,  

 
21 Koeficient zastavění plochy se stanoví jako poměr zastavěné plochy všech budov k celkové ploše předmětného 

stavebního pozemku (tvořeného jedním nebo více parcelami) ve smyslu  stavebního zákona č. 283/2021 Sb.  
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- výška zástavby:  max. výška 12,5 m22 ( případné technologické 
nároky na vyšší objekty budou řešeny individuálně) 

- směrem k okolním plochám v zastavěném území a směrem do volné krajiny bude součástí pozemků 
vysoká zeleň. 
 
 

VD výroba a drobné služby 

 
Charakteristika: 
Plochy výrobních služeb jsou územím využitým pro řemeslnou či přidruženou výrobu a výrobní i nevýrobní 
služby v malém rozsahu produkce i využívaných ploch, nemají velké nároky na přepravu a negativní důsledky 
provozu nepřesahují hranice jednotlivých areálů, resp. výrobních objektů. 

Hlavní využití: 
-plochy a zařízení typu drobná a řemeslná výroba svým charakterem umožňující polohu v sídlech  
-další služby, pokud nevyžadují obsluhu těžkou dopravou a na hranicích areálu nemají negativní hygienické 
vlivy na okolí  
- stavby a zařízení výrobních služeb a řemeslné výroby (drobná průmyslová výroba, přidružená zemědělská 
výroba apod.) 
- stavby a zařízení pro obchod jako součást areálu 
- stavby a zařízení pro skladování a manipulační plochy – vyjma sběrných dvorů 
- stavby a zařízení pro servisní a opravárenské služby, autobazary, autopůjčovny 
- stavby a zařízení pro komunální provozy 
- sklady a kombinované provozy menšího rozsahu 
- komerční občanská vybavenost a služby 

Přípustné využití: 
- stavby a zařízení pro administrativu jako součást areálu 
- stavby pro stravování zaměstnanců 
- stavby a zařízení pro hygienické a sociální zázemí zaměstnanců 
- stavby a zařízení technického a provozního vybavení 
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady 
- účelové komunikace pro motorová vozidla, pěší a cyklisty 
- místní obslužné komunikace 
- stavby a plochy hromadné dopravy 
- odstavné a parkovací plochy osobních a nákladních automobilů 
- garáže pro služební, nákladní a speciální vozidla 
- řadové garáže osobních vozidel, hromadné vícepodlažní garáže 
- zahradnictví 
- izolační zeleň 
- veřejná zeleň 
- veřejná prostranství 
- pohotovostní byty 
- obchody a pohostinství 
- stavby pro sport 

Nepřípustné využití: 
- bydlení  
- zařízení sociální péče, lůžková zdravotnická zařízení 

 
22 Maximální výška zástavby je vztažena k upravenému terénu. 
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- jakékoliv činnosti vyžadující obsluhu těžkou dopravou nebo činnosti, které by svými negativními 
hygienickými či jinými vlivy obtěžovaly okolí  např.: 

- stavby pro dřevozpracující průmysl včetně výroby dřevní štěpky, papírenský průmysl, výroba 
buničiny, papíru včetně předúprav v podobě bělení, mercerace 

- textilní a kožedělný průmysl – barvení textilních vláken, vydělávání kůží a kožešin, koželužny 
- zpracovatelský průmysl zaměřený na prvotní zpracování surovin včetně potravinářských 

provozů, kde hrozí překračování limitů hluku dle zákona č. 217/2016 Sb. ve znění pozdějších 
předpisů a překračování limitů emisí, eventuálně kde se předpokládá přítomnost pachových 
látek v ovzduší dle zákona č. 201/2012 Sb. o ovzduší v platném znění 

- prvotní potravinářská výroba jako jatky, udírny, pivovary, lihovary, cukrovary, jatka, přípravny 
krmných směsí pro zvířata a ostatních provozů narušujících ovzduší pachovými látkami 

- třídící centra a dopravní depa typu DHL, PPL, DPD 
- zpracování nebo spalování odpadů 
- výroba a zpracování kovů, plastů, textilních vláken, vydělávání kůží a kožešin, koželužny 
- chemická výroba  
- výroba syntetických polymerů a kompozitu 
- výroba barev a laků 
- výroba hnojiv 
- textilní a kožedělný průmysl – barvení 
- pyrolytické provozy 
- paroplynové cykly 
- provozy posuzované podle zákona č. 224/2015 Sb. o provozu závažných havárií) 

 
- plochy a zařízení pro individuální rekreaci 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zastavění plochy:    max. 0,50  
- koeficient nezpevněných ploch:    min. 0,3 
- podlažnost zástavby:     2 nadzemní podlaží,    
- výška zástavby:  max. výška 10,5 m, případné technologické nároky 

na vyšší objekty budou řešeny individuálně 
- směrem k okolním plochám v zastavěném území a směrem do volné krajiny bude součástí pozemků 
vysoká zeleň. 
 

VL výroba lehká 

 
Charakteristika: 
Plochy lehké výroby jsou územím využitým pro výrobu, výrobní služby, stavební výrobu, skladování a 
manipulaci s materiály, které zpravidla nejsou přípustné v jiných funkčních plochách, mají značné nároky na 
přepravu, ale negativními vlivy svých provozů nad přípustnou mez nepřesahují hranice areálů. 

Hlavní využití: 
- stavby a zařízení pro lehkou výrobu a výrobní služby 
- stavby a zařízení pro skladování, manipulační plochy 
- překladiště, stanoviště kontejnerů 
- stavby a zařízení pro stavební činnost a výrobu stavebních hmot, stavební dvory 
- stavby a zařízení pro servisní a opravárenské služby 
- stavby a zařízení pro obchod – prodejní sklady, vzorkové prodejny – jako součást areálu výroby 
- stavby a zařízení pro komunální provozy, dopravní a technické služby 

Přípustné využití: 
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- stavby a zařízení pro administrativu jako součást areálu 
- stavby a zařízení pro stravování zaměstnanců 
- zařízení zdravotnická pro potřeby zaměstnanců 
- stavby a zařízení pro sociální a hygienické zázemí zaměstnanců 
- stavby a zařízení pro výzkum, zkušebnictví a projekci jako součást areálu 
- stavby a zařízení technického, technologického a provozního vybavení areálů 
- stavby a zařízení pro nakládání s odpady 
- účelové komunikace pro motorová vozidla, pěší a cyklisty 
- místní obslužné komunikace 
- stavby a zařízení hromadné dopravy 
- odstavné a parkovací plochy pro osobní a nákladní automobily a speciální vozidla 
- garáže jednotlivé i hromadné, služebních a nákladních automobilů a speciálních vozidel 
- čerpací stanice PHM jako součást areálu 
- izolační zeleň 
- veřejná zeleň 
- veřejná prostranství 

Nepřípustné využití: 
- stavby pro výrobu průmyslovou (s rušícím vlivem na okolí – např.: 

-  stavby pro dřevozpracující průmysl včetně výroby dřevní štěpky, papírenský průmysl, výroba 
buničiny, papíru včetně předúprav v podobě bělení, mercerace 

- textilní a kožedělný průmysl – barvení textilních vláken, vydělávání kůží a kožešin, koželužny 
- zpracovatelský průmysl zaměřený na prvotní zpracování surovin včetně potravinářských 

provozů, kde hrozí překračování limitů hluku dle zákona č. 217/2016 Sb. ve znění pozdějších 
předpisů a překračování limitů emisí, eventuálně kde se předpokládá přítomnost pachových 
látek v ovzduší dle zákona č. 201/2012 Sb. o ovzduší v platném znění 

- prvotní potravinářská výroba jako jatky, udírny, pivovary, lihovary, cukrovary, jatka, přípravny 
krmných směsí pro zvířata a ostatních provozů narušujících ovzduší pachovými látkami 

- třídící centra a dopravní depa typu DHL, PPL, DPD 
- zpracování nebo spalování odpadů 
- výroba a zpracování kovů, textilních vláken a plastů, vydělávání kůží a kožešin, koželužny  
- chemická výroba  
- výroba syntetických polymerů a kompozitů 
- výroba barev a laků 
- výroba hnojiv 
- textilní a kožedělný průmysl – barvení 
- pyrolytické provozy 
- paroplynové cykly 
- provozy posuzované podle zákona č. 224/2015 Sb. o provozu závažných havárií) 

- stavby pro občanské vybavení nadmístního významu 
- stavby pro bydlení 
- stavby a zařízení pro sport a rekreaci 
- stavby a zařízení pro školství, sociální péči, zdravotnictví, kulturu 
- stavby pro zemědělství 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zastavění plochy:     max. 0,50  
- koeficient nezpevněných ploch:    min. 0,3  
- podlažnost zástavby:      2 nadzemní podlaží,  
- výška zástavby:  max. výška 12,5 m, případné technologické nároky 

na vyšší objekty budou řešeny individuálně 
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- směrem k okolním plochám v zastavěném území a směrem do volné krajiny bude součástí pozemků 
vysoká zeleň. 
 

VZ výroba zemědělská a lesnická 

 
Charakteristika: 
Plochy zemědělské a lesní výroby a přidružené drobné výroby. Negativní vliv nad přípustnou mez 
nepřekračuje hranice areálu.  
 
Hlavní využití: 
- objekty zemědělské výroby (vč. živočišné) či skladů a údržby staveb a techniky 
- objekty lesní výroby 
- objekty skladového hospodářství 
- příslušné komunikace a parkovací a garážovací plochy 
- příslušné technické vybavení (trafostanice, regul. stanice, úpravny odpad. vod – odlučovače, aj.) 
 
Přípustné využití: 
- administrativa v rámci areálů (resp. objektů) 
- ochranná a izolační zeleň 
- lokální stravovací zařízení a specifické služby 
- parkoviště a dopravní zařízení 
 
Nepřípustné využití: 
- bydlení 
- zdravotnictví (lůžková odd.) a sociální služby 
 
Podmínky prostorového uspořádání: 
- koeficient zastavění plochy:      max. 0,4  
- koeficient nezpevněných ploch:     min. 0,4 
- podlažnost zástavby:      2 nadzemní podlaží,  
- výška zástavby:  max. výška 10 m, případné technologické 

nároky na vyšší objekty budou řešeny 
individuálně 

- směrem k okolním plochám v zastavěném území a směrem do volné krajiny bude součástí pozemků 
vysoká zeleň. 
 

H – SMÍŠENÉ VÝROBNÍ 

 

HU smíšené výrobní všeobecné 

 
Charakteristika: 
Plochy smíšené výrobní všeobecné mohou zahrnovat stavby a zařízení lehké nebo drobné výroby, zařízení 
pro velkoobchod, maloobchod, skladování a služby výrobní i nevýrobní. Součástí plochy mohou být lokální 
veřejná prostranství, místní technická a dopravní infrastruktura, zeleň ochranná a izolační, malé vodní plochy 
a toky. 

Hlavní využití: 
- objekty smíšené výrobní  
- objekty pro skladování 
- příslušné komunikace, parkovací a garážovací plochy 
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- příslušné technické vybavení (trafostanice, regul. stanice, úpravny odpad. vod – odlučovače, aj.) 

Přípustné využití: 
- administrativa v rámci areálů (resp. objektů) 
- ochranná a izolační zeleň 
- lokální stravovací zařízení a specifické služby 
- parkoviště a dopravní zařízení 

Nepřípustné využití: 
- bydlení 
- zdravotnictví (lůžková odd.) a sociální služby 
- stavby pro průmyslovou výrobu (s rušícím vlivem na okolí – např.: 

-  stavby pro dřevozpracující průmysl včetně výroby dřevní štěpky, papírenský průmysl, výroba 
buničiny, papíru včetně předúprav v podobě bělení, mercerace 

- textilní a kožedělný průmysl – barvení textilních vláken, vydělávání kůží a kožešin, koželužny 
- zpracovatelský průmysl zaměřený na prvotní zpracování surovin včetně potravinářských 

provozů, kde hrozí překračování limitů hluku dle zákona č. 217/2016 Sb. ve znění pozdějších 
předpisů a překračování limitů emisí, eventuálně kde se předpokládá přítomnost pachových 
látek v ovzduší dle zákona č. 201/2012 Sb. o ovzduší v platném znění 

- prvotní potravinářská výroba jako jatky, udírny, pivovary, lihovary, cukrovary, jatka, přípravny 
krmných směsí pro zvířata a ostatních provozů narušujících ovzduší pachovými látkami 

- třídící centra a dopravní depa typu DHL, PPL, DPD 
- zpracování nebo spalování odpadů 
- výroba a zpracování kovů, textilních vláken a plastů, vydělávání kůží a kožešin, koželužny  
- chemická výroba  
- výroba syntetických polymerů a kompozitu 
- výroba barev a laků 
- výroba hnojiv 
- textilní a kožedělný průmysl – barvení 
- pyrolytické provozy 
- paroplynové cykly 
- provozy posuzované podle zákona č. 224/2015 Sb. o provozu závažných havárií) 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- struktura zástavby:        není stanovena, 
- maximální výška zástavby:       12,5 metru23;  
- podlažnost zástavby:        2 NP,  
- koeficient nezpevněných ploch,  
schopných vsakování dešťových vod, vztažený  
ke vzájemně souvisejícím pozemkům jednoho majitele:   minimálně 0,15, 
- koeficient zastavění,  
vztažený ke vzájemně souvisejícím pozemkům jednoho majitele:  maximálně 0,45, 
- směrem k okolním plochám v zastavěném území a směrem do volné krajiny bude součástí pozemků 
vysoká zeleň. 
 

W - VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ 

 

WT vodní a vodních toků 

 
23 Do této výšky se nezapočítávají technologická zařízení, pokud funkčností zařízení je jeho výška např. stožáry, výtahy a 

podobně 
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Charakteristika: 
Plochy vodní a vodních ploch zahrnují pozemky vodních ploch, koryt vodních toků a jiné pozemky určené pro 
převažující vodohospodářské využití. 

Hlavní využití:  
- plochy vod tekoucích a stojatých se zřetelnou hladinou, které plní hydrologické, ekologicko-stabilizační, 
estetické funkce 

Přípustné využití: 
- úpravy koryt vodních toků 
- vodohospodářské stavby (jezy, hráze apod.) 
- umělé vodní nádrže (plochy) 

Nepřípustné využití: 
- bydlení 
- zařízení sociální péče, lůžková zdravotnická zařízení 
- jakékoliv činnosti vyžadující obsluhu těžkou dopravou nebo činnosti, které by svými negativními 
hygienickými vlivy obtěžovaly okolí 
- plochy a zařízení pro individuální rekreaci 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- nestanovuje se 
 

WH vodohospodářské 

 
Charakteristika: 
Plochy vodní a vodohospodářské zahrnují pozemky vodních ploch, koryt vodních toků a jiné pozemky určené 
pro převažující vodohospodářské využití.  

Hlavní využití:  
- plochy vod tekoucích a stojatých se zřetelnou hladinou, které plní vodohospodářské či jiné technické funkce 

Přípustné využití: 
- úpravy koryt vodních toků 
- vodohospodářské stavby (jezy, hráze apod.) 
- umělé vodní nádrže (plochy) 

Nepřípustné využití: 
- bydlení 
- zařízení sociální péče, lůžková zdravotnická zařízení 
- jakékoliv činnosti vyžadující obsluhu těžkou dopravou nebo činnosti, které by svými negativními 
hygienickými vlivy obtěžovaly okolí 
- plochy a zařízení pro individuální rekreaci 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- nestanovuje se 
 

A - ZEMĚDĚLSKÉ 

 

AP – orná půda  
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Charakteristika: 
Produkční plochy zemědělského půdního fondu užívané převážně jako orná půda. Součástí ploch mohou být 
účelové komunikace, izolační a doprovodná zeleň, drobné vodní plochy a toky, opatření snižující erozní 
ohrožení, protipovodňová opatření a plochy nezbytné technické infrastruktury. 

Hlavní využití: 
- zemědělská prvovýroba na ZPF – pěstební plochy na orné půdě  
- údržba a obnova krajinných prvků (meze, protierozní stavby a terénní úpravy) 
- solitérní a liniová zeleň 
- stavby a činnost sloužící ke zvýšení produkce (meliorace apod.) 
- údržba a ochrana chráněných prvků vymezených v pozemkových úpravách 

Přípustné využití: 
- investice do půdy za účelem zlepšení úrodnosti (meliorace), 
- izolační a ochranná zeleň, 

Podmíněně přípustné využití: 
- stavby přístřešků pro uskladnění rostlinných produktů 
- stavby přístřešků pro hospodářské zvířectvo (pastevní hospodářství) 
- liniové stavby pozemních komunikací a technické infrastruktury 
- účelové komunikace, 
- liniové stavby za podmínek stanovených příslušným orgánem ochrany přírody a ZPF, 

Nepřípustné využití:  
- oplocování pozemků ve volné krajině s výjimkou 1. ochranného pásma vodních zdrojů a území těžby 
- zneškodňování odpadů  
- skladování jakýchkoliv komunálních i průmyslových odpadů tuhých i tekutých  
- bydlení 
- zařízení sociální péče, lůžková zdravotnická zařízení 
- jakékoliv činnosti vyžadující obsluhu těžkou dopravou nebo činnosti, které by svými negativními 
hygienickými vlivy obtěžovaly okolí 
- plochy a zařízení pro individuální rekreaci 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- nestanovuje se 
 

AL – trvalý travní porost  

 
Charakteristika: 
Produkční plochy zemědělského půdního fondu užívané převážně jako louky a pastviny nebo případně 
ostatní zemědělsky obhospodařované plochy. Součástí ploch mohou být účelové komunikace, izolační a 
doprovodná zeleň, drobné vodní plochy a toky, opatření snižující erozní ohrožení, protipovodňová opatření 
a plochy nezbytné technické infrastruktury. 

Hlavní využití: 
- zemědělská výroba na ZPF – louky a pastviny na trvalých travních plochách  
- údržba a obnova krajinných prvků (meze, protierozní stavby a terénní úpravy) 
- solitérní a liniová zeleň 
- stavby a činnost sloužící ke zvýšení produkce (meliorace apod.) 
- údržba a ochrana chráněných prvků vymezených v pozemkových úpravách 
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Přípustné využití: 
- investice do půdy za účelem zlepšení úrodnosti (meliorace), 
- izolační a ochranná zeleň, 

Podmíněně přípustné využití: 
- stavby přístřešků pro uskladnění rostlinných produktů 
- stavby přístřešků pro hospodářské zvířectvo (pastevní hospodářství) 
- liniové stavby pozemních komunikací a technické infrastruktury 
- účelové komunikace, 
- liniové stavby za podmínek stanovených příslušným orgánem ochrany přírody a ZPF, 

Nepřípustné využití:  
- oplocování pozemků ve volné krajině s výjimkou 1. ochranného pásma vodních zdrojů a území těžby 
- zneškodňování odpadů  
- skladování jakýchkoliv komunálních i průmyslových odpadů tuhých i tekutých  
- bydlení 
- zařízení sociální péče, lůžková zdravotnická zařízení 
- jakékoliv činnosti vyžadující obsluhu těžkou dopravou nebo činnosti, které by svými negativními 
hygienickými vlivy obtěžovaly okolí 
- plochy a zařízení pro individuální rekreaci 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- nestanovuje se 
 

L - LESNÍ 

 

LU lesní všeobecné 

 
Charakteristika: 
Plochy s převažujícím využitím pro lesní produkci.  

Hlavní využití: 
- hospodaření v lesích podle platného lesního hospodářského plánu 
- zalesnění pozemků, které nejsou součástí lesa, je možno připustit v souladu se stanoviskem příslušných 
orgánů státní správy 

Přípustné využití: 
- stavby sloužící pro obhospodařování lesa 
- stavby sloužící pro myslivost 
- liniové stavby pozemních komunikací a technické infrastruktury 

Nepřípustné využití: 
- bydlení 
- zařízení sociální péče, lůžková zdravotnická zařízení 
- jakékoliv činnosti vyžadující obsluhu těžkou dopravou nebo činnosti, které by svými negativními 
hygienickými vlivy obtěžovaly okolí 
- plochy a zařízení pro individuální rekreaci 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- nestanovuje se 
 



Územní plán Drásov  

 
 

stránka 64 z 141 

 
 

N - PŘÍRODNÍ 

 

NU přírodní všeobecné 

 
Charakteristika: 
Plochy s převažující přírodní funkcí zahrnující mimo jiné zvláště chráněné plochy, plochy evropsky 
významných lokalit, pozemky smluvně chráněné, prvky ÚSES apod. V krajině plní zejména funkci ekologicko-
stabilizační. Poloha mimo zastavitelné území, umísťovat lze pouze nadzemní nebo podzemní liniové stavby 

Hlavní využití: 
- maloplošná zvláště chráněná území přírody 
- biocentra nadregionální, regionální a lokální 
- biokoridory nadregionální, regionální a lokální 
- tvorba, ochrana a obnovování přírodních prvků 
- ochrana technického zařízení v biokoridorech 
- revitalizace krajiny 

Přípustné využití: 
- liniové stavby pozemních komunikací a technické infrastruktury v biokoridorech  

Podmíněně přípustné využití (u něhož je nezbytné prokázat splnění stanovené podmínky): 
- opatření k hospodaření na daných plochách (zemědělství, lesnictví apod.), které nepovedou ke snížení 

stabilizační funkce ÚSES, zneprůchodnění či přerušení kontinuity ÚSES, 
- související stavby pro veřejnou dopravní infrastrukturu (například účelové komunikace, pěší cesty, in-line 

dráhy, cyklostezky, hipostezky, vyhlídková místa), 
- související technická infrastruktura, 
- veškeré aktivity/stavby představující zábory ZPF. 

Podmínka: 
- řešení a provoz staveb a zařízení musí být slučitelné s hlavním využitím. 

Nepřípustné využití: 
- stavby pro dopravní a technickou infrastrukturu mimo případů, uvedených v podmíněně přípustném 

využití, 
- oplocování, 
- činnosti, které jsou v rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny, 
- veškeré stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním nebo přípustným využitím, 
- veškeré stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním využitím, zejména větrné elektrárny, FVE, 

vysílače mobilních operátorů, stavby a zařízení pro těžbu nerostů, pro zemědělství, pro rekreaci a sport. 

Podmínky prostorového uspořádání: 
- nestanovuje se 
 

M - SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

 

MU smíšené nezastavěného území všeobecné 

 
Charakteristika: 
Plochy luk, pastvin a ostatních travních porostů, které slouží k hospodaření na ZPF, dále v krajině plní zejména 
funkci ekologicko-stabilizační a protierozní. Některé tyto plochy mohou být VKP. Dále zahrnují ostatní plochy 
ve volné krajině, remízky, úvozy, pěšiny apod. 
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Hlavní využití: 
- plochy luk využitelné jako pěstební plochy zemědělské produkce rostlinné (hlavní výtěžek seno, resp. určení 
luk ke spásání) 
- travní porosty (extenzivní) 
- hospodářské využití, pokud možno přizpůsobit mimoprodukčním funkcím (ekologická, estetická, 
protierozní) 
- údržba a obnova krajinných prvků (meze, protierozní stavby a terénní úpravy) 
- údržba a ochrana chráněných prvků vymezených v pozemkových úpravách 
- liniové a plošné keřové nelesní stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromořadí, remízy, 
meze, keřové pláště aj.) 
- břehové porosty vodních toků 
- ochrana ploch proti vodní a větrné erozi 
- ochrana přírody  
- pozitivní estetické ovlivňování krajiny 

Přípustné využití: 
- izolační a ochranná zeleň 
- rekreační využití v případě, kdy nepoškozuje přírodní hodnoty v území 
- drobné vodní toky (přirozené, upravené i umělé) 

Podmíněně přípustné využití: 
- liniové stavby technické infrastruktury 
- účelové komunikace  
- cesty pro pěší a cyklisty 
- liniové stavby za podmínek stanovených příslušným orgánem ochrany přírody a ZPF  
- ohrady pro výběh hospodářského zvířectva (chov dobytka) 
- umísťování provizorních staveb pro letní odchov hospodářských zvířat, telat, letní pastva na žír, letní výběhy, 
mobilní včelíny apod., 
- dočasné oplocování pozemků související s hospodářským využitím pozemků 
- stavby přístřešků pro uskladnění rostlinných produktů 

Nepřípustné využití: 
- jakékoliv nadzemní a podzemní stavby, vč. staveb pro zemědělskou prvovýrobu, kromě staveb uvedených                       

v předchozím odstavci 
- trvalé oplocování pozemků ve volné krajině s výjimkou 1. ochranného pásma vodních zdrojů 
- zneškodňování jakýchkoliv odpadů 
- skladování jakýchkoliv komunálních i průmyslových odpadů tuhých i tekutých 
- bydlení  
- zařízení sociální péče, lůžková zdravotnická zařízení 
- jakékoliv činnosti vyžadující obsluhu těžkou dopravou nebo činnosti, které by svými negativními 

hygienickými vlivy obtěžovaly okolí 
- plochy a zařízení pro individuální rekreaci 
- bydlení (s výjimkou bytu správce) 
- zařízení sociální péče, lůžková zdravotnická zařízení 
- jakékoliv činnosti vyžadující obsluhu těžkou dopravou nebo činnosti, které by svými negativními 
hygienickými vlivy obtěžovaly okolí 

Podmínky prostorového uspořádání 
-  nestanovuje se 

f.3.3 STANOVENÍ PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 
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Dodržení stanovených podmínek prostorového uspořádání při výstavbě by mělo přispět k citlivému 
začlenění nově navržené zástavby do okolní zástavby i do krajiny, tak aby nedošlo k narušení krajinného 
rázu. 
Územní plán navrhuje většinou nízkopodlažní obytnou zástavbu (do 2 nadzemních podlaží + podkroví). 
U areálů výroby je stanovena podmínka výsadby zeleně i směrem k okolní obytné a smíšené zástavbě. 
Územní plán neumožňuje na území obce výstavbu větrných elektráren a v nezastavěném území ani 
fotovoltaických elektráren (v textu též FVE). 
 

g.) VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ A OPATŘENÍ 
K ZAJIŠTĚNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCHY PRO ASANACI 

Veřejně prospěšné stavby, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit: 

Územním plánem obce Drásov jsou vymezeny tyto veřejně prospěšné stavby, pro které lze práva k 
pozemkům a stavbám vyvlastnit: 
 
VD - VPS dopravní infrastruktury 

 
VD.2  nemotoristická komunikace podél silnice I/18 (severní strana) 
VD.4  nemotoristická komunikace podél silnice I/18 (Drásov - průmyslová zóna) 
VD.5  nemotoristická komunikace podél silnice I/18 (severovýchodní strana) 
VD.6  nemotoristická komunikace podél silnice I/18 (severní strana) 
VD.7  nemotoristická komunikace podél silnice I/18 (severozápadní strana) 
VD.8  nemotoristická komunikace podél silnice I/18 (jižní strana) 
VD.9 koridor pro stavbu D303 (rekonstrukce dálnice D4) z nadřazené ÚPD (ZÚR SK) 
VD.10  místní obslužná komunikace pro plochu Z.22 
VD.11  místní obslužná komunikace pro plochu Z.6 
VD.12  místní obslužná komunikace pro lokalitu L.1 
 
VN - VPS/VPO sloužící ke snížení nebezpečí v území  

 
VN.1  plocha pro ochrannou a izolační zeleň mezi rozšířenou ekonomickou zónou v části Drásov 

a silnicí I/18 (severovýchodně od silnice I/18)  
 
VO - VPS občanského vybavení 

 
VO.2  plocha pro občanské vybavení – sport v části Cihelna 
 

h.) VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV A STANOVENÍ MOŽNÉHO BUDOUCÍHO 
VYUŽITÍ, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEHO PROVĚŘENÍ 

Územní plán obce Drásov vymezuje následující plochy územních rezerv a stanovuje tyto možnosti jejich 
budoucího využití: 

R.1 Drásov - U čističky    VD – výroba drobná a služby 
R.2 Drásov  - Za humny II    SV – smíšené obytné venkovské  
R.3 Drásov  - Planina I    BV – bydlení venkovské  
R.4 Drásov  - Planina II    VD – výroba drobná a služby  
R.5 Dvůr Skalka - Pecov    HU – smíšené výrobní všeobecné 
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i.) VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ 
PODMÍNĚNO UZAVŘENÍM PLÁNOVACÍ SMLOUVY 

Územní plán obce Drásov vymezuje následující plochy, ve kterých je podmínkou pro rozhodování uzavření 
dohody o plánovací smlouvy: 

PS.1 Drásov – V lukách    plocha Z.39 
PS.2 Drásov – Pod Vrškem    plocha Z.40 
PS.3 Drásov – Skrejšov    plocha Z.41 
PS.4 Drásov – U Soukupáku    plocha Z.25 
PS.5 Drásov – Drásovský chlum II   plocha Z.24 
PS.7 Skalka – Nad Kocábou    plocha Z.10 
 
Obecný text Plánovací smlouvy: 

PLÁNOVACÍ SMLOUVA 
č. ………. 

 
Obec Drásov, IČO: 00242136: CZ00242136, se sídlem Drásov 173, 261 01 Drásov, zastoupené ……., starostou obce,    
jako obec, na jejímž území má být požadovaný Investiční záměr stavebníka uskutečněn  
(dále jen jako „Obec“)    

a 
….s.r.o., IČO ……, DIČ  CZ……, se sídlem…… zastoupená ………..jednatelem, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném 
Krajským soudem v ……..…, oddíl….…., vložka……..… 
jako budoucí stavebník  
(dále jen jako „Investor“)  
 
ve smyslu § 130 a násl. zákona č. 283/2021 Sb., stavebního zákona, v účinném znění (dále jen „Stavební zákon“), 
uzavřely plánovací smlouvu následujícího znění:   
 
Preambule   
A. Zasazovat se o všestranný rozvoj svého území a zvyšování jeho kvality a nabídky příležitostí pro život lidí je 
základní  
B. povinností obce v jejich samostatné působnosti vyplývající z ústavně zaručeného práva na samosprávu podle 
čl. 8 a čl. 100 Ústavy České republiky a zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění pozdějších předpisů. O tento rozvoj 
se může Obec zasazovat rovněž prostřednictvím spolupráce s investory, a to již ve fázi územního plánování. Obec v 
rámci této spolupráce postupuje v souladu s právním řádem České republiky, se zájmy samosprávy a zájmy obyvatel 
a cíli a úkoly územního plánování a nezávisle na výkonu státní správy vykonávané v přenesené působnosti.    
C. Investor zamýšlí nechat povolit a provést stavební záměr (dále jen „Investiční záměr“, jak je podrobněji 
definován níže).    
D. Smluvní strany jsou si vědomy, že na základě ÚP bude možné realizovat Investiční záměr, který vyvolá v 
dotčeném  území  zvýšené  nároky  na  veřejnou  dopravní  a  technickou  infrastrukturu,  občanské  a rekreační 
vybavení, které bude nezbytné uspokojit. Podpora určité nové výstavby je v zájmu obce a jeho obyvatel a Investor má 
zájem se na rozvoji území dotčeného ÚP a Investičním záměrem podílet.    
E. Smluvní strany budou na základě Smlouvy činit nezbytné kroky k tomu, aby veškeré investice vynaložené na 
základě Smlouvy byly efektivní, aby byl zajištěn rozvoj obce a její veřejné infrastruktury a aby nevznikaly škody 
Smluvním stranám.   
F. Účelem Smlouvy je stanovit:   
- jakou součinnost poskytne obec Investorovi k uskutečnění Investičního záměru;    
- po jakou dobu nezmění Obec Územní plán Drásov způsobem, který, který by ztížil nebo vyloučil uskutečnění 
Investičního záměru. Rovněž tak neučiní jiný úkon který by ztížil nebo vyloučil uskutečnění Investičního záměru; 
- po jakou dobu nebude obec ve správních nebo soudních řízeních týkajících se povolení Investičního záměru 
uplatňovat návrhy, vyjádření a opravné prostředky, které by byly v rozporu s obsahem této smlouvy,   
- závazek Investora poskytnout městu peněžní nebo věcné plnění za zhodnocení pozemku/pozemků   
- (dále jen „Plnění Investora“),    
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- závazek  Smluvních  stran  podílet  se  na  přípravě  změny  veřejné  infrastruktury  potřebné  k uskutečnění 
Investičního záměru a závazek Investora převzít zcela náklady na její provedení.   

Smluvní strany prohlašují, že Plnění Investora dle této Smlouvy je dobrovolným plněním Investora na základě svobodně 
uzavřené dohody Smluvních stran, která je prospěšná pro všechny Smluvní strany i veřejnost v území dotčeném ÚP a 
Investičním záměrem.   

Smluvní strany berou na vědomí, že obec uzavírá Smlouvu v rámci své samostatné působnosti, kdy nevystupuje jako 
vykonavatel státní moci a že při plnění svých závazků z této Smlouvy nemůže a nebude zasahovat do rozhodování 
odborů příslušného městského úřadu či dotčených orgánů při výkonu státní správy v přenesené působnosti, resp. že 
obec bude jednat jen v rámci své samostatné působnosti v mezích platných právních předpisů a za podmínek 
dohodnutých v této Smlouvě.    

S respektem vůči shora uvedenému uzavírají Smluvní strany tuto Smlouvu:  

I.   
Definice  
 
Není-li v této Smlouvě uvedeno jinak, mají následující slova a spojení vyskytující se v této Smlouvě (včetně jejích příloh) 
a psaná s velkým počátečním písmenem dále uvedený význam:    
 
Investičním záměrem se rozumí stavební záměr Investora spočívající v umístění stavby, popřípadě souboru staveb na 
Pozemcích, vyžadující úpravu veřejné technické nebo dopravní infrastruktury obce, který je specifikován přílohami č. 
1 a 2 této Smlouvy.   

Investorem se rozumí:   
a) fyzická nebo právnická osoba, která podává Podnět nebo má zájem realizovat Investiční záměr (nebo společnost 
majetkově provázaná s Investorem vytvořená specificky pro realizaci Investičního záměru), nebo   
b) vlastník nemovitosti dotčené ÚP nebo jeho změnou, i pokud se jedná o Změnu ÚP navrženou obcí, je-li to v zájmu 
takového vlastníka a s jeho Investičním záměrem, nebo   
c) vlastník nemovitosti nacházející se v ploše Změny ÚP, pokud s jeho souhlasem žádá o Změnu ÚP jiný vlastník.   
Za Investora není považována Obec.  
 
Plněním  Investora  se rozumí  poskytnutí  peněžního nebo  věcného  (nepeněžního)  plnění  za  zhodnocení  pozemku 
Investora vydáním územně plánovací dokumentace nebo její změny ve smyslu § 131 odst. 3 písm. e) Stavebního 
zákona. Plnění Investora není místním poplatkem ve smyslu zákona č. 565/1990 Sb., o místních poplatcích, ve znění 
pozdějších předpisů. Poskytnutí Plnění Investora je vázáno na dobrovolné uzavření této Smlouvy, tj.  nárok na Plnění 
Investora plyne z této Smlouvy.   
 
Podnětem se rozumí podnět na pořízení Změny ÚP podaný podle Stavebního zákona. 
 
Pozemky  se  rozumí  pozemky  ve  vlastnictví  Investora  a/nebo  ve  vlastnictví  třetích  osob,  jak  jsou  tyto  pozemky 
specifikovány v mapovém zákresu, který tvoří přílohu č. 1 této Smlouvy.   
 
Smlouvou se rozumí tato plánovací smlouva uzavřená podle § 130 až 132 Stavebního zákona, mezi Investorem a 
městem, a to bez ohledu na to, zda bylo pořízení určité územně plánovací dokumentace nebo její změny podmíněno 
uzavřením takové smlouvy ve smyslu § 81 odst. 3 Stavebního zákona. Smluvní stranou mohou být i jiné fyzické nebo 
právnické osoby, pokud to povaha Investičního záměru a účel takové smlouvy vyžaduje.   
 
Smluvními dokumenty se rozumí společně tato Smlouva, smlouva o zajištění povinností stavebníka a ostatní smlouvy 
a dokumenty uzavřené na základě těchto smluv nebo v souvislosti s nimi.   
Smluvními stranami se rozumí společně Obec a Investor.  
 
Studií se rozumí územní studie dle ÚP, případně podkladová studie pro Změnu ÚP, jako kterou lze využít i územní studii 
či jinou zastavovací studii Investičního záměru v podrobnosti a rozsahu adekvátnímu Změně ÚP.   
ÚP se rozumí účinný Územní plán Drásov ve znění jeho vydaných a účinných změn.  
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Základními parametry se rozumí parametry Investičního záměru sjednané v této Smlouvě, které je Investor povinen 
dodržet a respektovat v každé fázi přípravy a realizace Investičního záměru, a to Maximální kapacita HPP, maximální 
ubytovací kapacita (počet lůžek pro hosty a personál) a případně i regulativy obsažené ve vybraném výkresu, který je 
přílohou této Smlouvy.   
 
Započitatelností se rozumí uznatelnost finančního a nefinančního plnění pro dosažení požadované referenční hodnoty 
Plnění Investora. 
   
Započitatelným plněním se rozumí plnění ze strany Investora, které lze započíst (uznat) na Plnění Investora a které je 
definováno v Příloze č.3  z této Smlouvy.   
 
Změnou ÚP se rozumí změna ÚP, o jejímž pořízení ve smyslu § 111 odst. 3 Stavebního zákona rozhodlo zastupitelstvo 
obce dne  ………. usnesením č. …………….. s tím, že výpis ze zápisu o přijetí daného usnesení je obsažen v Příloze č. 4 této 
Smlouvy.   
 
Zastavěnou plochou staveb se rozumí plocha ohraničená pravoúhlými průměty vnějšího líce obvodových konstrukcí 
všech nadzemních i podzemních podlaží do vodorovné roviny; plochy lodžií a arkýřů se započítávají; u objektů 
poloodkrytých (bez některých obvodových stěn) je zastavěná plocha vymezena obalovými čarami vedenými vnějšími 
líci svislých konstrukcí do vodorovné roviny; u zastřešených staveb nebo jejich částí bez obvodových svislých konstrukcí 
je zastavěná plocha vymezena pravoúhlým průmětem střešní konstrukce do vodorovné roviny.   
 
II.   
Předmět Smlouvy   
II.1.   
Investor se zavazuje při přípravě a realizaci Investičního záměru na Pozemcích dodržet sjednané Základní parametry 
a poskytnout městu Plnění Investora, v rozsahu a za podmínek uvedených v této Smlouvě.   
II.2   
Kromě dalších závazků z této Smlouvy se obec zavazuje respektovat zejména sjednané Základní parametry Investičního 
záměru a poskytnout Investorovi součinnost při povolování a provádění Investičního záměru, v rozsahu a za podmínek 
uvedených v této Smlouvě.   
II.3   
Obec se zavazuje převzít Plnění Investora způsobem a za podmínek uvedených v této Smlouvě a využít ho k úhradě 
rozvoje a údržby veřejného prostranství, veřejné technické a dopravní infrastruktury.    

III.   
Základní parametry Investičního záměru   
Smluvenými Základními parametry Investičního záměru pro účely této Smlouvy jsou:  
 
I. Druh a účel 
II. Maximální kapacita HPP 
III. Maximální počet podlaží a HPP jednotlivých podlaží 
IV. Regulativy - základní podmínky prostorového uspořádání/ prvky 
 
Lze doplnit další parametry dle dohody stran. 

IV.   
Peněžní Plnění Investora  
IV.1   
Investor se tímto zavazuje poskytnout Obci peněžní plnění za zhodnocení Pozemků v ujednané výši ………Kč + zákonná 
sazba DPH, pokud nebude dané plnění od daně z přidané hodnoty osvobozeno. Výše Plnění Investora byla stanovena 
dle…………… a Investor s její výší souhlasí.    
IV.2   
Pokud v průběhu plnění Smlouvy dojde ke změně rozsahu Investičního záměru a nedojde tak k vyčerpání Investorem 
původně  předpokládané  Maximální  kapacity  HPP  Investičního  záměru  uvedené  v čl.  III.  této  Smlouvy  z  důvodů 
nezávislých na vůli Investora, zejména v případě, že změna Investičního záměru zmenšením jeho HPP bude vyvolána 
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stanovisky, rozhodnutími nebo vyjádřením dotčených orgánů nebo stavebního úřadu při řízení o povolení Investičního 
záměru, bude výše Plnění Investora upravena. Pro daný případ je v odst. IV. 3 ujednáno dělení Plnění investora na 
zálohu, která se po vydání Změny ÚP stane platbou na Plnění investora a na dílčí platbu na Plnění investora splatnou 
až po vydání rozhodnutí o povolení záměru příslušným stavebním úřadem. Smluvní strany se v případě snížení HPP z 
výše popsaných důvodů zavazující uzavřít písemný dodatek k této Smlouvě, kterou odpovídajícím způsobem sníží výši 
Plnění investora ujednaného v odst. IV.1 této smlouvy, to však nejvíce o 10% původní výše Plnění investora.    
IV.3   
Nárok na poskytnutí Plnění Investora Investorem Obci vzniká k okamžiku vydání uzavření této Smlouvy, s tím, že 
Investor uhradí Plnění Investora Obci v termínech splatnosti a po splnění ujednaných odkládacích podmínek takto:   
Strany si ujednaly, že Investor složí zálohu na Plnění Investora odpovídající 90% výše Plnění Investora ujednaného v 
odst. IV.1 této Smlouvy, a to ve lhůtě jeden (1) měsíc před konáním zasedání zastupitelstva města, na kterém má dojít 
k vydání Změny ÚP. K naplnění uvedeného ujednání vyzve Obec po veřejném projednání návrhu Změny ÚP a vyhotovení 
návrhu Změny ÚP určeného k vydání Investora ke složení zálohy Plnění Investora do advokátní, notářské či bankovní 
úschovy podle volby města. Investor a Obec se tak zavazují uzavřít smlouvu o advokátní či jiné úschově peněžních 
prostředků, kdy vyplacení z úschovy na účet města bude vázáno vydání změny ÚP zastupitelstvem města. V případě, 
že Změna ÚP nenabude účinnosti ani do 6 měsíců ode dne složení zálohy na daný úschovný účet nebo zastupitelstvo 
města rozhodne, že danou Změnu ÚP nevydá či vydá, ale bude následně soudem nebo krajským úřadem zrušena, pak 
je příslušný schovatel povinen na základě pokynu smluvních stran celou zálohu Investorovi vrátit na účet, ze kterého 
peněžní prostředky do úschovy obdržel nebo na účet, který Investor schovateli k tomuto účelu písemně sdělí. V případě, 
že Změna ÚP nenabude ve výše uvedené lhůtě účinnosti, mohou Smluvní strany společným písemným pokynem 
schovateli tuto lhůtu prodloužit.   
Strany si ujednaly, že Investor uhradí zbývající 10% výše Plnění Investora ujednaného v odst. IV.1 této Smlouvy, a to 
přímo na městem za tímto účelem sdělený účet ve lhůtě jeden (1) měsíc po vydání rozhodnutí o povolení Investičního 
záměru příslušným stavebním úřadem.   

IV.4 
Smluvní pokuty 
V případě porušení povinností obou stran sjednány odpovídající smluvní pokuty, a  to v souladu s Občanským 
zákoníkem. Zaplacením kterékoli smluvní pokuty současně nezaniká závazek, který smluvní pokuta zajišťuje. 
Zaplacením smluvní pokuty současně není dotčeno právo na náhradu škody v rozsahu, v jakém tato není kryta 
nárokem ze smluvní pokuty. 

IV.5   
Ustanovení tohoto článku IV. Smlouvy, které nelze splnit bezprostředně na základě podmínek stanovených v této 
Smlouvě,  mají  charakter  ustanovení  smlouvy  o  smlouvě  budoucí.  K uzavření  budoucí  smlouvy  a/nebo  k předání 
předmětu plnění může vyzvat kterákoli Smluvní strana, a to kdykoli za trvání této Smlouvy, není-li ujednáno jinak.    

V.   
Součinnost Obce k uskutečnění Investičního záměru  
V.1   
Obec poskytne Investorovi nezbytnou součinnost v rámci své samostatné působnosti pro povolení, provedení a 
dokončení Investičního záměru v mezích Základních parametrů. Součinnost dle předchozí věty poskytne Obec vždy na 
základě předchozí výzvy Investora k poskytnutí konkrétní součinnosti bez zbytečného odkladu po doručení takové výzvy 
a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnění účelu této Smlouvy, nejpozději však do dvou (2) měsíců.  Zároveň 
se Obec zavazuje, že po dobu trvání této Smlouvy nebude ve správních nebo soudních řízeních týkajících se povolení 
Investičního záměru uplatňovat návrhy, vyjádření a opravné prostředky, které by byly v rozporu s obsahem této 
Smlouvy a podstatou Investičního záměru.    
V.2   
Obec se zavazuje – pouze v rámci své samostatné působnosti – poskytnout Investorovi nezbytnou administrativní 
součinnost k vydání veškerých správních rozhodnutí, stanovisek, souhlasů a vyjádření pro účely realizace Investičního 
záměru v mezích Základních parametrů a poskytnout potřebná stanoviska a souhlasy v řízeních a procesech podle 
Stavebního zákona. Obec se zavazuje zdržet se podání jakýchkoliv žádostí, podnětů nebo opravných prostředků v 
řízeních a procesech podle  Stavebního zákona a veškerých dalších správních nebo soudních řízeních  správních 
vedených  v  souvislosti  s povolením,  změnou  a  prováděním  Investičního  záměru  z důvodu  takových  vlastností  
Investičního  záměru, které  jsou v souladu  se  Základními  parametry  a  zavazuje se,  že nebude  nedůvodně  bránit, 
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znesnadňovat či komplikovat vydání veškerých nezbytných rozhodnutí, souhlasů, povolení a stanovisek souvisejících 
se Investičním záměrem.  
Z jiných důvodů může Obec souhlas neudělit a podněty, námitky, žádosti a opravné prostředky uplatnit; v takovém 
případě však musí Obec vždy postupovat v dobré víře a za účelem naplnění účelu této Smlouvy a povolení a dokončení 
Investičního záměru, současně i v souladu s běžnými postupy v obdobných případech a musí o důvodech svého postupu 
vždy bezodkladně informovat Investora a jednat s ním o řešení vzniklé situace.   
V.3   
Jakoukoli součinnost dle této Smlouvy poskytuje Obec pouze v rámci své samostatné působnosti a v souladu s právními 
předpisy. Pro vyloučení pochybností Smluvní strany konstatují, že Obec není v rámci poskytování součinnosti dle této 
Smlouvy oprávněno zasahovat do rozhodování odborů příslušného městského úřadu a postupu dotčených orgánů při 
výkonu státní správy v přenesené působnosti. Předmětem této Smlouvy tak není jakýkoli závazek Obce, že rozhodnutí 
či jiný správní akt, o které Investor požádá příslušný stavební úřad, bude vydáno.   
V.4   
Obec poskytne v souvislosti s realizací Investičního záměru nezbytnou součinnost i formou zřízení věcných břemen pro 
uložení sítí nebo poskytnutí pozemků pro dočasný stavební zábor, a to na pozemcích, které jsou ve vlastnictví města, 
pokud  to  umožňují  podmínky  v místě,  a  to  vše  za  obvyklých  podmínek  v místě  a  čase.  Obec umožní  připojení 
Investičního záměru, jeho dílčích částí na stávající veřejnou infrastrukturu, tj. zejména na stávající dopravní a 
technickou infrastrukturu (liniové stavby a inženýrské sítě), které jsou ve vlastnictví města, a to za předpokladu, že to 
budou v té době (v době bezprostředně předcházející podání žádosti o povolení Investičního záměru) umožňovat 
technické a kapacitní podmínky.    
V.5   
Investor  tímto  bere  na  vědomí,  že  některá  majetkoprávní  jednání  Obce dle  této  Smlouvy  podléhají  zvláštním 
podmínkám a omezením stanoveným v právních předpisech, včetně schválení a uveřejnění takového jednání ze strany 
zastupitelstva  obce.  S ohledem  na  princip  volného  mandátu  jednotlivých  zastupitelů  a  povahu  rozhodování 
zastupitelstva obce nemůže Obec garantovat Investorovi jakékoli budoucí schválení majetkoprávního jednání. Obec 
nenese ve vztahu k Investorovi odpovědnost jenom v těch věcech, u kterých nedojde ke schválení majetkoprávního 
jednání zastupitelstvem města.   
V.6   
Obec si vyhrazuje možnost odmítnout poskytnout Investorovi součinnost dle této Smlouvy, v případech a v rozsahu, ve 
kterém:    
I. by bylo poskytnutí součinnosti v rozporu s právními předpisy;  
II. Investor při přípravě nebo realizaci Investičního záměru nedodrží Základní parametry; nebo  
III. Investor jinak závažným způsobem poruší tuto Smlouvu – za závažné způsoby porušení dle tohoto ustanovení 
se považuje zejména nepodání žádosti o povolení Investičního záměru ve lhůtě [*] měsíců od účinnosti ÚP nebo 
neuhrazení zálohy dle bodu IV.3 písm. a) této Smlouvy.   
Obec  je  v takovém  případě  oprávněno  vyjádřit  nesouhlas  s Investičním  záměrem  a  neposkytovat  Investorovi 
součinnost podle Smlouvy, dokud nebude zjednána náprava. V takovém případě musí Obec o důvodech pro odepření 
součinnosti Investora bezodkladně písemně informovat.   

VI.   
Výstavba veřejné infrastruktury vyvolané Investičním záměrem a převzetí nákladů Investorem  
Investiční záměr Investora nevyžaduje změnu veřejné dopravní nebo technické infrastruktury.  

ALTERNATIVNĚ:  
VI.1  
Investiční záměr Investora vyžaduje změnu veřejné infrastruktury, konkrétně provedení ………………….., která je ve  
vlastnictví Obce a nachází se na pozemku města p.č. ……………………, k.ú. …………………… . Úprava dané veřejné  
infrastruktury je znázorněna v Příloze č. 2 této Smlouvy s tím, že Obec s …………………………………….. předběžně souhlasí.  
Obec se zavazuje poskytnout Investorovi součinnost k přípravě dokumentace dané úpravy veřejné infrastruktury a  
Investor se zavazuje převzít, tj. sám uhradit v plném rozsahu:  
-  náklady na vyhotovení projektové dokumentace stavby v nezbytném stupni podrobnosti a opatření veškerých  
potřebných dokladů a podkladů,  
-  náklady na povolení příslušným silničním správním úřadem, případně stavebním úřadem a povolení jejího  
užívání a   
-  náklady na vybudování této úpravy veřejné infrastruktury.   
VI.2  
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Po autorizaci projektové dokumentace k povolení změny veřejné infrastruktury se zavazuje Investor tuto dokumentaci 
ve dvojím vyhotovení (případně v digitální podobě) předložit Obci k připomínkám a  
k odsouhlasení. Odsouhlasení dokumentace učiní Obec způsobem stanoveným § 187 odst. 3 Stavebního zákona s tím, 
že po odsouhlasení si jedno vyhotovení dokumentace Obec ponechá pro vlastní potřebu a jedno vyhotovení vrátí 
Investorovi. Od takto schválené dokumentace se Investor smí odchýlit jedině s předchozím písemným souhlasem 
města.   

VII.   
Odpovědnost Smluvních stran a zajištění povinností stavebníka, resp. Investora  
VII.1   
Každá Smluvní strana nese samostatně odpovědnost za řádné a včasné plnění jejích povinností vyplývajících z této 
Smlouvy.    
VII.2   
Investor je povinen dokončit/ zahájit Investiční záměr, a to nejpozději do ......... a do dané doby se zároveň zavazuje 
Obec nevydat nebo nezměnit ÚP v takovém rozsahu, který by ztížil  nebo vyloučil uskutečnění investičního záměru. 
Rovněž neučinit jiný úkon, který by ztížil nebo vyloučil uskutečnění Investičního záměru. Za povolení Investičního 
záměru či jeho včasnou realizaci nese odpovědnost výhradně Investor. Investor bude realizovat Investiční záměr na 
vlastní nebezpečí a náklady.   
VII.3   
Obec  neposkytuje  a  ani  v  budoucnu  neposkytne  Investorovi  jakékoli  záruky  nebo  prohlášení  nebo  ujištění  za 
technickou, ekonomickou, urbanistickou či právní realizovatelnost Investičního záměru a transakcí předpokládaných 
touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutečnosti a Investor se vzdává práva na náhradu újmy z důvodu 
technické, ekonomické, urbanistické či právní nerealizovatelnosti Investičního záměru a/nebo transakcí 
předpokládaných touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutečnosti..    
VII.4   
Investor  prohlašuje,  že  se  před  uzavřením  této  Smlouvy  s  odbornou  péčí  seznámil  s  dostupnými  technickými, 
ekonomickými, urbanistickými a právními riziky a limity realizace Investičního záměru, včetně zejména veškerých 
omezení. Investor dále prohlašuje, že si je vědom skutečnosti, že mohou nastat okolnosti, které zabraňují nebo v 
budoucnu zabrání, omezí či učiní obtížnější realizaci Investičního záměru a/nebo transakcí předpokládaných touto 
Smlouvou a ostatními Smluvními dokumenty.    
VII.5   
Investor tímto na sebe přebírá nebezpečí změny okolností ve smyslu ustanovení § 1765 zákona č. 89/2012 Sb., 
občanského zákoníku, pokud tato změna spočívá:    

I. ve  změně  tržních  podmínek  souvisejících  s  financováním  nebo  realizací  developerských  projektů,  změně 

poptávky po koupi bytových a nebytových jednotkách či jejich nájmu, v nepříznivém vlivu souběžné realizace 

jiných developerských projektů na území města, ve změně cenové úrovně nájemného za nebytové prostory či  

cenové úrovně nemovitých věcí, ve změně ceny stavebních prací nebo materiálů nebo změně ceny lidské 

práce; nebo   

II. [lze doplnit dle okolností a s ohledem na rozsahu a způsob Plnění Investora]    

Shora uvedené skutečnosti nebudou mít vliv na plnění povinností Investora z této Smlouvy a ani ustanovení § 1788 
odst. 2 Občanského zákoníku se ve vztahu k těmto okolnostem nepoužije.   
VII.6   
I. Žádná Smluvní strana není odpovědná za své prodlení a/nebo následky porušení svých povinností dle této 
Smlouvy, a za takové prodlení či porušení proti ní nelze uplatňovat žádné smluvní sankce, prokáže-li, že prodlení či 
porušení povinnosti jsou důsledkem události vyšší moci. Za vyšší moc se pro účely této Smlouvy považuje zejména, 
nikoliv však výhradně:    
II. mimořádná nepředvídatelná a nepřekonatelná překážka vzniklá nezávisle na vůli příslušné Smluvní strany, tj. 
zejména epidemie, ozbrojené konflikty a přírodní katastrofy, a to pouze za podmínky, že splňují předpoklady uvedené 
v této větě; nebo   
III. nezákonné rozhodnutí nebo nesprávný úřední postup orgánů veřejné moci,    
IV. pokud jsou zároveň příčinou prodlení nebo porušení povinnosti Smluvní stranou.    

VII.7   
Každá Smluvní strana je povinna bez zbytečného odkladu poté, co zjistí, že událost vyšší moci způsobí její prodlení s 
plněním povinností dle této Smlouvy nebo porušení jejích smluvních povinností, tuto skutečnost písemně oznámit bez 
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zbytečného odkladu ostatním Smluvním stranám. Smluvní strana, která svoji oznamovací povinnost dle předchozí věty 
řádně a včas nesplní, nemůže se již této události vyšší moci dovolávat.   

VII.8   
Obec nenese odpovědnost za nesplnění povinností z této Smlouvy v důsledku zákonem vynuceného jednání na základě 
výsledku místního referenda, které bylo iniciováno přípravným výborem.   

VII.9   
Obec nenese odpovědnost za neschválení a nevydání Změny ÚP, ani za případné nevydání povolení Investičního 
záměru místně a věcně příslušným stavebním úřadem. Obec nenese odpovědnost za případné zrušení Změny ÚP 
soudem nebo krajským úřadem. Obec současně nenese odpovědnost za škodu, která by tím mohla vzniknout. Tím není 
dotčeno právo Investora v takovém případě odstoupit od této Smlouvy dle bodu VII.1 této Smlouvy a právo na vrácení 
poskytnutého Plnění Investora.   

VII.10   
V  případě  pravomocného  zrušení  ÚP,  nebo  takové  její  části,  která  v  podstatném  ohledu  brání  realizaci  
Investičního záměru, je Investor oprávněn po uplynutí třiceti (30) dní odstoupit od této Smlouvy postupem dle čl. IX.4 
a následujících této Smlouvy. Bude-li však některou ze Smluvních stran podána včasná kasační stížnost proti rozsudku 
o zrušení ÚP nebo její části, která v podstatném ohledu brání realizaci Investičního záměru, prodlužují se všechny lhůty 
k plnění podle této Smlouvy o dobu řízení o kasační stížnosti a Investor může od této Smlouvy odstoupit postupem dle 
čl. IX.4 a následujících teprve po pravomocném ukončení řízení o této kasační stížnosti.  V každém případě platí, že 
bude-li jakékoli rozhodnutí o zrušení UP později jakýmkoli orgánem zrušeno, odstoupení od této Smlouvy pozbývá 
účinku, a lhůty k plnění podle této Smlouvy se adekvátně prodlouží.     

VII.11   
Na základě dohody Stran se tímto vylučuje právo kterékoli Smluvní strany na náhradu ušlého zisku, který by jinak 
mohla Smluvní strana požadovat za porušení povinností uvedených v této Smlouvě a v ostatních Smluvních 
dokumentech, a Smluvní strany se tímto vzdávají práva na náhradu ušlého zisku.   

VII.12   
Na základě dohody Smluvních stran se celková výše veškeré škody či jiné újmy nebo obohacení, které může Investor 
po městu požadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ní nebo podle ostatních Smluvních dokumentů nebo v 
souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou částku Plnění Investora ujednaného v čl. IV. 1 této Smlouvy a  
Investor se tímto vzdává práva na náhradu veškerých nákladů, škody či jiné újmy nebo obohacení nad tuto částku.   

VII.13   
Smluvní strany sjednávají, že veškerá omezení a vyloučení odpovědnosti za újmu a limitace náhrady újmy jsou:    
I. sjednána s ohledem na zvláštní postavení Obce, které nemá přímý vliv na přípravu, správnost a úplnost 
Investičního záměru, a nemůže tak nést jakoukoli odpovědnost za jednání či opomenutí Investora nebo za jiná rizika 
vyplývající z přípravy Investičního záměru;   
II. sjednána s ohledem na zvláštní odborné znalosti a know-how Investora;   
III. stanovena s ohledem na právní prověrku, kterou si provedl Investor před uzavřením této Smlouvy ve vtahu k 
Investičnímu záměru; a  Smluvními stranami považována za sjednaná v souladu s dobrými mravy a veřejným 
pořádkem.   

VIII.   
Přechod a postoupení Smlouvy, započtení   
VIII.1   
Práva a povinnosti z této Smlouvy přecházejí na právní nástupce Smluvních stran.    
VIII.2   
V případě úmyslu Investora převést svá práva a povinnosti k Investičnímu záměru, Pozemkům nebo kterékoli jejich 
části, na jiný subjekt, je Investor povinen Obec o tomto svém úmyslu bez zbytečného odkladu a v přiměřeném předstihu 
písemnou formou vyrozumět. V tomto vyrozumění Investor poskytne dostatek informací o svém záměru ve vztahu k 
naplnění účelu této Smlouvy, přičemž bude respektovat také podmínky sjednané ve smlouvě o zajištění povinností 
stavebníka.    
VIII.3   
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Tato Smlouva, jednotlivá práva a povinnosti z této Smlouvy vyplývající nesmí být postoupeny nebo převedeny bez 
předchozího písemného souhlasu ostatních Smluvních stran, jehož udělení se Smluvní strany zavazují bez rozumného 
důvodu neodepřít ani nezpozdit. Souhlas s postoupením či převodem nemůže být odepřen bez rozumného důvodu, 
jímž se rozumí zejména, nikoli však výlučně neposkytnutí dostatečného zajištění splnění povinností Investora podle 
této Smlouvy. Pokud ostatní Smluvní strany do dvou měsíců od vyrozumění Investorem dle čl. VIII.2 této Smlouvy 
nesdělí, zda souhlas udělují, platí, že byl souhlas udělen.    
VIII.4   
Investor se zavazuje k tomu, že bude své případné právní nástupce včas prokazatelně informovat o existenci a obsahu 
této Smlouvy ve znění všech případných pozdějších dodatků. Investor se dále zavazuje k tomu, že před případným 
převodem práv k Investičnímu záměru a/nebo Pozemkům smluvně zaváže své případné právní nástupce ke splnění 
povinností Investora plynoucích z této Smlouvy. Právním nástupcem se pro tyto účely rozumí i noví vlastníci Pozemků.   
VIII.5   
Smluvní strany prohlašují, že povaha této Smlouvy její postoupení nevylučuje. Bude-li souhlas s postoupením Smlouvy 
či převodem Pozemků udělen, uzavřou Smluvní strany do jednoho (1) měsíce od doručení výzvy některé z nich spolu s 
třetí přistupující stranou dohodu, ve které upraví vzájemná práva a povinnosti v souvislosti s postoupením Smlouvy, 
přistoupením ke Smlouvě a/nebo s převodem Pozemků na třetí osobu a okamžik a podmínky, za nichž třetí osoba 
vstoupí do práv a povinností Investora podle této Smlouvy. Dohoda o přistoupení musí být uzavřena před postoupením 
práv ze Smlouvy nebo převodem Pozemků Investorem na třetí osobu.    
VIII.6   
Pro případ, že má být provedena přeměna obchodní společnosti Investora ve smyslu zákona č. 125/2008 Sb., o 
přeměnách obchodních společností a družstev, ve znění pozdějších předpisů (popř. dle jiného obdobného právního 
předpisu), nebo pokud Investor zamýšlí převést svůj obchodní závod nebo jeho část, vyžádá si Investor s takovým 
jednáním předem souhlas ostatních Smluvních stran, jehož udělení se Smluvní strany zavazují bez rozumného důvodu 
neodepřít ani nezpozdit. V žádosti o udělení souhlasu Investor poskytne dostatek informací o svém záměru ve vztahu 
k naplnění účelu této Smlouvy. Pokud ostatní Smluvní strany do dvou měsíců od doručení žádosti Investora nesdělí, 
zda souhlas udělují, platí, že byl souhlas udělen.    
VIII.7   
Investor není oprávněn jednostranně započíst své pohledávky vzniklé z této Smlouvy vůči pohledávkám města.   

IX.   
Trvání Smlouvy  
IX.1   
Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle čl.I0 níže) je uzavřena na dobu určitou, a to do:    
I. úplné  realizace  transakcí  předpokládaných  touto  Smlouvou  (a  ostatními  Smluvními  dokumenty)  včetně 
poskytnutí celého Plnění Investora, dokončení veškeré výstavby v rámci Investičního záměru, a zahájení užívání 
veškerých staveb v rámci Investičního záměru;    
II. řádného zřízení a vzniku všech služebností a věcných či jiných práv podle této Smlouvy, ostatních Smluvních 
dokumentů nebo v souvislosti s nimi; a  
III. vypořádání veškerých práv a povinností mezi Smluvními stranami vyplývajících z této Smlouvy a ostatních 
Smluvních dokumentů,  podle toho, která z výše uvedených skutečností nastane jako poslední.     
IX.2   
Strany berou na vědomí, že některé povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou sjednány trvale, s výjimkou případů, 
kdy jsou tyto trvalé povinnosti upraveny komplexně v jiném Smluvním dokumentu. Pro účely této Smlouvy se trvalými 
povinnostmi Investora rozumí povinnosti, které:   
I. jsou výslovně označeny jako „trvalé“ v této Smlouvě; nebo    
II. sice nejsou v této Smlouvě výslovně označeny jako „trvalé“, ale podle své povahy a podle svého účelu mají 
trvat  
III. po neomezenou dobu, tedy i po poskytnutí Plnění Investora a po provedení a zprovoznění veškerých staveb v 
rámci Investičního záměru; nebo  mají zůstat v platnosti i po odstoupení od této Smlouvy nebo jakémkoli jiném 
předčasném ukončení této Smlouvy.   
IX.3   
V případě, že některý ze Smluvních dokumentů stanoví jiný rozsah trvalé povinnosti Investora, než je rozsah této trvalé 
povinnosti  podle této  Smlouvy,  Investor  bude  vázán  trvalými  povinnostmi,  které  jsou  pro Investora  nejpřísnější, 
nevyplývá-li z této Smlouvy či ostatních Smluvních dokumentů výslovně jinak.   
IX.4   
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Odstoupení od této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukončení této Smlouvy je přípustné výlučně z důvodů stanovených 
v této Smlouvě. Smluvní strany vylučují použití všech dispozitivních ustanovení Občanského zákoníku zakládajících 
právo na výpověď, odstoupení či jiné jednostranné ukončení Smlouvy. Od této Smlouvy je možné odstoupit pouze z 
dále vymezených důvodů:   
I. nenabude-li Změna ÚP účinnosti ani do 3 let od uzavření této Smlouvy, může kterákoli Smluvní strana od 
Smlouvy odstoupit, nebo   
II. byla-li Změna ÚP či její část, která v podstatném ohledu brání realizaci Investičního záměru, zrušena, má 
Investor právo odstoupit od této Smlouvy za podmínek uvedených v čl. VII.10 Smlouvy.   
IX.5   
Pokud nastanou okolnosti dle čl.IX.4, pro které by byla některá Smluvní strana oprávněna odstoupit od této Smlouvy 
nebo ji jinak ukončit, je nejdříve povinna na tuto skutečnost upozornit ostatní Smluvní strany formou doručení 
oznámení o záměru ukončit tuto Smlouvu s odkazem na konkrétní ustanovení této Smlouvy, podle kterého zamýšlí 
ukončit tuto Smlouvu.    
IX.6   
K samotnému odstoupení je Smluvní strana oprávněna přistoupit nejdříve po dvaceti (20) dnech po doručení svého 
oznámení o záměru dle předchozího odstavce všem ostatním Smluvním stranám. Odstoupení od Smlouvy musí být 
písemné a musí obsahovat důvod odstoupení (tak, aby jej nebylo možno zaměnit s jiným) a musí v něm být uvedeno, 
na základě jakých skutečností se Smluvní strana domnívá, že odstoupení od Smlouvy činí po právu. Odstoupení od 
Smlouvy je nutno doložit kopiemi listin, na které se Strana v oznámení o odstoupení od Smlouvy odvolává.    
IX.7   
Odstoupení vyvolá účinky, je-li řádně doručeno všem Smluvním stranám. Odstoupí-li kterákoli Smluvní strana od této 
Smlouvy, zanikají všechna práva a povinnosti Stran z této Smlouvy ke dni doručení oznámení o odstoupení od Smlouvy 
poslední ze Smluvních stran (ex nunc), s výjimkou těch ustanovení, která na základě dohody Stran mají přetrvat i po 
ukončení této Smlouvy. Smluvní strany jsou povinny vrátit si veškeré do té doby poskytnuté plnění a není-li to z povahy 
věci možné, nahradí si toto poskytnuté plnění v penězích.   
IX.8   
Neodstoupí-li Investor od této Smlouvy ani do devadesáti (90) dnů od okamžiku, kdy nastal důvod pro odstoupení dle 
čl. IX.4.ii) Smlouvy, nemůže tak již pro tento důvod později odstoupit.    
IX.9   
Ustanovení této Smlouvy o odpovědnosti a odškodnění, zajištění, smluvních pokutách, nákladech a výdajích, zajištění 
plnění třetí osoby, právu města konat, součinnosti, oznamování, placení peněžitých plnění, vzdání se práv, postoupení, 
zákazu započtení, rozhodném právu, řešení sporů, a dalších ustanovení této Smlouvy, která mají podle povahy zůstat 
v platnosti i po ukončení této Smlouvy, a zůstanou v platnosti i po odstoupení od této Smlouvy nebo jakémkoli jiném 
předčasném ukončení Smlouvy. Odstoupením od Smlouvy či jejím jiným předčasným ukončením nejsou dotčena práva 
uvedená v § 2005 odst. 2 Občanského zákoníku.   

X.  
Závěrečná ustanovení  
X.1   
Smluvní strany se zavazují řádně spolupracovat a včas se vzájemně informovat o všech podstatných okolnostech 
týkajících se této Smlouvy a ÚP.   
X.2   
Smluvní strany potvrzují, že základní podmínky této Smlouvy jsou výsledkem jednání Smluvních stran a každá ze 
Smluvních stran měla příležitost ovlivnit obsah základních podmínek této Smlouvy. Smluvní strany prohlašují, že tuto 
Smlouvu vyjednaly (za pomoci odborných poradců) a uzavřely, aniž by:   
I. se s ohledem na své hospodářské postavení cítila být na jiné Smluvní straně závislá nebo vůči jiné Smluvní 
straně znevýhodněna;  
II. jednala v tísni;    
III. při jednání (a to i s ohledem na zapojení svých poradců) postrádala odborné znalosti potřebné k jednání o  
obsahu Smlouvy; případně  jednala mimo souvislost s vlastním podnikáním (v případě Investora).   
X.3   
Smluvní strany nespatřují důvod pro použití ustanovení o slabší straně ve smyslu § 433 Občanského zákoníku.   
X.4   
Tuto Smlouvu lze měnit pouze na základě písemné dohody Smluvních stran. Za písemnou formu nebude pro účely této 
Smlouvy považována výměna e-mailových či jiných elektronických zpráv.   
X.5   
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Jakékoliv Smluvní dokumenty uzavřené na základě této Smlouvy zůstávají v platnosti i v případě pozbytí platnosti či 
ukončení této Smlouvy a všechny tyto smlouvy jsou na sobě vzájemně nezávislé.   
X.6   
Tato Smlouva, všechny Smluvní dokumenty, jakož i veškeré právní vztahy z nich vzniklé nebo s nimi související, se řídí 
českým právem. K řešení sporů z této Smlouvy a ostatních Smluvních dokumentů a sporů s nimi souvisejících, budou 
příslušné pouze české soudy.    
X.7   
Je-li nebo stane-li se některé ustanovení této Smlouvy neplatné, neúčinné či nicotné, nedotýká se tato skutečnost 
ostatních ustanovení této Smlouvy. Smluvní strany bez zbytečného odkladu dohodou nahradí takové ustanovení této 
Smlouvy novým ustanovením platným a účinným, které bude nejlépe odpovídat původně zamýšlenému účelu.   
X.8   
Uzavření této Smlouvy schválilo zastupitelstvo Obce na svém zasedání dne [...], usnesením č. [...]    
X.9   
Tato Smlouva je sepsána ve [...] vyhotoveních, z nichž každá ze Smluvních stran obdrží po [...] vyhotovení.   
X.10   
Smluvní strany uzavírají tuto Smlouvu dobrovolně, dle jejich pravé, vážné a svobodné vůle.   
X.11   
Nedílnou součástí této Smlouvy jsou následující přílohy:   
Příloha č. 1:  Mapový zákres Investičního záměru do katastrální mapy   
Příloha č. 2:  Hmotová studie Investičního záměru s uvedeným výšky stavby, počtu podlaží, účelu užívání  

jednotlivých podlaží, zastavěné plochy a studie obsahující a studie obsahující úpravu veřejné 
dopravní a technické infrastruktury z potřeby vyvolané Investičním záměrem 

Příloha č. 3:  Výpis z usnesení zastupitelstva obce o schválení pořízení Změny ÚP  
 
 
V Drásově dne………………………….  V ………………….dne………………………………….. 
 
 
 
Obec Drásov    Investor 
 
 
 
 
……………………………………………………    ………………………………………………………………………. 
  
 
Doložka dle § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění pozdějších předpisů  
Uzavření této Smlouvy schválilo Zastupitelstvo obce Drásov na svém ….. zasedání dne ……., usnesením č. …….  
Pro přijetí tohoto usnesení hlasovalo z ………-ti členného zastupitelstva ……. přítomných členů.  
 
  
 
V Drásově dne ………………..  
  
 
 
_________________________________  
starosta       
 
 
POZNÁMKA:  
- barevně podbarvený text bude předmětem úpravy v každém jednotlivém případě. 
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j.) VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ 
PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE 

Územní plán obce Drásov vymezuje tři plochy, ve které je rozhodování o změnách podmíněno zpracování 
územní studie:  

ÚS.1 Skalka  – Pod Padrtí I    plocha Z.5 
ÚS.2 Drásov – Drásovský chlum II   plocha Z.24 
ÚS.3 Drásov – Za humny I     plocha Z.21 

k.) STANOVENÍ POŘADÍ ZMĚN V ÚZEMÍ (ETAPIZACE) 

Územní plán obce Drásov nestanovuje pořadí změn (etapizaci) v území. 
 

l.) VYMEZENÍ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VÝZNAMNÝCH STAVEB, PRO KTERÉ MŮŽE 
VYPRACOVÁVAT ARCHITEKTONICKOU ČÁST PROJEKTOVÉ DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANÝ 
ARCHITEKT 

Územní plán obce Drásov nevymezuje plochy, ve kterých může vypracovávat architektonickou část 
projektové dokumentace staveb pouze autorizovaný architekt. 
 

m.) ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ K NĚMU PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI 

Textová část návrhu územního plánu Drásov obsahuje 70 číslovaných stran. 
Grafická část návrhu územního plánu Drásov obsahuje 3 výkresy.  
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ÚZEMNÍ PLÁN 

DRÁSOV 
NÁVRH PRO OPAKOVANÉ VEŘEJNÉ PROJEDNÁNÍ 

 
 

POŘIZOVATEL: 

 
OBECNÍ ÚŘAD DRÁSOV 

DRÁSOV 11, 261 01 DRÁSOV 
OPRÁVNĚNÝ ZÁSTUPCE POŘIZOVATELE: ING. MIROSLAV SLÁDEK 

KOCÍNOVA 1979, 397 01 PÍSEK 

 
 

OBEC, PRO JEJÍŽ ÚZEMÍ JE ÚZEMNÍ PLÁN POŘIZOVÁN: 

 
OBEC DRÁSOV 

DRÁSOV ČP. 11, 261 01 DRÁSOV 
STAROSTA: ZDENĚK VRÁTNÝ 

URČENÝ ZASTUPITEL PRO SPOLUPRÁCI S POŘIZOVATELEM: ZDENĚK VRÁTNÝ 

 
ZPRACOVATEL: 

 
ATELIÉR VORLÍČEK S.R.O. 

OKRUŽNÍ 28/14, 326 00 PLZEŇ 
(AUTORIZOVANÝ ARCHITEKT: ING. ARCH. MILOSLAV VORLÍČEK – AUTORIZACE ČKA Č. 01380) 

 
 
Zpracováno v souladu s ustanovením § 87, odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb. stavební zákon, v platném znění, dle přílohy č. 8 tohoto 
zákona a dle vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 

 
Datum zpracování: prosinec 2025  

 
 
  

II.A  ODŮVODNĚNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU – TEXTOVÁ ČÁST  
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a.)  STRUČNÝ POSTUP POSTUPU POŘÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 

Zastupitelstvo obce Drásov na svém zasedání dne 30.10.2024 schválilo usnesením č.23/5/2024 zadání 
nového územního plánu obce.  
Projektantem ÚP se stal pan Ing. arch. Miloslav Vorlíček, autorizovaný architekt, číslo autorizace  
ČKA 01380, činnost externího pořizovatele vykonává pan Ing. Miroslav Sládek.  
Součástí návrhu ÚP nebylo (v souladu se stanoviskem dotčeného orgánu) vyhodnocení vlivů na životní 
prostředí (SEA).   
 
Další postup bude doplněn dle skutečnosti. 

b.) VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ A  
S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA 

podle § 38 a §39 Stavebního zákona 

b.1 SOULAD S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA S POŽADAVKY NA OCHRANU 
ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ A POŽADAVKY NA OCHRANU 
NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

viz § 37 a §38 Stavebního zákona 

Územní plán obce Drásov je zpracován v souladu s cíli a úkoly územního plánování jak je definují §37 a §38 
stavebního zákona. 

• ÚP Drásov vytváří předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém 
vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství 
obyvatel území. 

• Při řešení územního plánu byly zohledněny jak veřejné, tak i soukromé zájmy na rozvoji území. 

• Územní plán Drásov chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Ochrana jmenovaných hodnot je 
promítnuta zejména do podmínek pro využití ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na 
potenciál rozvoje území a míru využití zastavěného území. 

• V územním plánu obce je stanovena koncepce rozvoje území, včetně urbanistické koncepce s 
ohledem na hodnoty a podmínky území. 

• Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické požadavky na využívání a prostorové 
uspořádání území a na jeho změny, zejména na umístění a uspořádání staveb s ohledem na stávající 
charakter a hodnoty území. 

V řešeném území se nachází následující architektonicky cenné stavby či soubory: 

Drásov 

• kaple sv. Václava na p.p.č. 72 k.ú. Drásov u Příbrami 

• pomník padlým z 1.sv. války na p.p.č. 24/2,  

• kříž na pozemku p.č. 419, kmenný kříž na pozemku p.č. 304 mezi částmi Cihelna a Drásov, 

• kříž při silnici I/18 na pozemku p.č. 435/1 mezi částmi Cihelna a Drásov  
Skalka 

• kaple na p.č. 106 k.ú. Drásov u Příbrami 
Cihelna 
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• kříž na pozemku 434/1 v centru této části obce  

• pomník padlým ve 2. sv. válce na p.p.č. 707 
 

c.)  VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY JINÝCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A SE STANOVISKY 
DOTČENÝCH ORGÁNŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ ROZPORŮ 

Bude doplněno pořizovatelem po druhém opakovaném veřejném projednání. 

d.)  VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A NADŘAZENOU ÚZEMNĚ 
PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ 

 viz § 73 odst. 3 Stavebního zákona 

d.1.  ŘEŠENÍ POŽADAVKŮ VYPLÝVAJÍCÍCH Z POLITIKY ÚZEMNÍHO ROZVOJE (DÁLE TÉŽ PÚR) 

Obec Drásov leží mimo rozvojové osy a oblasti. Leží v území několika specifických oblastí celorepublikové 
úrovně. Jedná se o následující specifické oblasti PÚR s konkrétními úkoly pro územní plánování: 

SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem  

Úkoly pro územní plánování:  
V rámci navazující územně plánovací činnosti kraje a koordinace územně plánovací činnosti obcí:  
a) vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování jejích retenčních 
a akumulačních vlastností, zejm. vytvářením územních podmínek pro vznik a zachování odolné stabilní 
vyvážené pestré a členité krajiny, tj. krajiny s vhodným poměrem ploch lesů, mezí, luk, vodních ploch a vodních 
toků (zejména neregulované vodní toky s doprovodnou zelení), cestní sítě (s doprovodnou zelení), a orné půdy 
(zejm. velké plochy orné půdy rozčleněné mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními pruhy),  
b) vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu ostatních vodních 
prvků v krajině,  
c) vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v urbanizovaných územích, tj. dbát na 
dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro zadržování a zasakování vody,  
d) vytvářet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, zejm. zatravněním a 
zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. větrolamů, mezí, zasakovacích pásů a příkopů, 
e) vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro zabezpečení 
požadavků na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických podmínek, zejm. pro infrastrukturu k 
zajištění dodávek vody z oblastí s příznivější vodohospodářskou situací a s ohledem na místní podmínky pro 
budování nových zejm. povrchových zdrojů vody,  
f) pro řešení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výše v písm. a) až e) (příp. navrhovat i další 
vhodná opatření pro obnovu přirozeného vodního režimu v krajině) využívat zejména územní studie krajiny. 
 
SOB10 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti 
obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie slunečního záření 

Úkoly pro územní plánování:  
V rámci navazující územně plánovací činnosti Ministerstva pro místní rozvoj, kraje a v rámci koordinace 
územně plánovací činnosti obcí, za podmínky platnosti příslušné právní úpravy :  
a) Ministerstvo pro místní rozvoj prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů 
Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo koridory s 
celostátním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie,  
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b) kraje, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů Ministerstva 
průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo koridory s nadmístním významem 
pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie,  
c) obce, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů Ministerstva 
průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo koridory s lokálním významem 
pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie,  
d) obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska možnosti umístění fotovoltaiky 
v zastavěném území (přednostně využívat střechy a fasády), 7 Zákon o urychlení využívání obnovitelných 
zdrojů energie a o změně souvisejících zákonů (zákon o urychlení využívání obnovitelných zdrojů energie) – v 
legislativním procesu 44  
e) obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z hlediska možnosti umístění fotovoltaiky 
v plochách a koridorech dopravní a technické infrastruktury a jejich blízkém okolí či plochách výroby a 
skladování,  
f) zamezit či významně omezit využívání kvalitních orných půd jako ploch pro fotovoltaiku, s výjimkou 
agrovoltaiky 
 
SOB11 Specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti 
obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z větrné energie. 

Úkoly pro územní plánování:  
V rámci navazující územně plánovací činnosti Ministerstva pro místní rozvoj, kraje a v rámci koordinace 
územně plánovací činnosti obcí, za podmínky platnosti příslušné právní úpravy8 :  
a) Ministerstvo pro místní rozvoj prostřednictvím nástrojů územního plánování pro urychlení využívání 
obnovitelných zdrojů energie s využitím podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního 
prostředí vymezí plochy nebo koridory s celostátním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění 
obnovitelných zdrojů energie,  
b) kraje, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů Ministerstva 
průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo koridory s nadmístním významem 
pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie,  
c) obce, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů Ministerstva 
průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo koridory s lokálním významem 
pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie,  
d) přednostně využívat části krajiny s vysokou technogenní zátěží (zejména podél dopravní infrastruktury a 
při průmyslových zónách),  
e) prověřit dostatečné vzdálenosti ploch a koridorů určených pro využití větrné energie navzájem a ve vztahu 
k jednotlivým sídlům tak, aby nedocházelo k neúměrné zátěži dotčeného území. 
 
Územní plán Drásov respektuje požadavky vyplývající z celorepublikových priorit uvedené v kapitole 2.2 
PÚR. Územní plán především chrání všechny hodnoty území, zejména přírodní a kulturní. Navržený rozvoj 
je situován mimo území ochrany přírody. Podmínky prostorového uspořádání jsou stanoveny tak, aby 
chránily stávající architektonické a urbanistické hodnoty území i celkový obraz sídel.  
 
Podle Politiky územního rozvoje ČR ve znění: 

▪ Politika územního rozvoje České republiky 2008, schválená usnesením vlády ze dne 20. července 2009 č. 929, ve znění 
▪ Aktualizace č. 1 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 15. dubna 2015 č. 276, 
▪ Aktualizace č. 2 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 2. září 2019 č. 629, 
▪ Aktualizace č. 3 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 2. září 2019 č. 630, 
▪ Aktualizace č. 5 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 17. srpna 2020 č. 833, 
▪ Aktualizace č. 4 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 12. července 2021 č. 618, 
▪ Aktualizace č. 6 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 19. července 2023 č. 542, 
▪ Aktualizace č. 7 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 7. února 2024 č. 89, 
▪ Změny č. 9 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 29. 1. 2025 č. 64. 



Územní plán Drásov  

 
 

stránka 82 z 141 

 
 

Pro ÚP vyplývá z PÚR povinnost respektovat zejména následující republikové priority územního plánování, 
týkající se urbanistické koncepce: 
 14/ Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, 
architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a 
jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, 
např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje 
v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných 
případech je třeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který 
vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní kulturní, 
přírodní a užitné hodnoty. 
 15/ Předcházet při změnách nebo vytváření urbánního prostředí prostorově sociální segregaci s negativními 
vlivy na sociální soudržnost obyvatel. Analyzovat hlavní mechanismy, jimiž k segregaci dochází, zvažovat existující a 
potenciální důsledky a navrhovat při územně plánovací činnosti řešení, vhodná pro prevenci nežádoucí míry segregace 
nebo snížení její úrovně.  
 16/ Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost komplexním 
řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty 
území. Při řešení ochrany hodnot území je nezbytné zohledňovat také požadavky na zvyšování kvality života obyvatel a 
hospodářského rozvoje území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území i s 
jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a koridorů vymezených v PÚR ČR.  
 19/ Vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields průmyslového, 
zemědělského, vojenského a jiného původu). Hospodárně využívat zastavěné území (podpora přestaveb revitalizací a 
sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, 
včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je účelné využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné 
rozpočty na dopravu a energie, které koordinací veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní 
důsledky suburbanizace pro udržitelný rozvoj území.  

 
Územní plán respektuje všechny stávající nadřazené systémy dopravní infrastruktury, zejména: 

• trasy a ochranná pásma dálnice a silnic I. a III. třídy 

Územní plán respektuje všechny nadmístní systémy technické infrastruktury a území ochrany přírody (viz 
koordinační výkres). 

d.2. ŘEŠENÍ POŽADAVKŮ VYPLÝVAJÍCÍCH ZE ZÁSAD ÚZEMNÍHO ROZVOJE STŘEDOČESKÉHO KRAJE 

Zastupitelstvo Středočeského kraje rozhodlo o vydání Zásad územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK) 
dne 19. 12. 2011 usnesením č. 4-20/2011/ZK. ZÚR SK byly vydány formou opatření obecné povahy dne 7. 2. 
2012 a nabyly účinnosti dne 22. února 2012. 1. aktualizace ZÚR SK nabyla účinnosti dne 26. srpna 2015. Dne 
26. 4. 2018 usnesením č. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Středočeského kraje o vydání 2. 
Aktualizace Zásad územního rozvoje Středočeského kraje vyjma doplnění mimoúrovňové křižovatky Odolena 
Voda na dálnici D8. Aktualizace č.7. nabyla účinnosti dne 25. 8. 2022, schváleno Zastupitelstvem 
Středočeského kraje usnesením č. 027-16/2022/ZK ze dne 30. 5. 2022. 

Aktuální úplné znění ZÚR SK po vydání 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8., 9., 15. a 16. aktualizace s účinností od 
26.6.2025. 

Řešené území je dle ZÚR zařazeno do rozvojové oblasti krajského významu - Rozvojová osa OSk2 (Praha) – 
Dobříš – Příbram (– Písek / Strakonice).  
 

ZÚR stanovují tyto zásady pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování o změnách v území:  

a) v rámci rozvoje silniční sítě přednostně vytvářet podmínky pro propojení dálnice D4 a dálnice D5;  
b) podmínky pro bydlení a obslužné funkce spádového centra rozvíjet zejména ve městě Dobříš.  
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ZÚR stanovují tyto úkoly pro územní plánování:  

a) prověřit rozvojové možnosti letiště Příbram-Dlouhá Lhota; 
 
Území obce je dotčeno koridorem D303 pro rekonstrukci dálnice D4. 

Území obce není dotčeno žádným koridorem inženýrských sítí krajského či republikového významu.  
 
Z vydaných ZÚR vyplývá pro zpracování ÚP povinnost respektovat zejména následující prioritu zajištění 
udržitelného rozvoje území: 
 
(01) Pomocí nástrojů územního plánování vytvářet podmínky pro vyvážený rozvoj Středočeského kraje, založený na 
zajištění příznivého životního prostředí, stabilním hospodářském rozvoji a udržení sociální soudržnosti obyvatel kraje. 

Vyváženost a udržitelnost rozvoje území kraje sledovat jako základní požadavek při zpracování územních studií, 

územních plánů, regulačních plánů a při rozhodování o změnách ve využití území. 

Pro koridor D303 vyplývají ze ZÚR SK následující požadavky: 

− v rámci zpřesnění vymezení koridoru v ÚP Jíloviště minimalizovat vliv na obytnou funkci a kvalitu obytného území;  
− minimalizovat vlivy:  

• na předměty ochrany a územní celistvost EVL Dobříšský park (též přírodní památka), EVL Aglaia a EVL 
Andělské schody (též přírodní rezervace a přírodní památka);  
• na funkčnost dotčených segmentů ÚSES (NK56 Karlštejn, Koda – K59, NK56 Karlštejn, Koda – Údolí Vltavy 
RC1393 Malá Svatá Hora, RK1206 Kazatelna – Malá Svatá Hora, RK1210 Kazatelna – Holcovská);  
• na vydatnost a jakost vodních zdrojů Mníšek p. Brdy, Řitka, Jíloviště-Jeptiška a Jíloviště-U ruky.  

− respektovat kulturně historické hodnoty území a minimalizovat vliv na kulturně historické hodnoty území, zejména 
areálu zámku v Dobříši   

Pro Rozvojovou osu OSk2 (Praha) – Dobříš – Příbram (– Písek / Strakonice) stanovují ZÚR SK  tyto zásady pro 
usměrňování územního rozvoje a rozhodování o změnách v území:  
 
 a) v rámci rozvoje silniční sítě přednostně vytvářet podmínky pro propojení dálnice D4 a dálnice D5;  
b) podmínky pro bydlení a obslužné funkce spádového centra rozvíjet zejména ve městě Dobříš.  

 ZÚR stanovují tyto úkoly pro územní plánování:  

a) prověřit rozvojové možnosti letiště Příbram-Dlouhá Lhota; 

 

e.)  VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZADÁNÍM, ZPRÁVOU O UPLATŇOVÁNÍ NEBO ZADÁNÍM 
ZMĚNY 

viz §9 vyhl. 157/2024 Sb. a příloha č. 4 této vyhlášky 

Územní plán je zpracován na základě schváleného Zadání, které bylo upraveno a doplněno na základě 
výsledku projednání. Požadavky vyplývající ze zadání jsou řešeny v jednotlivých částech územního plánu. 

Označení kapitol dle zadání: 

e.1  POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z POLITIKY ÚZEMNÍHO ROZVOJE ČESKÉ REPUBLIKY 

Návrh územního plánu respektuje požadavky plynoucí ze zařazení území obce do specifických oblastí SOB9, 
SOB10 a SOB11 stanovených PÚR a z celorepublikových priorit uvedených v kapitole 2.2 PÚR... 
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e.2  POŽADAVKY NA ZÁKLADNÍ KONCEPCI ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 

e.2.1. POŽADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI 

Návrh územního plánu rozvíjí zejména obytnou a ekonomickou funkci obce Drásov. Územní plán navrhuje 
především plochy pro obytnou zástavbu a plochy pro podnikání a služby jako doplnění vybavenosti na základě 
požadavků obce, ÚAP ORP Příbram a vlastníků jednotlivých pozemků. Výrobní aktivity budou dále rozvíjeny 
v menší míře než jak jsou navrženy v platném ÚP (2009) ve znění změny č.3 (2022) tak, aby byly zachovány  
rozvíjeny kvality obytného prostředí. 

Územní plán respektuje požadavky na ochranu kulturních a přírodních hodnot.  

Územní plán navrhuje celkem 53 zastavitelných ploch. 

e.2.2.  POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ ZE ZÚR 

Územní plán zapracovává požadavky vyplývající ze ZÚR pro území obce Drásov. Jedná se o stavbu dopravní 
infrastruktury D303 (rekonstrukce dálnice D4) s požadavkem na dopravní koridor v celkové šířce 300 m.  

e.2.3. POŽADAVKY NA KONCEPCI VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, ZEJMÉNA NA  PROVĚŘENÍ USPOŘÁDÁNÍ 
VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY A MOŽNOSTI JEJÍCH ZMĚN 

Územní plán řeší komplexně veřejnou infrastrukturu – dopravní i technickou. Z hlediska veřejné občanské 
vybavenosti je dopravní infrastruktura v obci stabilizována. Technickou infrastrukturu územní plán doplňuje 
o nové plochy potřebné pro její další rozvoj a navrhuje základní koncepci řešení zásobování vodou a likvidaci 
odpadních vod v obci.  

e.2.4.  POŽADAVKY NA VEŘEJNÉ OBČANSKÉ VYBAVENÍ 

Územní plán se zabývá řešením koncepce veřejného občanského vybavení. 
V rámci řešení ÚP je prověřen základní rozsah občanské vybavenosti v obci. Z požadavků obce vyplývá 
potřeba některé plochy, které jsou ve stávajícím ÚP zahrnuty do zastavitelného území s navrhovaným 
způsobem využití VL, VD či OMa, zredukovat, převést do ploch rezerv, změnit jejich funkční zařazení či je 
vypustit.  

e.2.5. POŽADAVKY NA VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ 

Územní plán prověřil funkčnost stávajících ploch veřejných prostranství.  
Z požadavků obce nevyplývá žádný zásadní požadavek na úpravu či rozšíření stávajícího stavu veřejných 
prostranství v obci. 
 

e.2.6.  POŽADAVKY NA KONCEPCI USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, ZEJMÉNA NA PROVĚŘENÍ PLOŠNÉHO A 
PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A NA PROVĚŘENÍ MOŽNÝCH ZMĚN, 
VČETNĚ PROVĚŘENÍ, VE KTERÝCH PLOCHÁCH JE VHODNÉ VYLOUČIT UMÍSŤOVÁNÍ STAVEB, 
ZAŘÍZENÍ A JINÝCH OPATŘENÍ PRO ÚČELY UVEDENÉ V § 38 ODST. (4) STAVEBNÍHO ZÁKONA 

Územní plán se zabývá řešením koncepce uspořádání krajiny. 
V rámci řešení ÚP je navržen základní skelet ÚSES v krajině s využitím stávajících dominantních prvků krajiny 
(významné krajinné prvky ze zákona, lesní plochy v lokalitách Drásovský chlum, Vršek a Imples při jižní hranici 
řešeného území). V rámci širších vztahů je dořešena návaznost na prvky ÚSES sousedních obcí.    
ÚP vylučuje v plochách AP a AL se zemědělskou půdou nejvyšších tříd ochrany v nezastavěném území 
umisťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 38 odst. 4 stavebního zákona s výjimkou 
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staveb, zařízení, a jiných opatření pouze pro zemědělství, vodní hospodářství, pro ochranu přírody a krajiny, 
pro veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, přípojky a účelové komunikace, pro snižování nebezpečí 
ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků. 
ÚP vylučuje v plochách LU (lesní všeobecné) v nezastavěném území umisťování staveb, zařízení a jiných 
opatření pro účely uvedené v § 38 odst. 4 stavebního zákona s výjimkou staveb, zařízení, a jiných opatření 
pouze pro lesní hospodářství, vodní hospodářství, pro ochranu přírody a krajiny, pro veřejnou dopravní a 
technickou infrastrukturu, přípojky a účelové komunikace, pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních 
katastrof a pro odstraňování jejich důsledků. 

e.2.7. POŽADAVKY NA VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV A NA STANOVENÍ JEJICH 
VYUŽITÍ, KTERÉ BUDE NUTNO PROVĚŘIT 

Územní plán stanovuje tyto plochy a koridory územních rezerv: 
 
R.1 Drásov - U čističky   VD – výroba drobná a služby 
R.2 Drásov  - Za humny II   SV – smíšené venkovské obytné  
R.3 Drásov  - Planina I   BV – bydlení venkovské  
R.4 Drásov  - Planina II   VD – výroba drobná a služby  
R.5 Dvůr Skalka - Pecov   HU – smíšené výrobní všeobecné 
 

e.2.8. POŽADAVKY NA PROVĚŘENÍ VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH 
OPATŘENÍ A ASANACÍ, PRO KTERÉ BUDE MOŽNÉ UPLATNIT VYVLASTNĚNÍ NEBO PŘEDKUPNÍ 
PRÁVO 

Potřeba vymezení veřejně prospěšných staveb a opatření byla prověřena a územní plán navrhuje tyto 
VPS/VPO: 

VD - VPS dopravní infrastruktury 

 
VD.2  nemotoristická komunikace podél silnice I/18 (Drásov – východní úsek) 
VD.4  nemotoristická komunikace podél silnice I/18 (Drásov - průmyslová zóna) 
VD.5  nemotoristická komunikace Cihelna (I/18 -severovýchodní strana) 
VD.6  nemotoristická komunikace Cihelna (I/18 - severní strana) 
VD.7  nemotoristická komunikace Skalka – KSÚS (I/18 - severozápadní strana) 
VD.8  nemotoristická komunikace Skalka – KSÚS (I/18 - jižní strana) 
VD.9 koridor pro stavbu D303 (rekonstrukce dálnice D4) z nadřazené ÚPD (ZÚR SK) 
VD.11  místní obslužná komunikace pro plochu Z.6 
VD.12  místní obslužná komunikace pro lokalitu L.1 
 
VN - VPS/VPO sloužící ke snížení nebezpečí v území  

 
VN.1  plocha pro ochrannou a izolační zeleň mezi rozšířenou ekonomickou zónou v části Drásov 

a silnicí I/18 (severovýchodně od silnice I/18)  
 
VO - VPS občanského vybavení 

 
VO.2  plocha pro občanské vybavení – sport v části Cihelna 
 

Asanace zemní plán nenavrhuje. 
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e.2.9. POŽADAVKY NA PROVĚŘENÍ VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH BUDE  ROZHODOVÁNÍ 
O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO VYDÁNÍM REGULAČNÍHO PLÁNU, ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ 
STUDIE NEBO UZAVŘENÍM PLÁNOVACÍ SMLOUVY 

Územní plán vymezil následující plochy s podmínkou zpracování územní studie: 

Označení plochy Funkční využití Kódové označení 

L.1 (Z.3, Z.5, Z.6, Z.50 - Z.52) OK, BV, SV, ZS, DU US.1 

Z.24 BV US.2 

Z.21 BV US.3 

 
Územní plán nevymezil žádnou plochu s podmínkou zpracování regulačního plánu. 

Územní plán podmiňuje rozhodování o změnách v území uzavřením plánovací smlouvy u těchto ploch: 

 

Označení plochy Funkční využití Kódové označení 

Z.39 BV PS.1 

Z.40 BV PS.2 

Z.41 BV PS.3 

Z.25 BV PS.4 

Z.10 SV PS.7 

e.2.10. PŘÍPADNÝ POŽADAVEK NA ZPRACOVÁNÍ VARIANT ŘEŠENÍ 

Nebyl uplatněn. 

e.2.11.  POŽADAVKY NA USPOŘÁDÁNÍ OBSAHU NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU A NA USPOŘÁDÁNÍ OBSAHU 
JEHO ODŮVODNĚNÍ VČETNĚ MĚŘÍTEK VÝKRESŮ A POČTU VYHOTOVENÍ 

Obsah ÚP a uspořádání obsahu jeho odůvodnění bude odpovídat příloze Vyhlášky č. 157/2024 Sb., 
zpracovaný v jednotném standardu.  
Základní měřítko výkresů bude 1:5 000 (na podkladu katastrální mapy), s výjimkou výkresu širších 
vztahů, který bude zpracován v měřítku 1:50  000.  
Počet vyhotovení územního plánu bude 1 kompletní paré návrhu pro společné jednání a 1 paré 
upraveného návrhu pro veřejné projednání - vždy včetně elektronické verze na CD (DVD), výsledná 
verze ÚP po vydání rovněž v plném textovém i geografickém (CAD/GIS – nativní data) formátu a 
formátu vhodném pro prezentaci na webu ve 4 vyhotoveních. Plným formátem se rozumí 
editovatelná informační a geografická vektorová data v souřadnicích JTSK a editovatelné texty a 
tabulky ve formátech MS Office (Word, Excel). Prezentovatelné formáty pro vystavení na webu jsou 
výstupy textové i grafické části ve formátu PDF.  
ÚP bude zpracován v souladu s poslední metodikou MMR ČR.  

e.2.12. POŽADAVKY NA VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH VLIVŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU NA UDRŽITELNÝ 
ROZVOJ ÚZEMÍ. 

Požadavky nebyly uplatněny. 

e.3 SOULAD S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO PROVÁDĚCÍCH PŘEDPISŮ 

ÚP plně respektuje požadavky stavebního zákona i jeho prováděcích vyhlášek 157/2024 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu, a 146/2024 Sb.,  
o požadavcích na výstavbu.  
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f.)  ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ, 
VČETNĚ VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ A POSOUZENÍ VLIVU NA 
PŘEDMĚT OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VÝZNAMNÉ LOKALITY NEBO PTAČÍ OBLASTI 

 
V rámci projednání návrhu zadání nového územního plánu Drásov bylo vydáno stanovisko Krajského  
úřadu Středočeského kraje, se sídlem Zborovská 11, Praha 5, jako věcně a místně příslušného správního  
orgánu pro posuzování vlivů koncepcí na životní prostředí, č.j. 004017/2025/KUSK dne 3.2.2025 a změna 
stanoviska k zadání ÚP Drásov vydaná pod č.j. 049510/2025/KUSK dne 27.3.2025 s tímto závěrem:  
 
„Dne 19. 2. 2025 obdržel Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství od Obecního úřadu 
Drásov, žádost o změnu stanoviska k návrhu zadání územního plánu Drásov, č. j. 004017/2025/KUSK ze dne 3. 2. 2025, 
z hlediska zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů 
(zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů.  
Orgán posuzování vlivů na životní prostředí uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení vlivů územního plánu Drásov 
na životní prostředí (tzv. SEA), zejména vzhledem k příliš obecně formulovaným požadavkům na změny ve využití území 
a místy zavádějícímu popisu zadání nového územního plánu. 
Pořizovatel předložil žádost o přehodnocení stanoviska, spolu s upraveným zadáním územního plánu, které obsahuje 
doplnění a upřesnění zadání ÚP Drásov. Toto doplněné zadání ÚP týkající se nově navrhovaných zastavitelných ploch 
bylo předloženo formou grafické přílohy. 
Na základě předložené žádosti Krajský úřad Středočeského kraje jako orgán posuzování vlivů na životní prostředí 
příslušný podle ust. § 22 písm. d) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých 
souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon) dle 
ust. § 10i odst. 2 zákona a kritérií uvedených v příloze č. 8 zákona k předložené žádosti o změnu stanoviska uvádí, že 
upouští od požadavku zpracovat vyhodnocení vlivů územního plánu Drásov na životní prostředí (Vyhodnocení SEA).“ 
 

 Na základě výše uvedeného nebylo požadováno vypracování vyhodnocení vlivů této územně plánovací 
dokumentace na udržitelný rozvoj území.    
V řešeném území se nenachází žádná evropsky významná lokalita ani ptačí oblast. 

g.) SDĚLENÍ, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

 
V rámci projednání návrhu zadání nového územního plánu Drásov bylo vydáno stanovisko Krajského  
úřadu Středočeského kraje, se sídlem Zborovská 11, Praha 5, jako věcně a místně příslušného správního  
orgánu pro posuzování vlivů koncepcí na životní prostředí, č.j. 004017/2025/KUSK dne 3.2.2023 a změna 
stanoviska k zadání ÚP Drásov vydaná pod č.j. 049510/2025/KUSK dne 27.3.2025 s tímto závěrem:  
 
„Dne 19. 2. 2025 obdržel Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství od Obecního úřadu 
Drásov, žádost o změnu stanoviska k návrhu zadání územního plánu Drásov, č. j. 004017/2025/KUSK ze dne 3. 2. 2025, 
z hlediska zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů 
(zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů.  
Orgán posuzování vlivů na životní prostředí uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení vlivů územního plánu Drásov 
na životní prostředí (tzv. SEA), zejména vzhledem k příliš obecně formulovaným požadavkům na změny ve využití území 
a místy zavádějícímu popisu zadání nového územního plánu. 
Pořizovatel předložil žádost o přehodnocení stanoviska, spolu s upraveným zadáním územního plánu, které obsahuje 
doplnění a upřesnění zadání ÚP Drásov. Toto doplněné zadání ÚP týkající se nově navrhovaných zastavitelných ploch 
bylo předloženo formou grafické přílohy. 
Na základě předložené žádosti Krajský úřad Středočeského kraje jako orgán posuzování vlivů na životní prostředí 
příslušný podle ust. § 22 písm. d) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých 
souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů (dále jen zákon) dle 
ust. § 10i odst. 2 zákona a kritérií uvedených v příloze č. 8 zákona k předložené žádosti o změnu stanoviska uvádí, že 
upouští od požadavku zpracovat vyhodnocení vlivů územního plánu Drásov na životní prostředí (Vyhodnocení SEA).“ 
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Na základě výše uvedeného nebylo požadováno vypracování vyhodnocení vlivů této územně plánovací 
dokumentace na udržitelný rozvoj území. Nemohlo být tedy ani nijak vyhodnoceno.   

h.)   STANOVISKO PŘÍSLUŠNÉHO ORGÁNU K VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ SE 
SDĚLENÍM, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO S UVEDENÍM ZÁVAŽNÝCH DŮVODŮ, POKUD NĚKTERÉ 
POŽADAVKY NEBO PODMÍNKY ZOHLEDNĚNY NEBYLY, A DALŠÍ ČÁSTI PROHLÁŠENÍ PODLE § 10G 
ODST. 5 ZÁKONA O POSUZOVÁNÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ 

 
Není předmětem řešení.  
Stanovisko nebylo vydáváno, viz obě předcházející kapitoly. 

i.) KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ, VČETNĚ ZDŮVODNĚNÍ VYBRANÉ VARIANTY A 
VYLOUČENÍ ZÁMĚRŮ PODLE § 122 ODST. 3 

Pořízení územního plánu Drásov vychází z vlastního podnětu obce. Důvodem zpracování je zejména  
neaktuálnost původního územního plánu obce z roku 2009. Po dobu platnosti ÚP došlo celkem ke třem dílčím 
změnám ÚP - poslední změna nabyla účinnosti v roce 2023. Nové požadavky na využití území, které se 
postupně nashromáždily, se dotýkají i koncepce původní územně plánovací dokumentace.  
S ohledem na potřeby obce a změnu legislativy v oblasti územního plánování rozhodlo zastupitelstvo obce  
dne 30.10. 2024 usnesením č. 23/2/2024 o pořízení nového územního plánu.  
Předmětem územního plánu je zejména podchycení současného urbanistického stavu řešeného území  
s limitujícími faktory a na jejich základě návrh zásad budoucího uspořádání v území s nutností stanovit  
zastavěné území jednotlivých částí obce.  
Hlavními změnami oproti koncepci navržené v původním územním plánu jsou nové záměry zastavitelných 
ploch vyvolané především potřebou zvětšení vhodných ploch pro bydlení a současně redukce části 
zastavitelných ploch určených pro ekonomické aktivity, které se v průběhu času ukázaly jako 
naddimenzované.  

Základní údaje  
Obec Drásov (540153) se nachází ve Středočeském kraji přibližně 7 km severovýchodně od města Příbram, 
10 km jižně od města Dobříš a 23 km západně od města Sedlčany. Nadmořská výška sídla je cca 434 m n. m.  
Počet trvale žijících obyvatel se pohybuje kolem 442 (k 1.1.2024) s průměrným věkem 45 let. Z toho v 
produktivním věku je 273 obyvatel.  
Občanská vybavenost je zastoupena především v nedalekém městě Příbram.  
Dostupnost řešeného území obce Drásov je zajištěna individuální, případně veřejnou hromadnou dopravou 
(autobusovou).  
Správním územím obce prochází dálnice D4, silnice I. třídy I/18 a silnice III. třídy III/00412. 
Funkci obce s rozšířenou působností pro Drásov vykonává město Příbram, jeho odbory vykonávají funkce  
pověřených orgánů státní veřejné správy i na úseku územního plánování.  
Území řešené územním plánem je vymezeno velikostí správního území obce Drásov, které má jedno  
katastrálních území (dále jen „k. ú.“) Drásov u Příbrami (632074) s celkovou rozlohou 547 ha. 

i.1. PŘIJATÉ ŘEŠENÍ 

V současné době dochází k nárůstu požadavků na bydlení, které je dáno především zájmem o bydlení  
v kvalitním prostředí s velmi dobrou dopravní dostupností. Z důvodu stabilizace místního obyvatelstva, 
případně migrace nového, vytváří ÚP podmínky a předpoklady pro takové bydlení.  
Obec má zájem o rozšíření rodinné výstavby v obci především s ohledem na rostoucí zájem a poptávku  
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z řad mladých lidí, kteří chtějí v obci zakotvit natrvalo. S uvedenými zastavitelnými plochami je spojen také  
rozvoj veřejných prostranství a technické a dopravní infrastruktury.  
Současně obec po zkušenostech s, jak se ukázalo v praxi, naddimenzovanými plochami pro ekonomické 
aktivity (především průmysl a služby) nutně potřebuje upravit jejich rozsah a to spíše směrem dolů, aby 
dosáhla vyváženého poměru mezi těmito plochami a plochami určenými pro bydlení. 
Navržené řešení přispěje k realizaci požadavků obce a jeho obyvatel na rozvoj, při respektování všech hodnot 
v řešeném území. Podmínky ochrany všech zjištěných hodnot jsou zásadami pro činnost správních úřadů a 
pro pořizování navazující ÚPD. 

i.2. VYBRANÉ VARIANTY 

Územní plán neobsahuje varianty řešení. 

i.3. ODŮVODNĚNÍ OCHRANY HODNOT ÚZEMÍ 

Územní plánování obecně chrání a případně rozvíjí ve veřejném zájmu přírodní, kulturní a civilizační hodnoty 
v území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. S ohledem na to určuje 
podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území a zajišťuje ochranu nezastavěného území a 
nezastavěných pozemků. Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na potenciál rozvoje území a míru využití 
území zastavěného. Soulad přírodních, civilizačních a kulturních hodnot v řešeném území je zajištěn 
vzájemným respektováním, vyváženým rozvojem těchto hodnot a respektováním limitů využití území tak, 
aby byl umožněn trvale udržitelný rozvoj všech hodnot.  
Území je členěno na plochy urbanizované (zastavěné a zastavitelné), na plochy hospodářsky využívané  
(lesní a zemědělské plochy) a další, např. vodní a vodohospodářské všeobecné apod. Plochy chráněné  
v rámci ÚSES tvoří kostru ekologické stability krajiny.  
Koncepce uspořádání krajiny v řešeném území nevyžaduje zásadní změny. Důležité je zaměření na ochranu  
dochovaného krajinného rázu a přírodních hodnot území. Charakteristickým znakem řešeného území je  
rozsah a počet prvků, chráněných podle zákona o ochraně památek i o ochraně přírody. Uvedené  
plochy jsou vymezeny na základě zjištěných hodnot území.  

i.3.1. OCHRANA ARCHITEKTONICKÝCH, URBANISTICKÝCH A KULTURNÍCH HODNOT  

Území obce je „chudé“ na nemovité objekty s kvalitními architektonickými či urbanistickými hodnotami. 
V obci se nenachází žádný objekt uváděny v Památkovém katalogu NPÚ.  Na katastru obce se nachází několik 
drobných památek – kaple sv. Václava v Drásově, kaple ve Skalce, pomníky padlým v I. a II. světové válce 
v Drásově a na Skalce.  
Do urbanisticky hodnotnější zástavby lze zařadit původní zástavbu historických jader jednotlivých částí obce.  
V části Drásov je vymezeno území s archeologickými nálezy ÚAN II (ID_SAS 17442). Jedná se o území 
s označením  „Středověké a novověké jádro obce Drásov“.  
Podrobný výčet je uveden v Odůvodnění územního plánu v kapitole Vstupní limity využití území).  
Územní plán chrání tyto hodnoty:  

• historická jádra jednotlivých částí obce (Drásov s kaplí sv. Václava, Skalka s kapličkou)  

• urbanisticky hodnotný areál Prostředního mlýna 

• kulturní krajina a dochovaný krajinný ráz území,  

• památky místního významu, které nejsou zapsány v Ústředním seznamu kulturních památek ČR -  

tj. objekty přispívající k identitě území (kaple sv. Václava v Drásově, kaplička ve Skalce, pomník 

padlým v Drásově, kříže stojící na území obce).  

Z výše uvedeného vyplývá, že je žádoucí respektovat i památkově nechráněné drobné stavby (boží muka, 
kapličky, kamenné kříže, litinové kříže, apod.), neboť tvoří tradiční součást kulturní krajiny. Architektonicky 
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cenná stavba nebo soubor staveb má vliv na posuzování jakýchkoliv změn stavby nebo udržovacích prací na 
nich příslušným stavebním úřadem. Jedná se o architektonickou a kulturní hodnotu daného území a tím se 
předpokládá její zachování. U mnohých z nich se jedná o stavby, které dosud nemají statut kulturní památky, 
ale vykazují památkové hodnoty. Jsou zároveň architektonicky i urbanisticky významnými dominantními 
stavbami v rámci obce a reprezentativní ukázkou vesnických staveb. Jejich úpravy by měly splňovat 
požadavky na kvalitu architektonického řešení v souladu se zájmy památkové péče.  
Veškeré děje, činnosti a zařízení musí respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a přírodního  
prostředí. 

Archeologické lokality  
Mezi archeologické lokality evidované ve státním archeologickém seznamu ČR patří v řešeném území  
jedno archeologických naleziště zařazené do II. kategorie ÚAN (ID_DAD17442).  
Má-li se provádět stavební činnost na území s archeologickými nálezy, jsou stavebníci již od doby přípravy  
stavby povinni tento záměr oznámit Archeologickému ústavu a umožnit jemu a oprávněné organizaci provést  
na dotčeném území záchranný archeologický výzkum dle zákona č. 20/1987 Sb. o státní památkové péči,  
ve znění pozdějších změn. Pro případné archeologické nálezy platí ohlašovací povinnost podle zákona  
o státní památkové péči.  
Popis je uveden v Odůvodnění územního plánu v části Vstupní limity využití území.  

Urbanisticky hodnotná část zástavby  
Jedná se o architektonicky a urbanisticky nejhodnotnější území původní zástavby obce dané především  
charakterem zástavby historického intravilánu. Nejhodnotnější území se vyznačují typickou zástavbou  
(sedlové střechy, průčelí domů), členitostí a různorodostí zástavby. Na ně většinou navazuje zástavba  
původních stodol, jejíž zachovalé zadní části vytváří pohledově exponované hrany, které působí esteticky  
zejména z dálkových pohledů.  

Méně hodnotná zástavba  
Jedná se o architektonicky méně hodnotné území s novější zástavbou. Převážnou část tvoří rodinné domy  
charakteristické pro druhou polovinu dvacátého století doplněné podél nových či prodloužených místních  
komunikací v návaznosti na původní zástavbu.  

Nejméně hodnotná zástavba  
Jedná se o území architektonicky nejméně hodnotné. Jsou to plochy pro technickou vybavenost a plochy  
výroby soustředěné především v okrajových částech sídla.  
Pro hodnotná území je specifikována speciální ochrana - viz kap. b) Základní koncepce rozvoje území obce  
v návrhové textové části ÚP. 

i.3.2  OCHRANA PŘÍRODNÍCH HODNOT A KRAJINNÉHO RÁZU  

Územním plánem je chráněno celé správní území, neboť se jedná o unikátní území se zachovalou přírodou,  
s přírodními a krajinnými hodnotami a s pestrostí biotopů. Přírodní charakteristika okolí obce  
Drásov je utvářena jednotlivými složkami a prvky krajiny a jejich vzájemným poměrem, biologickým  
zařazením, vegetací a klimatem. Mezi nejvýznamnější přírodní hodnoty dále patří biotop vybraných zvláště 
chráněných druhů velkých savců či památné stromy (např. Drásovský dub a další).  

Natura 2000 
Na řešeném území neleží oblasti Natura 2000.  

Biotop vybraných zvláště chráněných druhů velkých savců  
V řešeném území je vymezený biotop vybraných zvláště chráněných druhů velkých savců (vlk, rys, medvěd,  
los) vymezený v rozsahu nutném pro zachování jejich existence na území ČR. Vymezení je založeno na  
recentních datech o výskytu těchto druhů, prostorové habitatové analýze a terénní kontrole fragmentace  
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v krajině.  

Památné stromy  
V řešeném území se nachází několik památných stromů: 

• Lípa malolistá u Červeného rybníka 

• Drásovský dub 2 u Prostředního rybníka 

• Dub u Višňové u rybníka Homolka 

• Drásovský dub u rybníka Homolka 

Významné krajinné prvky  

V řešeném území se nachází významné krajinné prvky ze zákona (vodní plochy a toky, lesní plochy apod.).  
Ochrana lesů, vodních ploch a toků je již zajištěna (VKP ze zákona).  

ÚSES  

Prvky ÚSES tvoří kostru ekologické stability krajiny a vymezením systému ÚSES a stanovením podmínek  
způsobu využití ploch je zajištěna ochrana přírodních hodnot v území.  
Podmínky ochrany přírodních hodnot a krajinného rázu v řešeném území jsou stanoveny z důvodu ochrany  
krajinného rámce (tvořeného lesy a krajinnou zelení), včetně prolínání krajinné a sídelní zeleně s vazbou  
na ÚSES, ochrany přírodních horizontů a přírodních dominant, ochrany přírodních stanovišť a druhů nebo  
jiných území se soustředěnými přírodními hodnotami, kde jsou zastoupeny významné či jedinečné  
ekosystémy. Ochrana lesů, vodních ploch a toků je navržena formou podmínek využití území příslušných  
ploch s rozdílným způsobem využívání (vodní a vodohospodářské všeobecné, lesní všeobecné). Dále je  
navržena ochrana přírodních hodnot formou vymezení systému nadregionálního, regionálního a lokálního  
ÚSES, kde jsou pro ochranu ploch ÚSES rovněž stanoveny podmínky jejich využití. Z hlediska ochrany  
a obnovy přírodních podmínek je nutné ochraňovat i zeleň rostoucí mimo les, upřednostňovat geograficky  
původní druhy dřevin, podporovat členění velkých zemědělských pozemků, chránit stávající zeleň  
v zemědělské krajině, revitalizovat vodní toky s cílem obnovení čistoty vody a přirozeného vývoje dna  
a břehů se stabilizovanými vodními a pobřežními společenstvy. V nezastavěném území jsou vytvořeny  
podmínky pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků,  
a to přírodě blízkým způsobem (zatravnění, plán ÚSES).  

Navrhované lokality navazují na zastavěné území, vyplňují proluky a ucelují území, je dosahováno  
minimalizace záborů ZPF. 

Krajinný ráz  

Řešené území náleží do oblasti krajinného rázu ObKR 20 Dobříšsko–Mníšecko a ObKR 30  Novoknínsko-
Višňovsko (dle Generelu krajinného rázu Středočeského kraje). Oblast krajinného rázu Dobříšsko–Mníšecko 
leží v severozápadní části řešeného území, oblast krajinného rázu Novoknínsko-Višňovsko v jihovýchodní 
části území obce.  
Severozápadní sektor území obce se vyznačuje spíše výraznější urbanizací území danou dominantní trasou 
dálnice D4  a areálem letiště Příbram. Severovýchodní sektor je charakterizován volnou krajinou s převážně 
zemědělským využitím bez výraznější urbanizace. Jihovýchodní sektor je kombinací urbanizovaných ploch 
(Drásov, Skalka) a ploch zemědělských a lesních. A konečně jihozápadní sektor s lesními plochami  mezi 
Drásovem, Skalkou a západní hranicí katastrálního území je kombinací volné krajiny a urbanizovaných ploch. 
Územím obce se „vine“ ve směru západ – východ soustava rybníků s výrazným krajinotvorným a estetickým 
potenciálem. Do těchto vodních ploch jsou napojeny různé vodoteče, z nichž nejvýznamnějšími jsou Kocába 
a Drásovský potok. 
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Oblast středních Čech má charakter urbanizované krajiny, byť s výraznými prvky krajiny venkovské. Z hlediska 
využití se jedná o lesozemědělskou krajinu. V krajině s urbanizovanými plochami se střídají lesy, lesíky, 
remízky, pole, louky a pastviny. Prostorová struktura je dotvořena rozptýlenou zelení sledující drobné vodní 
toky a soustavy rybníků a rybníčků v kaskádovém uspořádání. Krajina se zajímavými lokálními scenériemi 
s rekreační atraktivností, harmonií měřítka a prostorových vztahů.  
V oblasti krajinného rázu je nutné dbát o minimalizaci zásahů a zachování významu znaků krajinného rázu,  
které jsou zásadní nebo spoluurčující pro ráz krajiny, a které jsou dle cennosti v rámci státu či regionu  
jedinečné nebo význačné.  
ÚP Drásov vytváří podmínky k ochraně identifikovatelných znaků a hodnot krajinného rázu:  

• chrání vegetační prvky liniové zeleně podél vodních toků a vodních ploch, jakožto důležitých prvků 

prostorové struktury a znaků přírodních hodnot,  

• respektuje strukturu lesní a zemědělské krajiny s plochami rybníků,  

• respektuje dochovanou a typickou urbanistickou strukturu venkovských sídel; rozvoj venkovských  

sídel je v cenných plochách orientován do kontaktu se zastavěným územím,  

• je zachována dimenze, měřítko a hmota tradiční architektury u nové výstavby,  

• je dbáno na ochranu siluet kulturních dominant a historické zástavby obce. 

i.3.3 OCHRANA CIVILIZAČNÍCH HODNOT  

Řešení ÚP Drásov respektuje a rozvíjí ostatní civilizační hodnoty území spočívající především v jeho  
vybavení veřejnou infrastrukturou, v možnostech pracovního uplatnění, v dopravní dostupnosti zastavěného  
území i zastavitelných ploch a v možnosti využívání krajiny k zemědělským účelům, rekreaci apod. 
Ochrana hodnot spočívá v chránění kvality sídelní struktury s ohledem na její historický, stavebně technický  
význam, nesnižování stávající úrovně veřejné i ostatní technické infrastruktury a zajištění jejího dalšího  
rozvoje.  

i.4  ODŮVODNĚNÍ STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

Celé území je dle způsobu využití členěno na zastavěné, zastavitelné a nezastavěné. Navrhované rozvojové  
území je dále děleno do ploch s různými předpoklady a podmínkami pro jeho využití. Jednotlivým druhům  
ploch, které jsou graficky vymezeny ve výkresové části, je přiřazen jejich způsob využití a stanoveny  
podmínky využití. Podmínkami pro využití se rozumí nástroje pro uskutečňování činností, zřizování staveb  
a zařízení a provádění úprav a změn kultur s těmito činnostmi souvisejícími, o nichž se rozhoduje v územním  
nebo stavebním řízení, popřípadě v souvisejícím správním řízení.  
Cílem podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití je především uchovat hodnoty, zachovat  
kvalitu a ráz okolního prostředí při respektování zásad pro novou zástavbu.  
Územní plán definuje toto možné využití ploch:  
Hlavní využití určuje převažující účel využití, jeho charakter a míru zátěže plochy.  
Přípustné využití stanovuje další možné využití nad rámec hlavního využití. Jde zejména o činnosti, stavby  
a zařízení doplňující hlavní využití, s ním související a slučitelné.  
Podmíněně přípustné využití je takové využití, pro jehož přípustnost jsou stanoveny podmínky, za jakých  
lze stavby, činnosti a zařízení v území realizovat. Při nesplnění těchto podmínek je umísťování činností,  
staveb a zařízení nepřípustné.  
Nepřípustné využití je stanoveno jako využití, které nelze povolit za žádných podmínek. Nepřípustné je  
zpravidla umísťovat stavby a zařízení, realizovat činnosti, které nesouvisejí a nejsou slučitelné s přípustným  
využitím. 

PODMÍNKY STANOVENÉ ÚZEMNÍM PLÁNEM:  

V zastavěném a zastavitelném území je možno umisťovat stavby a zařízení v souladu s charakteristikou  
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ploch s rozdílným způsobem využití.  
Cílem podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití je především:  

• zajistit, aby změny využití území včetně nové zástavby vytvořily harmonický celek se stávající  
zástavbou;  

• podpořit a zdůraznit prostorové uspořádání ve vztahu k terénnímu a krajinnému utváření;  

• respektovat přiléhající plochy zastavěného území, a to zejména svým výškovým a hmotovým  

uspořádáním;  

• nepřipustit výstavbu objektů na nezastavěných plochách.  

Definice použitých pojmů jsou uvedeny v návrhové části v kapitole j) Vymezení definic pojmů, které nejsou  
definovány v zákoně nebo v jiných právních předpisech.  

INTENZITA VYUŽITÍ STAVEBNÍHO POZEMKU  

V ÚP je definována intenzita využití stavebního pozemku. K podmínkám dodržení maximální intenzity využití  
bylo přistoupeno především z důvodu ochrany části pozemku pro zeleň a volné pobytové plochy.  
Při stanovení pouze procenta zastavěnosti pro hlavní stavbu dochází mnohdy k zastavění zbývající plochy  
pozemku terasami, kůlnami, přístřešky, skleníky, parkovacími plochami apod. Z tohoto důvodu je ÚP  
regulována maximální intenzita využití stavebního pozemku, která byla stanovena na základě  
předpokládané velikosti nových stavebních parcel, vzdálenosti odstupu budov a praktických zkušeností z již  
realizované zástavby.  
V řešeném území se vyskytují pozemky, kde jsou již překročeny podmínky pro plošné využití území stanovené 
územním plánem. Z důvodů zachování rozvoje území a možnosti modernizace nejen bytového fondu je 
umožněno ponechat tyto podmínky překročené. Tyto překročené podmínky však nesmějí být dále 
zhoršovány.  
Občas se vyskytují také objekty, jejichž konstrukce již nevyhovuje a z důvodu ekonomické náročnosti změny  
stavby se jeví jako vhodnější stavbu či více staveb odstranit a postavit zcela nové. Odstraněním stavby dojde 
ke snížení intenzity využití stavebního pozemku, které má významný negativní vliv na charakter  
zastavěné centrální části obce. Snížení intenzity využití stavebního pozemku bude mít současně dopad na  
degradaci územního rozvoje, ztrátu historického kontextu vývoje a v neposlední řadě také na potřeby  
současné generace. Zejména z těchto důvodů je žádoucí ponechávat intenzitu využití stavebního pozemku  
ve stavu před změnou současného stavu, tzn. zachovávat stávající intenzitu využití stavebního pozemku.  
Ponecháním stávající intenzity využití stavebního pozemku je v souladu s ustanovením § 38 a § 39 zákona  
č. 283/2021 Sb., v platném znění pro zachování soudržnosti obyvatel území, který uspokojuje potřeby  
současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích. Stávající intenzita využití  
stavebního pozemku respektuje a naplňuje republikové priority. Současně jsou chráněny veřejné zájmy  
vyplývající ze zvláštních právních předpisů (např. možná ztráta historického kontextu, degradace územního  
rozvoje).  
Možný dopad může být také na veřejném zájmu:  

• kultury, zejména s ohledem na možnou ztrátu historického kontextu,  

• ochrany zemědělského půdního fondu, je v souladu s ustanovením § 4 zákona č. 334/1992 Sb.,  

o ochraně ZPF ve znění pozdějších předpisů, a to z důvodů zabezpečení využívání pozemků  

v zastavěném území a tím snížení nadbytečného odnímání nového zemědělského půdního fondu.  

VELIKOST STAVEBNÍCH POZEMKŮ  

Navržené velikosti stavebních parcel jsou voleny s ohledem na stávající zástavbu tak, aby byla zachována  
stávající struktura sídla.  
Jedná se o minimální výměru vymezovaného stavebního pozemku pro hlavní, přípustné, popř. podmíněně  
přípustné využití ploch s rozdílným způsobem využití. Navržené velikosti stavebních pozemků jsou voleny  
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s ohledem na stávající zástavbu tak, aby byla zachována stávající struktura sídel a jejich historická  
půdorysná osnova. Minimální velikost stavebních pozemků je navržena z důvodu zachování přiměřené  
hustoty zástavby.  
Velikost stavebních pozemků pro hlavní využití – jedná se o dodržení přibližné velikosti nového pozemku na  
stavbu hlavního využití (např. rodinného domu) v plochách zastavitelných i zastavěného území.  
Stávající velikost stavebních pozemků  
V obci se vyskytují pozemky, na kterých jsou umístěny stavby, které nesplňují stanovené podmínky pro  
plošné využití území. Dále se v obci vyskytují stavební pozemky bez staveb, např. proluky, které jsou  
vhodné pro výstavbu. Důvodů pro umístění záměrů lze nalézt několik: urbanistické důvody, architektonické  
důvody, kulturní dědictví (zachování historické stopy a kontextu vývoje obce), demografické důvody,  
vlastnické vztahy atd.  
Občas se vyskytují také objekty, jejichž konstrukce již nevyhovuje a z důvodu ekonomické náročnosti změny  
stavby se jeví jako vhodnější stavbu či více staveb odstranit a postavit zcela nové. Tyto stavby se mohou  
nacházet na pozemcích menších, než jsou stanovené plošné podmínky územním plánem. Dodržením  
podmínek pro plošné využití území v předmětných částech obce (zejména v centrálních) by došlo k 
nemožnosti obnovy původní historické stopy a tak ke ztrátě kulturních hodnot.  
Významným faktorem v zastavěném území je řešení majetkoprávních vztahů. V lokalitách jsou často složité  
majetkové vztahy a jejich řešení se jeví časově velmi náročné nebo dokonce zcela nemožné. Neumožnění  
výstavby uvnitř zastavěného území na pozemcích menších, bude mít za následek odsun obyvatel.  
Ponecháním stávající velikosti stavebního pozemku je v souladu s ustanovením § 38 a § 39 zákona  
č. 283/2021 Sb., v platném znění pro zachování soudržnosti obyvatel území, který uspokojuje potřeby  
současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích. Stávající intenzita využití  
stavebního pozemku respektuje a naplňuje republikové priority. Současně jsou chráněny veřejné zájmy  
vyplývající ze zvláštních právních předpisů (např. možná ztráta historického kontextu, degradace územního  
rozvoje).  
Možný dopad může být také na veřejném zájmu:  

• kultury, zejména s ohledem na možnou ztrátu historického kontextu,  

• ochrany zemědělského půdního fondu, je v souladu s ustanovením § 4 zákona č. 334/1992 Sb.,  

o ochraně ZPF ve znění pozdějších předpisů, a to z důvodů zabezpečení využívání pozemků  
v zastavěném území a tím snížení nadbytečného odnímání nového zemědělského půdního fondu. 

VÝŠKOVÁ HLADINA ZÁSTAVBY  

Výšková hladina zástavby je určena maximálním možným počtem podlaží staveb a výškou stavby v metrech  
od původního terénu na jednotlivých plochách s rozdílným způsobem využití území. U ploch s rozdílným  
způsobem využití je z důvodu jednoznačnosti také uvedena maximální výška v metrech. Výškové uspořádání 
území je vymezeno zejména s ohledem na vizuální podmínky. V ÚP je regulována výšková hladina nové 
zástavby a současně i výška stávajících objektů při stavebních úpravách. K těmto podmínkám bylo 
přistoupeno z důvodu zachování okolní výškové hladiny výstavby a začlenění zastavitelných ploch  
do krajinného rázu. Při umísťování staveb je nutné brát zřetel také na vizuální podmínky, aby změny  
neovlivňovaly viditelné vnímání v panoramatických dálkových pohledech.  

STÁVAJÍCÍ VÝŠKOVÁ HLADINA ZÁSTAVBY  

V obci se vyskytují stavby, které již nesplňují stanovené podmínky pro výškové využití území. Z důvodů  
zachování rozvoje území a možnosti modernizace nejen bytového fondu je umožněno ponechat tyto  
podmínky překročené. Tyto překročené podmínky však nesmějí být dále zhoršovány.  
Občas se vyskytují také objekty, jejichž konstrukce již nevyhovuje a z důvodu ekonomické náročnosti změny  
stavby se jeví jako vhodnější stavbu či více staveb odstranit a postavit zcela nové. Odstraněním stavby  
dojde ke snížení výšky staveb, které má významný negativní vliv na charakter zastavěné centrální části  
obce. Snížení výšky stavby bude mít současně dopad na degradaci územního rozvoje, ztrátu historického  
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kontextu vývoje a v neposlední řadě také na potřeby současné generace. Zejména z těchto důvodů je  
žádoucí ponechávat výšku stavby ve stavu před změnou současného stavu, tzn. zachovat stávající výškovou 
hladinu zástavby.  

STŘECHA - TYP  

Pro zachování charakteru navržených budov je určující mimo výše uvedených podmínek pro využití ploch  
s rozdílným způsobem využití i tvar střech. Právě tvar střech je mnohdy nejvíce určujícím charakteristickým  
znakem budov a bývá nejvíce vnímán z dálkových pohledů. 
 Navrhovaný tvar střech by měl vycházet z charakteristiky příslušné plochy s RZV a současně akceptovat 
stávající okolní zástavbu stejné PRZV. U obytné zástavby je doporučeno používat tradiční tvary, tedy střechy 
sedlové (popř. s polovalbou). Nedoporučuje se neklasické pojetí sedlových střech (nesymetrické, násobné 
nebo pilové uspořádání, soustava sedlových střech vedle sebe…). 

Cílem podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem je zachování všech dochovaných prvků  
historické urbanistické struktury, tedy půdorysu, parcelace, hmotové struktury i architektonických prvků  
historické zástavby a omezení negativního působení dřívějších rušivých zásahů v zastavěném území. Je  
důležité, aby památkové hodnoty měly přednost před ekonomickými zájmy konkrétního investora. Rovněž 
je snaha o vznik nových urbanistických a architektonických hodnot v sídlech, avšak nikoli na úkor hodnot  
starých, nýbrž vedle nich a v jejich souladu. Nevhodné přestavby a novostavby bez možnosti jejich začlenění  
do obrazu venkovského prostředí nikterak nerozvíjí stávající zástavbu, naopak přinášejí narušení staletími  
vytvořené půdorysné struktury, včetně nežádoucí disharmonie stavebních forem a nežádoucího narušení  
dálkových panoramatických pohledů vyznačujících se harmonickým působením původně uceleného  
architektonického útvaru. Torzo dochovaného, původně středověkého systém osídlení a urbanistické formy 
jednotlivých sídel jsou považovány za významný fenomén, který nesmí být potlačen v souvislosti s nároky na 
rozšiřování sídel. Pro ochranu jedinečných hodnot řešeného území ÚP stanovuje přísné využívání 
prostorového uspořádání tak, aby stavební činnosti nepříznivě neovlivňovaly půdorysnými, hmotovými a 
výškovými změnami původní zástavbu a přírodní prvky, dále také historickou, urbanistickou skladbu i 
estetickou hodnotu řešeného území.  
Právě z důvodů ochrany hodnot území je návrh ÚP řešen s ohledem na citlivé zakomponování budoucích  
staveb do současného vesnického prostředí.  

Plochy nezastavěného území  
V § 122 zákona č. 283/2021 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) je uvedeno:  
„V nezastavěném území lze v souladu s jeho charakterem povolovat záměry pro veřejnou dopravní a technickou 
infrastrukturu, přípojky a účelové komunikace, vodní hospodářství, vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní 
zásahy do zemské kůry, snižování nebezpečí havárií, ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich 
důsledků, zemědělství a lesnictví, ochranu přírody a krajiny a zlepšení podmínek jeho využití pro rekreaci a cestovní ruch, 
například cyklistické stezky, hygienická zařízení, ekologická a informační centra, zázemí lesních mateřských škol a 
výdejen lesních mateřských škol, jedná-li se o drobnou stavbu. Doplňková funkce bydlení nebo pobytové rekreace není 
přípustná. Uvedené stavby a zařízení lze v nezastavěném území povolit pouze v případě, že je územně plánovací 
dokumentace výslovně nevylučuje.“  
 

Územní plán navrhuje podmínky využití území pro plochy v nezastavěném území, zejména s ohledem  
na umísťování staveb v krajině. Při umísťování staveb, opatření a zařízení v nezastavěném území je nutné  
(kromě posouzení souladu s § 122) i posouzení umístění záměru s charakterem daného území. U ploch 
nezastavěného území (včetně ÚSES) byly prověřeny stanovené podmínky pro využití uvedených ploch  
s ohledem na ustanovení § 122 odst. 1 stavebního zákona. Jsou upraveny tak, aby bylo jednoznačně  
zřejmé, jaké záměry je možné v krajině povolovat. Stanovená koncepce krajiny je ve veřejném zájmu  
postavena na zachování charakteru stavbami neporušené krajiny a jejích přírodních hodnot.  
Umisťování staveb podle § 122 v plném rozsahu platnosti by narušilo dochovaný ráz krajiny bez  
roztroušených nadzemních staveb. Zejména jde o zabránění umisťování drobných staveb, které se svým  
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architektonickým vzhledem blíží k rekreačním objektům. Byť stavební zákon podle § 122 neumožňuje  
výstavbu rekreačních objektů, je nutné vyloučit i výstavbu staveb pro zemědělství, které vizuálně připomínají  
rekreační objekty a velmi často jsou jako rekreační objekty dříve nebo později využívány. Naproti tomu  
řešení navržené územním plánem připouští na plochách zemědělské všeobecné umístění lehkého  
přístřešku jako jednoprostorové stavby, sloužícího jako dočasný úkryt dobytka před nepříznivými  
povětrnostními vlivy. Maximální velikost stavby je 25 m2. Dále jsou na těchto plochách přípustné seníky jako  
nepodsklepená, nezateplená, jednopodlažní, dřevěná stavba do 25 m2, sloužící výhradně k uskladnění sena,  
popřípadě slámy. Ve volné krajině lze rovněž umísťovat v souladu s § 122 stavby včelínů koncipovaných  
jako nepodsklepená jednopodlažní stavba bez pobytových místností, na patkách nebo sloupcích, sloužící  
výhradně potřebám pro chov včel, tj. možnost zastřešení úlů a uložení nezbytného včelařského nářadí.  
Maximální velikost stavby je 25 m2.  
 
Velmi obdobnou situaci lze popsat na pozemcích určených pro plnění funkce lesa. I na těchto pozemcích je  
velmi žádoucí zabránit umisťování drobných staveb, které se svým architektonickým vzhledem blíží  
k rekreačním objektům. Stavební zákon podle § 122 umožňuje výstavbu staveb pro lesnictví, avšak objekty  
typu skladů, hájenek, mysliveckých chat a podobně jsou velmi často zneužity v pozdější době na rekreaci.  
Umožněním výstavby tohoto typu by následně mohlo vyvolat řetězovou reakci, jejímž výsledkem by bylo  
umístění desítek staveb pro lesnictví sloužících ve skutečnosti k rekreaci.  
 
Tak jako v případě umisťování staveb v lese bylo nezbytné zabránit stavbám okolo rybníků a vodních toků.  
Zákonná možnost umisťování dle § 122 stavebního zákona rybářských bašt, skladů lodí a podobně bývá  
také velmi často předmětem odůvodnění výstavby „rekreačních objektů“. Stavební úřady se potom proti  
umístění těchto staveb nemohou dostatečně bránit. Z výše uvedených důvodů byla částečně omezena  
možnost umisťování staveb podle stavebního zákona dle § 122 i s vědomím, že zpracovatel předjímá, že  
zákonná možnost výše uvedeného paragrafu bude zneužita. Existuje možnost, že v případě prokazatelné  
potřeby umístění výše uvedených staveb může být vyvolána a zpracována změna územního plánu, a to  
v současné době v poměrně krátkém čase. Změnou územního plánu by potom nebyla připuštěna výstavba  
například na všech pozemcích určených pro plnění funkce lesa, ale pouze v jednom konkrétním místě.  
Žádost by neměla být zdůvodněna pouze vlastníkem například 1 ha lesa, ale vyjádřením mysliveckého  
sdružení s prokázáním nezbytnosti takový objekt umístit. Na lesních a zemědělských pozemcích lze na  
základě územního plánu umístit stavby a zařízení pro hospodaření v lese a myslivost.  
Dle specifikace oblasti se shodným krajinným typem spadá řešené území do krajiny lesopolní, krajiny lesní a  
krajiny rybniční. Na území je zemědělská krajina střídána s lesními porosty, v centrální části správního území 
obce se nachází krajina s rybničními soustavami a vodními toky. Dlouhodobá cílová charakteristika spočívá v 
minimalizaci negativních zásahů do PUPFL, v případném rozvoji cestovního ruchu ve formách příznivých pro 
udržitelný rozvoj, v zachování stávající rozmanitosti krajiny, v podpoře retenční schopnosti krajiny s cílem 
eliminovat riziko zhoršení kvality vod. Změny využití území musí být navrhovány s ohledem na hospodárné 
využívání zemědělského půdního fondu a PUPFL, musí být eliminován zábor zemědělské půdy s vyšší třídou 
ochrany, přednostně ve vazbě na stávající sídla a vymezené trasy. ÚP dbá na zajištění dostatečné dopravní 
obslužnosti urbanizovaného území. Vzhledem k nárůstu zastavitelných ploch je nutné zajistit vhodnými 
urbanistickými nástroji dostatek doprovodné zeleně (resp. krajinné rozmanitosti) v území. Je veřejným 
zájmem chránit přírodní a kulturní charakteristiky těchto typů krajiny, tzn. nelikvidovat rozptýlenou zeleň 
volné krajiny, nepovolovat necitlivé umístění a vzhled nové zástavby (ten vždy posuzovat s ohledem na okolní 
krajinu), zachovat historicky prověřenou strukturu zemědělské krajiny a nevnášet do prostředí nepůvodní a 
cizí architektonické a urbanizační prvky. 

i.5  ODŮVODNĚNÍ NAVRŽENÉ KONCEPCE 

Urbanistická koncepce obsažená v územním plánu (např. sklon střechy, půdorys domů apod.) vychází  
z historického vývoje sídla, z kontinuity jeho dlouhodobého územního plánování a z požadavků, které jsou  
kladeny na jeho další rozvoj., tzn. mimo jiné jednoznačně vymezit hranice mezi zastavěným resp.  
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zastavitelným a nezastavěných území s cílem zajištění jeho ochrany před negativními urbanizačními vlivy. 
  
Řešení ÚP Drásov vychází zejména z aktuálního stavu a podmínek v řešeném území a z požadavků  
na rozvoj obce. Předpoklady k dalšímu rozvoji a návrhu nových zastavitelných ploch, zejména pro bydlení,  
jsou podloženy skutečným zájmem investorů a stavebníků. Plochy navržené k zástavbě jsou v celém  
řešeném území, s jednou výjimkou převzatou ze stávajícího ÚP, situovány v návaznosti na plochy zastavěné. 
Takto se minimalizuje narušení přírodního prostředí a současně je řešení potřebné technické a dopravní 
infrastruktury  v území hospodárné při eliminaci nevhodných záborů zemědělské půdy. 

VYMEZENÍ PLOCH ZMĚN S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ  

V souladu s vyhláškou č. 152/2023 Sb. jsou v územním plánu vymezeny následující plochy s rozdílným  
způsobem využití:  
Smíšené obytné venkovské (SV)  

Bydlení, jako důležitá složka, zaujímá největší podíl zastavěného území. Zastavěné plochy v řešeném území  
se využívají hlavně jako plochy pro bydlení v rodinných domech.  
Na základě požadavků zadání byly navrženy plochy smíšené obytné venkovské (s možností víceúčelového  
využití), umožňující nárůst počtu obyvatel. Nabídka těchto ploch pro bydlení vychází z optimálních možností,  
které sídlo pro zástavbu poskytuje. Pro využití těchto ploch musí dojít k dohodě o prodeji pozemku mezi  
současným vlastníkem a stavebníkem za oboustranně dohodnutých podmínek. Ne vždy se tak v současné  
době stane, proto musí být nabídka stavebních míst poněkud vyšší, než je skutečná poptávka po stavebních  
místech a než kolik nových bytů požaduje výše uvedený výpočet potřeby bytů. V územně plánovací  
dokumentaci je zcela samozřejmě předpokládáno, že na stávajících plochách, které v návrhu zůstávají  
pro využití k bydlení, budou také postupně opravovány a rekonstruovány obytné objekty, nebo budou  
asanovány a na jejich pozemcích postaveny obytné objekty nové. Koncepce je řešena s ohledem  
na dochované hodnoty území. Převis nabídky zastavitelných ploch bydlení vyplývá i z nedostatku vhodných  
proluk v zastavěném území, a to z důvodu hustoty stávající zástavby, popřípadě dopravní nepřístupnosti  
pozemku či nevhodné konfigurace terénu. Se zvýšeným zájmem o výstavbu rodinných domů je nutno počítat  
i s ohledem na nepříznivý vývoj cen nájmů.  
Obytná funkce se bude v Drásově orientovat na nízkopodlažní zástavbu, tj. rodinné domy, především 
jednobytové. 
Z.6 – v severozápadní části správního území, plocha je součástí lokality L.1. Jedná se o návrh v nezastavěném 
území. Lokalita leží mezi dvěma zastavěnými územími, které vhodným způsobem doplňuje. Lokalita slouží k 
dalšímu rozvoji obce. Zemědělské využití území standardní. Plocha je převzata ze stávajícího územního plánu. 
Z hlediska technické infrastruktury je dostupné připojení na vodovod a DS elektrické energie. Likvidaci 
splaškových vod nutno řešit napojením na veřejnou kanalizaci. 
Území je mírně zatíženo hlukem z dopravy (dálnice D4). Vzhledem k rozsahu lokality L.1, jíž je plocha Z.6 
součástí, je její využití podmíněno zpracováním územní studie lokality L.1. 
Z.7 - v západní části sídla Skalka. Jedná se o návrh v nezastavěném území. Plocha převzata z původního ÚP. 
Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce. Zemědělské využití plochy standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury je do území přivedena elektrická energie. Dostupné jsou ostatní  
inženýrské sítě vyjma kanalizace. Podmínkou využití plochy je napojení na veřejnou kanalizaci. 
Z.8 - v severní části sídla Skalka. Jedná se o návrh v nezastavěném území. Plocha částečně převzata 
z původního ÚP. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce. Zemědělské využití plochy standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury je do území nutné přivést veškeré inženýrské sítě. 
Z.9 - v severní části sídla Skalka. Jedná se o návrh v nezastavěném území. Plocha částečně převzata 
z původního ÚP. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce. Zemědělské využití plochy standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou dostupné veškeré inženýrské sítě. 
Z.10 - v jihovýchodní části sídla Skalka. Jedná se o návrh v nezastavěném území. Plocha převzata z původního 
ÚP. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce. Zemědělské využití plochy standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou v území dostupné veškeré inženýrské sítě. 
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Z.30, Z.31 a Z.32 – plochy v „zálivu“ stávající zástavby v centrální části sídla Drásov. Jedná se o návrh v 
nezastavěném území. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce a vhodně uceluje zastavěné území sídla. 
Zemědělské využití je v této lokalitě komplikované, jelikož je obklopena ze všech stran obytnými plochami. 
Plocha je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury obyvatelstva obce Drásov, předcházení úbytku 
obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na území obce vymezením dostatečného a 
odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné 
veškeré inženýrské sítě.  
Z.38 – plochy na východním okraji sídla Drásov. Jedná se o návrh v nezastavěném území. Lokalita slouží k 
dalšímu rozvoji obce a vhodně uceluje zastavěné území sídla. Zemědělské využití je v této lokalitě nevhodné, 
jelikož je obklopena ze všech stran buď obytnou zástavbu, komunikací či lesní plochou a má relativně malou 
výměru vhodnou pro zemědělskou výrobu. 
Plocha je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury obyvatelstva obce Drásov. Při realizaci výstavby RD 
je potřeba počítat s ochranným pásmem lesa i silnice I/18 a rovněž posoudit zatížení lokality hlukem 
z dopravy. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné veškeré inženýrské sítě.  
Z.45  – plochy na jižním okraji části Drásov v nezastavěném území. Jedná se o návrh částečně převzatý ze 
stávajícího územního plánu. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce a vhodně uceluje zastavěné území sídla. 
Zemědělské využití je v této lokalitě standardní. Plochy jsou navržena s cílem stabilizace počtu a struktury 
obyvatelstva v části Drásov, předcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na 
území obce vymezením dostatečného a odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Z hlediska 
technické infrastruktury jsou zde dostupné veškeré inženýrské sítě.  
Bydlení venkovské (BV)  

Pro charakteristiku plochy platí obdobné parametry jako pro plochy SV s tím, že plochy jsou určeny prioritně 
pro venkovskou zástavbu bez hospodářského či podnikatelského zázemí. Jedná se v podstatě o plochy určené 
pro moderní venkovskou obytnou zástavbu jako reminiscenci tradiční vesnické zástavby. 
Na základě požadavků zadání byly navrženy plochy bydlení venkovského (bez polyfunkčního využití), 
umožňující nárůst počtu obyvatel. Nabídka těchto ploch pro bydlení vychází z optimálních možností,  
které sídlo pro zástavbu poskytuje. Pro využití těchto ploch musí dojít k dohodě o prodeji pozemku mezi  
současným vlastníkem a stavebníkem za oboustranně dohodnutých podmínek. Ne vždy se tak v současné  
době stane, proto musí být nabídka stavebních ploch poněkud vyšší, než je skutečná poptávka po stavebních  
parcelách a než kolik nových bytů požaduje výše uvedený výpočet potřeby bytů. V územně plánovací  
dokumentaci je zcela samozřejmě předpokládáno, že na stávajících plochách, které v návrhu zůstávají  
pro využití k bydlení, budou také postupně opravovány a rekonstruovány obytné objekty, nebo budou  
asanovány a na jejich pozemcích postaveny obytné objekty nové. Koncepce je řešena s ohledem  
na dochované hodnoty území. Převis nabídky zastavitelných ploch bydlení vyplývá i z nedostatku vhodných  
proluk v zastavěném území, a to z důvodu hustoty stávající zástavby, popřípadě dopravní nepřístupnosti  
pozemku či nevhodné konfigurace terénu. Se zvýšeným zájmem o výstavbu rodinných domů je nutno počítat  
i s ohledem na nepříznivý vývoj cen nájemního bydlení. Obytná funkce se bude v Drásově realizovat formou 
nízkopodlažní zástavby, tj. rodinnými domy, především jednobytovými. 
Z.5 – v severozápadní části správního území. Jedná se o návrh v nezastavěném území. Plocha je součástí 
lokality L.1 a slouží k dalšímu rozvoji obce. Zemědělské využití území standardní. Plocha je převzata ze 
stávajícího územního plánu. Z hlediska technické infrastruktury je dostupné připojení na vodovod. 
Zásobování elektrickou energií je podmíněno vybudováním nové TS, likvidaci splaškových vod nutno řešit 
napojením na kanalizační systém obce. 
Území je rovněž nadměrně zatíženo hlukem z dopravy (dálnice D4).  
Vzhledem k rozsahu lokality L.1, jíž je plocha Z.5 součástí, je její využití podmíněno zpracováním územní 
studie lokality L.1. 
Z.16  – plochy na západní straně části Cihelna v nezastavěném území. Jedná se o návrh částečně převzatý ze 
stávajícího územního plánu. Plocha slouží k dalšímu rozvoji obce a vhodně uceluje zastavěné území sídla. 
Zemědělské využití je v této lokalitě standardní. Plocha je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury 
obyvatelstva v části Cihelna, předcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na 
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území obce vymezením dostatečného a odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Z hlediska 
technické infrastruktury jsou zde dostupné veškeré inženýrské sítě.  
Z.21  – plocha na severním okraji části Drásov v nezastavěném území. Jedná se o návrh převzatý ze stávajícího 
územního plánu. Plocha slouží k dalšímu rozvoji obce a vhodně uceluje zastavěné území sídla. Zemědělské 
využití je v této lokalitě standardní. Plocha je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury obyvatelstva 
v části Cihelna, předcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na území obce 
vymezením dostatečného a odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Z hlediska technické 
infrastruktury jsou zde dostupné veškeré inženýrské sítě.  
Z výše uvedených podmínek a vzhledem k rozsahu plochy je její využití podmíněno zpracováním územní 
studie. 
Z.24  – plocha na severozápadním okraji části Drásov v nezastavěném území. Jedná se o návrh převzatý ze 
stávajícího územního plánu. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce a vhodně uceluje zastavěné území sídla. 
Zemědělské využití je v této lokalitě standardní. Plocha je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury 
obyvatelstva v části Drásov, předcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na 
území obce vymezením dostatečného a odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Z hlediska 
technické infrastruktury jsou zde dostupné veškeré inženýrské sítě.  
Vzhledem k rozsahu plochy je její využití podmíněno zpracováním územní studie. 
Z.25 – plocha na jižním okraji části Drásov v nezastavěném území. Jedná se o návrh částečně převzatý ze 
stávajícího územního plánu. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce a vhodně uceluje zastavěné území sídla. 
Zemědělské využití je v této lokalitě standardní. Plochy jsou navržena s cílem stabilizace počtu a struktury 
obyvatelstva v části Drásov, předcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na 
území obce vymezením dostatečného a odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Z hlediska 
technické infrastruktury jsou zde dostupné veškeré inženýrské sítě.  
Vzhledem k rozsahu plochy Z.25 je její využití podmíněno uzavřením plánovací smlouvy. 
Z.39  – plochy na jižním okraji části Drásov v nezastavěném území. Jedná se o návrh částečně převzatý ze 
stávajícího územního plánu. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce a vhodně uceluje zastavěné území sídla. 
Zemědělské využití je v této lokalitě standardní. Plochy jsou navržena s cílem stabilizace počtu a struktury 
obyvatelstva v části Drásov, předcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na 
území obce vymezením dostatečného a odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Z hlediska 
technické infrastruktury jsou zde dostupné veškeré inženýrské sítě.  
Vzhledem k rozsahu plochy je její využití podmíněno uzavřením plánovací smlouvy. 
Z.40, Z.41  – plochy na jižním okraji části Drásov v nezastavěném území. Jedná se o návrh převzatý ze 
stávajícího územního plánu. Plochy slouží k dalšímu rozvoji obce a vhodně ucelují zastavěné území sídla. 
Zemědělské využití je v této lokalitě standardní. Plochy jsou navrženy s cílem stabilizace počtu a struktury 
obyvatelstva v části Drásov, předcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na 
území obce vymezením dostatečného a odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Z hlediska 
technické infrastruktury nejsou zde dostupné inženýrské sítě, ty je nutné do lokality přivést.  
Vzhledem k rozsahu plochy je jejich využití podmíněno uzavřením plánovacích smluv. 
Občanské vybavení komerční (OK)  

Z.3 – v severozápadní části správního území při silnici III/00412 v blízkosti rybníka Padrť, plocha je součástí 
lokality L.1, která navazuje na zastavěné území. Plocha je určená pro občanské vybavení bez bližší specifikace. 
Plocha převzata ze stávajícího ÚP.  
Vzhledem k rozsahu lokality L.1, jíž je plocha Z.3 součástí, je její využití podmíněno zpracováním územní 
studie lokality L.1. 
Z.4 - v severozápadní části správního území při silnici III/00412, plocha nenavazuje na zastavěné území. 
Plocha je určená pro občanské vybavení bez bližší specifikace. Návrh převzat ze stávajícího ÚP.  
Z.35 - v severovýchodní části sídla Drásov, severně od silnice I/18, plocha navazuje na zastavěné území a je 
určená pro občanské vybavení bez bližší specifikace. Návrh převzat ze stávajícího ÚP.  
Občanské vybavení - sport (OS)  

Z.15 – v západní části sídla Cihelna, navazuje na zastavěné území. Jedná se o vybudování nového   
sportovního areálu, který spojuje funkci sportovního i společenského zázemí obce. Plocha pro sport vytvoří  
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příhodné podmínky pro denní rekreaci, oddych a relaxaci a bude využívána obyvateli v této části obce. 
Z.49 - v severní části sídla Skalka, navazuje na zastavěné území. Jedná se o plochu dosud využívanou na 
neformální sportovní aktivity obyvatel obce. Umístění plochy do ploch OS – občanské vybavení – sport 
umožní plochu využit ke zřízení vhodného zařízení s oficiálním statusem sportovního areálu. Plocha pro sport 
vytvoří podmínky pro denní rekreaci, oddych a relaxaci a bude využívána především obyvateli této části obce. 
Zeleň všeobecná (ZU)  

Z.43 - v jižní části sídla Drásov, navazuje na zastavěné území. Jedná se o plochu zemědělsky využívanou 
(louky) s možností tuto plochu buď nadále hospodářsky využívat anebo ji navíc doplnit o solitérní zeleň a 
vytvořit tak plochu na pomezí urbanizované a volné krajiny. 
Zeleň sídelní ostatní (ZS)  

Z.28 - v centrální části sídla Drásov, jižně od silnice I/18, navazuje na zastavěné území. Plocha má 
prostorotvornou funkci a je součástí navazující rozvojové plochy smíšené obytné venkovské.  
Z.29 - v centrální části sídla Drásov, jižně od silnice I/18, navazuje na zastavěné území. Plocha má 
prostorotvornou funkci a je součástí navazující rozvojové plochy smíšené obytné venkovské.  
Z.50, Z.51 – součást lokality L.1, navazují na zastavěné území. Plocha má prostorotvornou funkci a je součástí 
navazující rozvojové plochy smíšené obytné venkovské a plochy bydlení venkovského.  
Zeleň ochranná a izolační (ZO)  

Z.23 – na západním okraji části Drásov při silnici I/18v centrální části sídla Drásov, jižně od silnice I/18, 
navazuje na zastavěné území. Plocha má prostorotvornou funkci (odděluje pohledově i akusticky silnici I/18 
od navržené plochy Z.24 (BV). 
 Z.27 – na východním okraji Drásov při silnici I/18, severně od silnice I/18, navazuje na zastavěné území. 
Plocha má prostorotvornou funkci (odděluji pohledově i akusticky silnici I/18 od plochy ekonomických aktivit 
(Z.34, Z.34 a Z.36) a současně odděluje tyto komerční plochy od stávající i navrhované (Z.30 až Z.32) obytné 
zástavby. 
Doprava všeobecná (DU)  

Z.33 - v centrální části sídla Drásov, jižně od silnice I/18, navazuje na zastavěné území. Plocha má 
prostorotvornou funkci a je součástí navazujících rozvojových ploch (smíšené obytné venkovské).  
Z.47, Z.48 - v severovýchodní části sídla Drásov, severně  od silnice I/18, navazuje na zastavěné území. Plocha 
má prostorotvornou funkci a upravuje šířku stávajícího uličního prostoru na parametry požadované 
příslušnou legislativou.  
Jedná se o plochu určenou pro rozšíření stávající MOK na normové parametry v souvislosti s navrhovanými 
sousedními plochami VD, OK a VL. 
Doprava nemotorové (DN)  

Z.17, Z.18, Z.19, Z.20, Z.26 a Z.46 – plochy podél silnice I/18 určené k vybudování chodníku pro pěší a 
cyklostezky s cílem výrazně zvýšit bezpečnost chodců a cyklistů pohybujících se podél silnice I/18. 
Z.52, Z.53 – plochy v lokalitě L.1 určené k vybudování MOK zajišťující dopravní obslužnost lokality L.1. 
Výroba a drobné služby (VD) 

Z.12, Z.13 a Z.14 – plochy v nezastavěném území na severozápadním okraji sídla Cihelna jižně od silnice I/18  
navazující na zastavěné území. Plochy převzaty ze stávající ÚPD, mírně upraveny. Vhodně uzavírají stávající i 
navrhovanou zástavbu v místě a současně plní funkci hlukové i hmotové bariéry oddělující navrhovanou 
zástavbu v ploše Z.16 (BV) od vlivu silniční dopravy na I/18. Navrhované plochy budou dopravně napojeny na 
MOK, veškeré inženýrské sítě jsou v území dostupné.   
Z.34 – plocha v nezastavěném území severozápadně od silnice I/18 v sídle Drásov, jižně od MOK a stávajících 
ploch VL,  navazující na zastavěné území. Plochy převzaty ze stávající ÚPD, mírně plošně upraveny. Vhodně 
uzavírají stávající i navrhovanou zástavbu v místě spolu se sousedními plochami Z.35 (OK) a 36 (VL). 
Navrhované plochy budou dopravně napojeny na MOK, veškeré inženýrské sítě jsou v území dostupné.   
Výroba lehká (VL) 

Z.36 – plochy v nezastavěném území na východním okraji sídla Drásov, severně od silnice  I/18 a jižně a 
západně od stávajících MOK, navazující na zastavěné území. Plochy převzaty ze stávající ÚPD. Vhodně 
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uzavírají stávající i navrhovanou zástavbu v místě. Navrhované plochy budou dopravně napojeny na MOK, 
veškeré inženýrské sítě jsou v území dostupné.   
Smíšené výrobní všeobecné (HU) 

Z.1, Z.2 – plochy v části U letiště mezi stávajícím areálem ČSPH při dálnici D4 a areálem letiště Příbram s FVE. 
Navazující na zastavěné území. Plochy převzaty ze stávající ÚPD. Vhodně uzavírají stávající i navrhovanou 
zástavbu v místě. Navrhované plochy budou dopravně napojeny na MOK,  některé inženýrské sítě (vodovod, 
elektro) jsou v území dostupné, ostatní (likvidace splaškových a dešťových vod) nutno řešit v rámci ZSJ U 
letiště, případně individuálně.   
 

i.6  ODŮVODNĚNÍ KONCEPCE DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  

SILNIČNÍ DOPRAVA  
Správním územím obce prochází dálnice D4 (Praha – Písek), silnice I. třídy I/18 (Rožmitál p. Třemšínem – 
Sedlčany) a silnice III. třídy  III/00412  (MUK Skalka – MUK Dobříš-jih).  
Silnice I. a III. třídy jsou doplněny sítí místních a účelových komunikací, využívaných jak pro provoz  
osobních vozidel, tak i pro zemědělskou techniku. Trasy a charakter místních a účelových komunikací jsou  
zřejmé z grafické části. Jejich šířkové parametry jsou většinou nevyhovující, v zastavěném území částečně 
bez chodníků. Navržené lokality budou dopravně obsluhovány ze silnice III. třídy a MOK bez požadavku na 
další napojovací body na silnici I/18. V rozvojových plochách je umožněn vznik nových místních a účelových 
komunikací v šířkových parametrech v souladu s příslušnými normami dle typu komunikace. Dopravní 
napojení zastavitelných ploch bude řešeno napojením na stávající dopravní infrastrukturu MOK a silnice III. 
třídy (s minimálním počtem přímých vjezdů na tuto silnici).  
V navržených plochách musí mít budované objekty svoji parkovací a garážovací potřebu pokrytu na vlastním  
pozemku. U nově navrhovaných objektů podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé či investoři  
zabezpečili potřebný počet parkovacích stání pro své zákazníky a to z důvodu zamezení parkování vozidel na 
veřejných komunikacích a prostranství.  
Územním plánem je vymezena plocha DS - Z.11 při silnici I/18 napojená na MOK v západní části správního 
území, která je určená pro odstavné parkoviště typu P+D), určené především pro obyvatele obce, s vazbou 
na budovaný terminál VHD při MUK Skalka. Předpokládaná docházková vzdálenost k terminálu cca 3-5 minut.  
Odstavné parkoviště je navrženo z důvodu zlepšení dopravní situace v blízkosti terminálu VHD a MK Skalka  
a zvýšení  bezpečnosti chodců.  
Dále ÚP Drásov přebírá z nadřazené ÚPD (ZÚR SK) dopravní koridor CNZ.1 pro stavbu D303 (rekonstrukce 
dálnice d4). 
Zatížení území hlukem  
Výstavbu nových obytných objektů je třeba situovat mimo ochranné pásmo silnic z důvodu možnosti  
působení negativních vlivů způsobených dopravním provozem. V chráněném venkovním prostoru,  
venkovním prostoru staveb a vnitřních prostorách staveb při dálnici a silnici I. a III. třídy je nutné dodržovat 
nejvýše přípustné hodnoty hluku. V případě nedodržení hlukových limitů budou případná protihluková 
opatření vybudována na náklady investorů této zástavby, a to mimo pozemky silnice, případně budou 
takovéto plochy vyřazeny z ploch zastavitelných a vráceny zpět do ploch nezastavitelných.  
Na návrhových plochách (především Z.5, Z.6, Z.24, Z.38), které jsou zatíženy hlukem z dopravy (dálnice D4, 
silnice I/18), bude možné bydlení za podmínky, že hluková zátěž bude odstraněna či nebude překračovat 
hygienické limity.  
V rámci následujících správních řízení je nutno posoudit zatížení hlukem a na základě získaných údajů  
navrhnout potřebná technická opatření, případně lokalitu navrhnout v rámci následné změny územního 
plánu k vrácení zpět do nezastavitelných ploch. 

CYKLISTICKÁ DOPRAVA A TURISTICKÉ TRASY  
Řešené území se jeví jako ne zcela vhodné pro rozvoj turistického a cykloturistického ruchu a to především 
z důvodu vedení „páteřních“ komunikací správním územím obce. Dálnice D4 zcela vylučuje jakýkoliv jiný typ 
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dopravy než je motorová, silnice I/18 je rovněž pro nemotoristickou dopravu málo vhodná. Především 
z těchto důvodů není územím obce vedena žádná registrovaná cyklotrasa ani trasa turistická. 
Územní plán navrhuje několik ploch určených pro výstavbu chodníků pro pěší a cyklostezky podél silnice I/18 
a to z důvodu zvýšení bezpečnosti chodců a cyklistů pohybujících se podél této komunikace. To by mělo 
umožnit jejich nekolizní pohyb ve směru východ - západ s možností napojení na navazující MOK či 
komunikace účelové s možností následného vstupu do volné krajiny. 

i.7  ODŮVODNĚNÍ KONCEPCE TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  

i.7.1 VODOHOSPODÁŘSKÉ ŘEŠENÍ  

i.7.1.1 ODTOKOVÉ POMĚRY, VODNÍ TOKY A NÁDRŽE  

Správní území obce Drásov (434 m n. m.) náleží do Povodí Vltavy, rozvodnice 4. řádu Kocába. 
Vodoteče a rybníky leží především v jižní části území obce. Nejvýznamnějšími toky jsou Kocába a Drásovský 
potok. Tyto jsou doplněny o řadu bezejmenných potoků a potůčků vlévajících se do uvedených potoků. 
Vodní toky jsou doplněny o soustavu rybníků v kaskádovitém seskupení. Jedná se o rybníky Nehetník, Štičí, 
Červený, Prostřední a Homolku. Samostatně jsou v území situovány rybníky Soukupák, Hladov, Bláhovák, 
Drásov a Máchovák. 
Na zemědělských a lesních pozemcích je územním plánem umožněno zřizovat nové vodní plochy. Územní  
plán nevymezuje další vodní ani vodohospodářské plochy.  
Stávající vodoteče, vodní plochy a doprovodnou zeleň je nutné zachovat. I nadále je potřeba provádět  
údržbu vegetace zejména v okolí vodních toků. U vodotečí bude zachován přístupový pruh pozemků  
v dostatečné šířce od břehové hrany pro potřebu provádění údržby vegetace. Dále jsou ve všech plochách  
s rozdílným způsobem využití umožněna vhodná krajinná revitalizační opatření ke zvýšení záchytu vody  
v krajině, zlepšení erozní odolnosti a zamezení odnosu půdy.  

i.7.1.1 ZÁSOBOVÁNÍ PITNOU VODOU  

Obec Drásov má v současné době vybudovaný vodovod napojený na vodovodní skupinu Příbram. 
Vlastníkem nadřazeného vodárenského zařízení je Svazek obcí pro vodovody a kanalizace Příbram, jehož 
je obec Drásov členem. Provozovatelem vodárenského a kanalizačního zařízení Svazku a členských obcí je 
společnost 1.Sčv a.s. (Novohospodská 93, Příbram). 
Voda je dopravována z vodojemu Háje o obsahu 300 m3 na kótě 592 m.n.m. vodovodním řadem přes areál 
Bytíz k ČOV Dubenec, kde je po redukci tlaku odbočka pro areál SÚS  Skalka  a areál Dvůr Skalka . Vodovodní 
řad pokračuje k odbočce pro část Cihelna a areál bývalé šachty č. 19, dále do objektu neprovozované 
úpravny vody Drásov a do vodojemu „Chlum“ o obsahu 100 m3 na kótě 490 m.n.m. Z vodojemu „Chlum“ 
vede zásobní řad DN 300 do vodovodní šachty pod silnicí I/18, kde je umístěna odbočka pro areál bývalé 
šachty č.20 a část Skalka. Na zásobní řad je pak napojena část Drásov.   
Navrhované lokality budou napojeny novými vodovodními řady na stávající veřejný vodovod.  
Zásobování obce Drásov pitnou vodou vyhovuje i do budoucna a návrhem ÚP se nemění.  
Stávající i nové objekty ve správním území obce nepřipojené na vodovod budou i nadále využívat  
individuální zdroje pitné vody. Pokud to bude technicky možné a ekonomicky přijatelné, budou stavby  
napojeny na veřejný vodovod. Z důvodu rozvoje sídla bude řešena dostavba vodovodního řadu k doposud  
nenapojeným objektům a výstavba nového vodovodu v rámci nové zástavby (zastavitelných ploch), která  
bude ukládána do komunikací či podél nich nebo do ploch veřejných prostranství.  

i.7.1.2 ZDROJE POŽÁRNÍ VODY  

V ÚP je zachována stávající koncepce zásobování požární vodou. Zdrojem požární vody v řešeném území  
jsou místní vodní plochy a v sídlech s vodovodem pro veřejnou potřebu i tento vodovod. 
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i.7.1.3 ZDROJE ZNEČIŠTĚNÍ, ODKANALIZOVÁNÍ A ČIŠTĚNÍ ODPADNÍCH VOD  

Obec Drásov má vybudovaný systém splaškové kanalizace pro veřejnou potřebu s obecní čistírnou odpadních 
vod umístěnou na jihozápadním okraji části Drásov. Jedná se o jednolinkovou mechanicko-biologickou 
čistírnu s výhledovou kapacitou 850 EO integrující do kompaktního celku veškeré stupně čistění.  
Odpadní vody ze současně zastavěného území odtékají na ČOV gravitačně. Pro část Skalka a Cihelna je nutné 
ukončit gravitační stoky v přečerpávací jímce a odtud splaškové vody přečerpávat do kanalizace v části 
Drásov. 
Likvidace splaškových vod v ekonomické zóně U letiště bude řešena autonomně. V rámci generelu bude 
navržena ČOV s kapacitou odpovídající maximálnímu počtu zaměstnanců.  
Likvidace splaškových vod z plochy VD v lokalitě Drásov – Dlouhá Lhota bude řešena lokálně (DČOV nebo 
akumulační jímka na splaškové vody) alternativně lze uvažovat o budoucím napojení na kanalizační systém v 
rámci obce Dlouhá Lhota. 
U navrhované lokality Z.5 je nutno uvažovat s lokální skupinovou ČOV s odtokem do blízké vodoteče, u 
lokality Z.6 je možno uvažovat buď s napojením na sousední plochu Z.5 anebo řešit likvidaci splaškových vod 
individuálně a to buď jejich akumulací v bezodtokých jímkách, odkud by se tyto vyvážely k likvidaci na ČOV 
anebo pomocí  domovních čistírnách odpadních vod (DČOV) s následným vsakem přes zemní filtry. 
V areálu SÚS při západním okraji k.ú. Drásov u Příbramě se neuvažuje s centrální likvidací splaškových vod  a 
akceptuje se stávající způsob likvidace splaškových vod. 
Splaškové vody vzniklé v navrhované zástavbě v částech Drásov, Cihelna a Skalka budou odváděny novými 
kanalizačními řady napojenými na stávající veřejnou kanalizaci obce.  

i.7.1.4 SRÁŽKOVÉ VODY 

Srážkové vody z objektů budou likvidovány vsakem na pozemku majitele nemovitosti. 
Srážkové vody z komunikací a veřejných ploch budou odváděny buď samostatnou srážkovou kanalizací 
(obec má oddílný kanalizační systém) anebo  do stávajících vodotečí nebo vsakovacích objektů alternativně 
odváděny s využitím přírodní i umělé retence mělkými stokami či otevřenými mělkými příkopy do vodních 
toků. 
Dešťové vody z veřejných ploch navrhovaných lokalit budou odváděny srážkovou kanalizací do stávajícího 
kanalizačního systému obce, alternativně vsakovány v rámci veřejných ploch, případně odváděny do 
stávajících vodních toků.  
Dešťové vody zachycené na neveřejných pozemcích budou přednostně vsakovány v rámci těchto pozemků 
v souladu s požadavky vodního zákona (zák. 254/2001 Sb. ve znění zák. 273/2010 Sb.).  

i.7.2 ENERGETICKÉ ŘEŠENÍ  

I.7.2.1 ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ  

Řešeným územím prochází elektrické vedení VN 22 kV (vzdušné i kabelové).  
Stávající rozvody a transformační stanice odpovídají současným potřebám obce. 
Pro potřeby rozvoje distribuční soustavy jsou na území obce navrženy nové TS v rámci stávajících i 
navrhovaných plocha s RZV.  
Navrhované zastavitelné plochy lze napojit buď ze stávajících trafostanic či rozvodů NN, případně z nově 
navrhovaných TS. 
Nově navržená zástavba respektuje stávající rozvodná zařízení. 
Nově realizované rozvody NN budou ve stabilizovaných i zastavitelných plochách vedeny v zemi. 

I.7.2.2 ZÁSOBOVÁNÍ PLYNEM  A TEPLEM 

Zdrojem plynu v řešeném území je RS VTL-STL v obci Dubno. Tato RS stanice má dostatečnou rezervu i pro 
rozšíření odběru. V  obci je vybudována síť STL  plynovodů a přípojek, která zahrnuje i části Cihelna a Skalka. 
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Hlavním řadem je páteřní napájecí plynovod vedený od obce Dubenec. Z napájecího řadu je v obci 
vybudována síť větví plynovodu, které obsluhují stávající části obce.  
Pro uvažované rozšíření plynovodní sítě je třeba realizovat výstavbu nových řadů v části Drásov, Cihelna a 
Skalka,  které by navazovaly na stávající STL plynovodní síť. Dále je nutno počítat s výstavbou nového 
přivaděče vedeného souběžně se silnicí III/00412 směrem k obci Dlouhá Lhota 
a v ekonomické zóně U letiště s výstavbou dalších STL plynovodů.  
V obci nejsou realizovány žádné teplovodní rozvody a ÚP nepředpokládá jejich realizaci v rámci správního 
území obce.  

i.8  ODPADOVÉ HOSPODÁŘSTVÍ  

Nakládání s odpady je řešené zákonem č. 541/2020 Sb., o odpadech a dalšími příslušnými právními  
předpisy.  
V řešeném území se nenacházejí žádné lokality nepovoleného skládkování.  
Komunální odpad bude nadále tříděn a v maximální míře využíván. Nevyužitelné složky komunálního  
odpadu budou zajišťovány svozem na řízenou skládku. Tuhý komunální odpad bude i nadále shromažďován  
v odpadových nádobách a odvážen ke zpracování dle zákona o odpadech. Zařízení pro krátkodobé  
shromažďování domovního odpadu (kontejnery pro tříděný odpad) jsou přípustná v plochách s rozdílným  
způsobem využití jako související technická (příp. veřejná) infrastruktura.  
Připouští se možnost umisťování sběrných dvorů v plochách VZ (výroba zemědělská a lesnická). 

i.9  OCHRANA OBYVATEL  

i.9.1  CIVILNÍ OCHRANA  

V případě vzniku mimořádné situace bude postupováno podle Krizového, respektive Havarijního plánu  
Středočeského kraje.  

Návrh ploch pro požadované potřeby:  

• ochrana území před průchodem průlomové vlny vzniklé zvláštní povodní, v blízkosti vodního díla  

Území řešené územním plánem Drásov není ohroženo průchodem průlomové vlny. 

• zóny havarijního plánování  

Řešené území neleží v zóně havarijního plánování. Podle analýzy možného vzniku mimořádné 
události, která je součástí Havarijního plánu kraje, žádná firma svou produkcí a skladováním 
nebezpečných látek neohrožuje území řešené tímto územním plánem.  

• ukrytí obyvatelstva v důsledku mimořádné události  

Ukrytí obyvatelstva zabezpečuje příslušný obecní úřad pouze při vyhlášení válečného stavu. Ukrytí 
bude provedeno ve vytipovaných podzemních, suterénních a jiných částech obytných domů, v 
provozních a výrobních objektech po jejich úpravě na improvizované úkryty. Je možné počítat s 
využitím ochranných prostorů jednoduchého typu v budovách, které mají nejmenší doběhovou 
vzdálenost od místa ohrožení.  
V případě potřeby ukrytí obyvatel a návštěvníků obce při vzniku mimořádné události v době míru 
zajišťuje obecní úřad ochranu osob před kontaminací nebezpečnými látkami (průmyslová havárie, 
únik nebezpečné látky z havarovaného vozidla apod.) především za využití ochranných prostorů 
jednoduchého typu ve vhodných částech obytných domů a provozních, výrobních a dalších 
objektech, kde budou improvizovaně prováděny úpravy proti pronikání nebezpečných látek.  

• evakuace obyvatelstva a jeho ubytování  
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Zajištění evakuace organizuje obecní úřad. Pobyt evakuovaných osob a osob bez přístřeší je možný  
ve stávajících objektech.  

• skladování materiálu civilní ochrany a humanitární pomoci  

Toto opatření bude dle potřeby zajišťováno v době po vzniku mimořádné události. V případě 
krizového stavu bude materiál civilní ochrany a humanitární pomoci uskladněn a vydáván na 
obecním úřadě. K tomu budou využity vhodné prostory v rámci obce, případně blízkého okolí. 
Skladování prostředků individuální ochrany pro zabezpečované skupiny osob ve zdravotnických 
zařízeních bude prozatímně řešeno v centrálních skladech mimo území obce.  

• vyvezení a uskladnění nebezpečných látek mimo zastavěná území a zastavitelných ploch obce  

Na území obce se nenacházejí nebezpečné látky v takovém množství, aby bylo nutno tímto 
způsobem snižovat riziko spojené s případnými haváriemi.  

• záchranné, likvidační a obnovovací práce pro odstranění nebo snížení škodlivých účinků  
kontaminace  
Jako místo pro dekontaminaci osob, případně pro dekontaminaci kolových vozidel je možno využít 
např. zařízení umýváren, sprch, čistíren, garáží větších firem, napojených na kanalizaci a vodovod.  
Pro dekontaminační plochy v podstatě postačí zpevněná, nejlépe betonová plocha s odpadem  
a improvizovanou nájezdní rampou, která bude mít z jedné strany příjezd a z druhé strany odjezd  
s přívodem vody nebo páry.  
Záhraboviště není v katastru obce vymezeno, nakažená zvířata budou likvidována v místě nákazy  
a odvezena do míst určených příslušným pracovníkem veterinární správy a hygieny.  

• ochrana před vlivy nebezpečných látek skladovaných v území  
V řešeném území je možno využít ochranných vlastností budov - staveb, které bude nutno upravit 
proti proniknutí kontaminantů (uzavření a utěsnění otvorů, oken a dveří, větracích zařízení) a 
dočasně ukrývané osoby chránit improvizovaným způsobem (ochrana dýchacích cest, očí a povrchu 
těla). 

• nouzové zásobování obyvatelstva vodou a elektrickou energií  
Nouzové zásobování obyvatelstva vodou a elektrickou energií bude řešit obec a její orgány ve 
spolupráci s provozovateli sítí podle jejich zpracovaných plánů pro případy mimořádné situace.  

• zajištění varování a vyrozumění o vzniklém ohrožení  
Tato oblast bude v případě ohrožení obce zajištěna spuštěním sirén a předáním varovných 
informací občanům za využití rozhlasu obecního úřadu, pojízdných rozhlasových zařízení, předání 
telefonických informací a dalších náhradních prvků varování.  

• zásobování požární vodou  
Zdrojem požární vody v řešeném území jsou místní vodní plochy a nádrže, v sídlech s vodovodem 
pro veřejnou potřebu i tento vodovod. 

i.10  RADONOVÁ PROBLEMATIKA  

Kategorie radonového rizika z geologického podloží vyjadřuje statisticky převažující kategorii v dané  
geologické jednotce. Výsledky měření radonu na konkrétních lokalitách se proto mohou od této kategorie  
odlišovat, především díky rozdílům mezi regionální a lokální geologickou situací. Tuto problematiku bude  
nutné řešit v podrobnějších dokumentacích.  
Obecně je nutné respektovat ustanovení zákona o mírovém využívání jaderné energie a ionizujícího zařízení  
(atomový zákon). 
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Radonový index geologického podloží – 3 (vysoký).  

 

 i.11 ODŮVODNĚNÍ KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY  

i.11.1 KRAJINNÝ RÁZ  

Krajinný ráz řešeného území je dán přírodními charakteristikami, rozmanitostí, krajinnými formacemi,  
prostorovou diverzifikací, autochtonními druhy dřevin a jejich druhovou a věkovou skladbou. Přírodní  
charakteristika obce je utvářena jednotlivými složkami a prvky krajiny a jejich vzájemným poměrem,  
biologickým zařazením, vegetací a klimatem.  
Řešené území náleží severozápadní částí do oblasti krajinného rázu Dobříšsko-Mníšecko a jihovýchodní částí 
do oblasti krajinného rázu Novoknínsko-Višňovsko.  

ObKR20 Dobříšsko – Mníšecko má charakter sníženiny silně protáhlé ve směru jihozápad-severovýchod mezi 
hřbetem Hřebenů (Brdská oblast) a vrchovinou podél Vltavy na východě. Pouze severovýchodní čtvrtina 
území je ve výškové úrovni hřbetů oblasti Středního Povltaví. Reliéf sníženiny je plochý a celkově se mírně 
sklání k severovýchodu, v detailu k východu až jihovýchodu, k údolíčku Kocáby, údolí Bojovského potoka a 
Vltavy. Na vzdálenost 4 km převýšení dosahuje zpravidla cca 100 m, a reliéf lze tak klasifikovat jako členitou 
pahorkatinu. Celkově se reliéf vyznačuje konkávním reliéfem s rozsáhlými plošinami, z nichž vystupují malé 
hřbítky, na severovýchodě středně velké. Zatímco v pramenné oblasti Kocába protéká na dně ploché 
sníženiny, východně od Dobříše se pod obcí Rybníky začíná do plošin mírně zařezávat. Nad Novým Knínem, 
v místech podstatného prohloubení údolí Kocába, vtéká do sousední oblasti krajinného rázu. V menším 
měřítku Kocábu napodobuje Luční (Bojovský) potok, tekoucí i stejným směrem – k severovýchodu. Skály, 
skalky i volné kameny se v oblasti vyskytují ojediněle, na slepencových hřbítcích, hřbetech starých láv a v 
zařezávajících se údolích. Klima je mírně teplé a poměrně suché. Oblast totiž leží ve srážkovém stínu Krušných 

Obrázek 5 - výřez z přehledové mapy radonového rizika 
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hor a Brdů i Hřebenů. Průměrné roční teploty za období 1901 – 1950 dosahovaly 7,5°C – 8°C, přičemž vyšší 
hodnota se vztahuje k nižšímu teplejšímu severovýchodu. Srážky se pohybovaly kolem 550 mm, což je 
vzhledem k nadmořské výšce málo. Pouze při vyšším západním okraji nepatrně překračovaly 600 mm. Pro 
oblast je typické plošinové klima s častými a středně intenzivními přízemními teplotními inversemi, 
projevujícími se v noci a v zimě nízkými teplotami, na podzim a na jaře mlhami. Oblast je ovšem také pod 
vlivem poměrně teplých výsušných větrů (málo výrazná obdoba föhnových větrů). Jižní svahy i vrcholy kopců 
a hřbetů jsou teplé a výsušné, což se odráží i v potenciální vegetaci. 

Vodní prvky nepatří k podstatným rysům krajinného rázu oblasti. Jsou tvořeny malými a velkými potoky, 
malými až velkými rybníky nebo nádržkami a dále prameništi. Potoků je díky suchosti území málo, říční síť je 
řídká. Potoky ať malé či velké protékající polní krajinou jsou tvrdě regulovány, napřímeny a většinou s 
minimem břehových porostů. Potoky protékající lesní krajinou mají koryta většinou přírodě blízká, i když i 
zde díky snahám po odvodnění podmáčených stanovišť byla koryta napřimována a zahlubována. Koryto 
Kocáby jihovýchodně od Dobříše se vine v nivě ve volných zákrutech až meandrech. Potenciální vegetace 
byla tvořena v geobiocenologickém pojetí dominujícím 3. vegetačním stupněm (dubovo-bukovým), ovšem v 
jeho xerické variantě s omezením buku. Pouze na severních svazích vyšších kopců a hřbetů lze předpokládat 
4. vegetační stupeň bukový. Na jižních vysokých svazích se geobiocenózy blíží 2. vegetačnímu stupni – 
bukovo-dubovému, avšak vlivem suchosti klimatu a vysýchavosti substrátu se buk zřejmě vyskytoval jen 
ojediněle. Dle geobotanické klasifikace jsou zdejší biocenózy obtížně zařaditelné, vyznačující se regionálními 
specifiky a přechody. Tomu odpovídá i velké množství předpokládaných typů přirozené vegetace, přestože 
je území značně monotónní.  

Oblast má převážně charakter sníženiny mezi výše položenými oblastmi po obvodu. Proto funkci dominant 
regionálního významu přebírají hřbety a vrchy Hřebenů, případně vyšší kopce v oblasti Novoknínska-
Višňovska. Dominantou regionálního významu je pouze rozsáhlá úvalovitá sníženina v pramenné oblasti 
Kocáby, téměř souvisle odlesněná, což tvoří nápadný a kontrastní prvek k silně zalesněnému okolí. Tato 
dominanta zvláště vynikne při pohledu z vyššího reliéfu u Příbrami. Další vršky a hřbítky tvoří dominanty spíše 
jen místního významu, právě tak jako ostatní rybníky. Oblast sama nemá žádnou vlastní výraznou osu. 
Sníženina a mělké údolí Kocáby tvoří spíše hranici k sousednímu Novoknínsku-Višňovsku. Pojmeme-li ovšem 
Dobříšsko a Novoknínsko-Višňovsko jako vyšší celek, říčka Kocába pak tvoří jeho osu, i když ne příliš 
zřetelnou.  

Osu oblasti, která je poměrně zalesněná, vytváří dálnice D4. Otevřenější zemědělská krajina, obklopená 
rozsáhlejšími lesními celky (na severozápadě Brdy, na jihovýchodě lesy oddělující Dobříšsko-Mníšsko od 
oblasti Novoknínsko-Višňovsko), se rozkládá jihozápadně od Dobříše, kde je po obou stranách dálnice D4 až 
k Příbrami krajina s několika zemědělskými obcemi, poměrně kompaktních půdorysů, propojených sítí silnic 
nižších tříd. Na drobných vodních tocích, přítocích Kocáby, je vytvořeno několik středně velkých a menších 
rybníků.  

Na jihu oblast u Dubence křižuje silnice I/18.  

Oblast Dobříšsko-Mníšsko patří k vrcholně středověké sídelní krajině s množstvím archeologických nálezů 
dokládajících přítomnost člověka na zdejším území již v prehistorickém období. 

ObKR30 Novoknínsko-Višňovsko je výrazně protažena ve směru jihozápad - severovýchod a je tvořená pouze 
Benešovskou pahorkatinou. Krajina má charakter ploché vrchoviny na granodioritech a staropalezoických 
horninách. Silně rozčleněný erozně denundační povrch je s výraznými strukturními hřbety, suky, se skalními 
tvary zvětrávání a odnosu a hluboce zaříznutými údolími. Povrch je často porušen příčnými zlomy ve směru 
severozápad - jihovýchod. Oblast je zalesněna z 50% smrkovými porosty s modřínem, borovicí, místy bory, 
borové doubravy a fragmenty doubrav, dubohabřin a bučin. 
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Reliéf má ráz tektonicky zdvižené pahorkatiny až vrchoviny bez výrazných a kontrastních prvků. Jedinou 
výjimkou je při severozápadním okraji postupně se zařezávající údolí říčky Kocáby. Celé území, stejně tak jako 
Kocába, postupně klesá ve směru delší osy území – od jihozápadu k severovýchodu. Převýšení na vzdálenost 
4 km zpravidla mírně přesahuje 150 m, a reliéf tak má ráz ploché vrchoviny. Na rozdíl od většiny reliéfu 
Českého masívu se tato oblast vyznačuje zřetelnými pahorky a kopci, z nichž alespoň polovina má navíc 
celkem ostré vrcholky. Na nich se zpravidla vyskytují skalky a balvany. 

 Klima oblasti je mírně teplé a ve srážkovém stínu Hřebenů a Brd poměrně suché. Teploty při tom mírně 
klesají od nižšího severovýchodního konce oblasti směrem do vyšších poloh k Příbrami, tj. z průměrné roční 
teploty cca 8°C v údolí Kocáby a u Slap na teploty mírně pod 7°C v nejvyšších polohách. Stejným směrem 
naopak mírně rostou srážky z průměrných ročních cca 540 mm na asi 620 mm v nejvyšších polohách. Vlivem 
větrného proudění jsou výrazné vrcholky kopců poměrně vysýchavé. V údolí Kocáby se vyskytují poněkud 
výraznější údolní teplotní inverse, nejsou ale příliš vertikálně mohutné. To se odráží i ve vegetaci. 

Vodní prvky na rozdíl od sousedních oblastí mají jen omezený význam pro krajinný ráz. V oblasti se vyskytují 
menší potoky, malá říčka Kocába, několik rybníků, zatopené lomy a prameniště. Všechny vodní toky trpí 
letními suchy, kdy se i Kocába mění v potok. V otevřené zemědělské krajině jsou potoky zpravidla regulovány 
a napřímeny, na okrajích lesů mají koryta blízká přirozeným. Vzhledem k většímu spádu až na výjimky 
nemeandrují. Mokřadních ekosystémů je tak v oblasti minimum. Potenciální vegetace dle geobiocenologické 
typizace převážně náleží do xerické varianty 3. dubovo-bukového vegetačního stupně, vlivem suchosti 
podnebí a vysýchavého substrátu však byl buk omezen ve prospěch dubu. Teplomilné druhy však v těchto 
porostech jsou jen ojediněle. Na horních hranách jižních svahů v údolí Kocáby a na svazích toků směřujících 
k Vltavě se vyskytuje 2. bukovo-dubový vegetační stupeň, se zastoupením teplomilné bioty. Vyšší jihozápadní 
polovina území náleží do převažujícího 4. bukového vegetačního stupně.  

V současné době lesy zabírají asi 50 % plochy oblasti, přičemž v severovýchodní části pokrývají víceméně jen 
kopce, ve vyšší západní žulové části tvoří lesní komplex. 

Oblast Novoknínsko-Višňovsko je na východě vymezena vrcholy lemujícími vltavské údolí v oblasti Střední 
Povltaví, na západě většími lesními celky oddělujícími zdejší lesopolní krajinu od krajiny Dobříšsko-Mníšska. 
Krajina je jemně členěná množstvím levostranných drobných přítoků Vltavy vytvářejících drobná údolí. Je zde 
vyvážená struktura ploch lesů a zemědělské půdy s historickými obcemi různých půdorysů.  

Oblast Novoknínsko-Višňovsko patří k vrcholně středověké sídelní krajině. Jedná se o podlouhlou v  
severojižním směru protaženou oblast, která neměla jednotný vývoj, ani se nevyvíjela jednotně. 

Velmi členité a pohledově uzavřené území vytváří ve svém interiéru působivé scenérie, ve kterých vyniká 
množství drobné nelesní zeleně, drobné vodoteče a nelesní zeleň podél cest. Vyskytují se zde drobná a 
kompaktní vesnická sídla s harmonickým zapojením do krajinného rámce. Krajinná scéna je proměnlivá a 
vyniká estetickými hodnotami a harmonií vztahu sídel a krajiny. 

V oblasti krajinného rázu je třeba dbát o minimalizaci zásahů a zachování významu znaků krajinného rázu, 
které jsou zásadní nebo spoluurčující pro ráz krajiny a které jsou dle cennosti v rámci státu či regionu 
jedinečné nebo význačné.  
 
ZÁSADY PRO OCHRANU KRAJINNÉHO RÁZU  
ÚP vymezuje nezastavěné území jako plochy se samostatným způsobem využití, pro které jsou stanovena  
opatření formou podmínek využití území. V koncepci uspořádání krajiny je dáván důraz na ochranu a tvorbu  
krajiny zdůrazněním a ochranou stávajících prvků, jako je roztroušená zeleň v krajině, remízky na mezích,  
stromořadí na březích a hrázích rybníků, mokřadní vegetace, početné solitérní dřeviny nebo polní cesty.  
ÚP nevyžaduje založení nových prvků ÚSES. Zásahy do krajinného rázu, zejména umisťování a povolování 
staveb, mohou být prováděny pouze s ohledem na zachování významných krajinných prvků, kulturních 
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dominant krajiny, harmonického měřítka a vztahů v krajině. Využití jednotlivých zemědělských ploch je pak 
po dohodě s příslušnými orgány státní správy plně v řešení majitelů a uživatelů.  
Pro zachování prostupnosti krajiny je vhodné v budoucnu zvýraznit polní cesty a některé dominanty  
výsadbou liniové zeleně nebo jen solitéry u rozcestí, božích muk apod. Ve volné krajině nejsou navrhovány  
žádné plochy a stavby.  

i.11.2 DRUHY PLOCH V KRAJINĚ  

Vodní a vodních toků (WT)  
Nachází se jak v krajině urbanizované, tak i v krajině neurbanizované, tj. v celém řešeném území. Jedná se  
o přirozené nebo umělé toky a vodní plochy různého účelu - chovné rybníky, rekreační nádrže a ostatní  
vodní díla, koryta vodních toků, stavby a zařízení sloužící pro zachycení dešťových vod, ochranu proti vodě  
jako přírodnímu živlu a jiné další pozemky určené pro převažující vodohospodářské využití. Řešené území je  
relativně bohaté na vodní toky a plochy, které patří mezi dominantní prvky krajiny. K nejvýznamnějším patří 
rybníky a říčka Kocába s Drásovským potokem.  
Vodní plochy a toky jsou na území obce respektovány a chráněny před negativními důsledky civilizačních  
procesů. Vhodný vegetační porost kolem vodních ploch a toků zlepší estetiku území. Vodní plochy jsou  
územním plánem stabilizovány a jejich případná realizace do velikosti maximálně 0,05 ha je umožněna  
na všech plochách s rozdílným způsobem využití.  

Lesní všeobecné (LU)  
Plochy lesní zahrnují zejména pozemky určené k plnění funkcí lesa, pozemky staveb a zařízení lesního  
hospodářství. Slouží pro udržení ekologické rovnováhy v krajině, pro pohodu obyvatelstva při rekreaci  
a hospodářskou produkci dřeva a jiné účely.  
Plochy lesní jsou v řešeném území stabilizované.  
Ve správním území obce Drásov jsou lesní plochy stabilizovány. Oplocovat tyto plochy je možné jen  
v případě oplocení lesních školek, obor a ochrany porostů před zvěří. Oplocením nesmí být v žádném  
případě narušena propustnost biokoridorů a funkce biocenter ÚSES nebo snížen či změněn krajinný ráz.  

Orná půda (AP)  
Jedná se o plochy sloužící pro zemědělskou produkci.  
V řešeném území je z hlediska rozsahu jednoznačně dominantní orná půda.  
Je situována především na vhodných méně svažitých plochách či v blízkosti sídel. Rozvojové potřeby sídel  
nelze uspokojit uvnitř zastavěného území, proto bylo nutno přistoupit k překročení hranice zastavěného  
území.  
Z důvodů snížení erozních účinků při přívalových srážkách je doporučeno zvýšit podíl přírodních prvků a 
rozsáhlé plochy orné půdy tak rozdělit vzrostlou zelení. 

Trvalé travní porosty (AL)  
Jedná se o plochy sloužící pro zemědělskou produkci.  
V řešeném území jsou plochy AL zastoupeny pouze v malé míře.  
Jsou situovány především na vhodných plochách v blízkosti vodních ploch či vodotečí. Rozvojové potřeby 
sídel se v zásadě nedotýkají ploch AL. 

Smíšené nezastavěného území (MU)  
Plochy rozptýlené krajinné zeleně mimo zastavěná území na nelesních pozemcích. Doplňující krajinný  
rámec, přispívající ke stabilizaci ekologické rovnováhy v území, retenci krajiny, slouží jako protierozní  
opatření a příznivě kultivují krajinu. Jedná se např. o vzrostlou zeleň nelesního charakteru, podmáčené  
plochy, post agrární ladu, dále plochy extenzivně využívané, které již částečně zarostly náletovou vegetací,  
případně byly v nedávné minulosti hospodářsky obdělávané a v současné době vykazují stav druhově  
pestrých remízů a dřevin rostoucích mimo les. 
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i.11.3 ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY  

Územní systém ekologické stability (dále ÚSES) je systém, který je součástí tzv. obecné ochrany přírody.  
Vymezení systému ekologické stability zajišťuje uchování a reprodukci přírodního bohatství, příznivého  
působení na okolní méně stabilní části krajiny a na vytvoření základů pro mnohostranné využívání krajiny.  
Ochrana ÚSES je povinností všech vlastníků a uživatelů pozemků tvořících jeho základ. Jeho vytváření je  
veřejným zájmem, na kterém se podílejí vlastnící pozemků, obce i stát.  
ÚSES v řešeném území byl do ÚP Drásov převzat ze stávajícího územního plánu.  
Cílem zpracované dokumentace ÚSES je upřesnění stávajících prvků a jejich funkční propojení, resp.  
doplnění do aktuálního stavu.  

Podmínky pro návrh a cíle ÚSES  
V zemědělsky kultivovaných krajinách dochází obvykle k tomu, že rozsáhlé celky orné půdy často  
v kombinaci se zástavbou (silnicí, apod.) rozdrobují plochy s přírodními biotopy do izolovaných enkláv.  
Izolovaná společenstva jsou z dlouhodobého hlediska ekologicky nestabilní, protože nemají dostatečnou  
genovou základnu pro trvalé udržení živočišných a rostlinných druhů, a protože případné poškození nemůže  
být přirozeně napraveno migrací organismů z nenarušených ploch. Pokud má být krajina trvale stabilní, je  
třeba zachovat, případně vytvořit síť záchytných bodů (biocenter) a jejich spojnic (biokoridorů), která by  
zajišťovala spojení mezi těmito ekologicky stabilními zónami, a to jak na místní, tak i na regionální  
a nadregionální úrovni.  
Hlavními cíli ÚSES je uchování a zabezpečení nerušeného vývoje přirozeného genofondu krajiny v rámci  
jejího přirozeného prostorového členění a vytvoření optimálního základu ekologicky stabilních ploch v krajině  
z hlediska zabezpečení jejich maximálního kladného působení na okolní, méně stabilní části. Ekologicky  
stabilními plochami jsou lesy, trvalé drnové formace jako louky, pastviny, zatravněné lady, trvalá zeleň  
rostoucí mimo les, vodní toky a vodní nádrže (rybníky) a jejich doprovodné břehové porosty a mokřady.  
Souborně můžeme tyto formace a společenstva označit jako kostru ekologické stability. Pro většinu  
řešeného území platí, že kostra ekologické stability není schopna v krajině zajistit požadované funkce. Proto  
je nutno tuto existující, relativně ekologicky stabilní část krajiny doplnit na schopný a fungující ÚSES.  
Při vymezení biocenter a biokoridorů se vycházelo z kostry ekologické stability a nejstabilnějších segmentů  
v krajině, které byly navrženy v pruzích podél vodotečí a na okrajích lesů, kde je největší diverzita druhů  
a nejvyšší pravděpodobnost migrace organismů.  

Biocentra  
Biocentrum je biotop nebo soubor biotopů v krajině, který svým stavem a velikostí umožňuje trvalou 
existenci přirozeného nebo přírodě blízkého ekosystému.  

Biokoridory  
Biokoridory umožňují a podporují migraci, trvalou existenci druhů a společenstev krajiny, šíření a vzájemné  
kontakty organismů v jednotlivých biocentrech. Jedná se především o liniová společenstva. Pro jejich  
správnou funkci je důležité dodržet šířkové parametry biokoridorů.  

Koncepce návrhu a odůvodnění úprav prvků ÚSES  
Podle významu skladebných segmentů je v územním plánu územní systém ekologické stability rozdělen  
do tří úrovní - nadregionální, regionální a lokální.  
Cílem zpracované dokumentace ÚSES bylo upřesnění prvků a jejich funkční propojení, příp. doplnění do  
aktuálního stavu. Jednotlivé skladebné prvky navazují na ÚSES vymezený v katastrech sousedních obcí.  
Prvky nadřazeného systému ÚSES (nadregionální a regionální) se v řešeném území nevyskytují. 

Prostupnost krajiny  
Nezbytnou nutností při rozvíjení řešeného území je zachování a postupné zlepšování prostupnosti krajiny  
pro člověka i volně žijící organismy. Postupná nevhodná fragmentace krajiny znamená vedle zpřetrhání  
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vazeb mezi lidmi i velké ohrožení přirozené migrace celé řady živočišných druhů. Pro zachování přirozené  
funkce krajiny v kulturním i přírodním smyslu je třeba věnovat velkou pozornost a péči právě zachování její  
prostupnosti. Pro zachování a zlepšování prostupnosti krajiny je nutné pro volně žijící organismy zakládat  
prvky ÚSES a pro člověka doplňovat sítě významných pěších propojení a cyklistické infrastruktury včetně  
vhodného rozšíření doplňkových zařízení (odpočívadla, informační tabule).  
Oplocování pozemků mimo zastavěné a zastavitelné území je zakázáno, mimo elektrických ohradníků  
a dřevěných zábran pro chov zvířat. Stávající síť pěších a cykloturistických komunikací, tj. polních a lesních  
cest musí být zachována, nesmí být snižována rušením nebo omezováním průchodnosti. Pozemky, přes  
které prochází cyklostezka nebo turistická trasa, se nesmí oplocovat (např. velkoplošné oplocené pastviny  
pro dobytek). Nepřipouští se bez náhrady rušit polní cesty a sjezdy z pozemních komunikací a umisťovat  
stavby, které by bránily přístupu přes tyto sjezdy na navazující zemědělské a lesní pozemky.  

Ochrana před povodněmi  
V řešeném území je stanovena hranice záplavového území Q100 a hranice záplavového území - aktivní zóna  
na Drásovském potoce. Ostatní toky nemají vyhlášené záplavové území.  
Územní plán nevymezuje protipovodňová opatření.  
Protipovodňová opatření jsou v ÚP umožněna na všech plochách s rozdílným způsobem využití.  
Předpokladem pro nezhoršení odtokových poměrů je maximální odvádění dešťových vod do vsaku a jejich  
kumulace na pozemcích. Další opatření proti povodním, proti přívalovým a extravilánovým dešťům a pro  
zadržení vody v krajině je zachování stávajících vodotečí, vodních ploch a jejich doprovodné zeleně.  

Protierozní opatření  
Větrnou a vodní erozí jsou potenciálně ohroženy lehčí půdy uložené na svazích a půdy ležící bezprostředně  
podél vodních toků. Zmenšováním výměry zemědělsky obdělávané půdy ve prospěch trvalých porostů, a to  
jak travních, tak i se vzrostlou zelení, se jednoznačně přispívá k omezování větrné i vodní eroze.  
Řešení protierozních opatření musí být promítnuto do technického řešení polních cest - jejich odvodnění  
bude provedeno zatravněnými příkopy s výsadbami, nebo travnatými mezemi s výsadbami. Zahuštění sítě  
polních cest a tím zmenšení a rozdělení zemědělských honů je jedním z protierozních opatření.  
Za další protierozní opatření lze například pokládat snahu o co nejdelší zdržení dešťové vody v území,  
čemuž napomáhá například obnova mezí, vysazování alejí a větrolamů, zvyšování retenční schopnosti  
území budováním průlehů, zasakovacích pásů a záchytných příkopů nebo navracením koryt drobných  
vodních toků do přírodě blízkého stavu. Obdobně lze pohlížet i na postupné budování územního systému  
ekologické stability.  
Protierozní opatření jsou v ÚP umožněna na všech plochách s rozdílným způsobem využití.  

i.12 ODŮVODNĚNÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ  

VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY 
 
VPS dopravní infrastruktury 
 

OZN. ÚČEL A ODŮVODNĚNÍ K.Ú. 

VD.2 

Plocha pro nemotoristickou komunikaci v Drásově podél silnice I/18 
- plocha pro výstavbu chodníku pro pěší a 

cyklostezku podél I/18 zvyšující bezpečnost chodců 
i cyklistů 

Drásov u Příbrami 

VD.4 

Plocha pro nemotoristickou komunikaci v Drásově podél silnice I/18 
(průmyslová zóna) 

- plocha pro výstavbu chodníku pro pěší a 
cyklostezku podél I/18 zvyšující bezpečnost chodců 
i cyklistů 

Drásov u Příbrami 

VD.5 Plocha pro nemotoristickou komunikaci v Drásově podél silnice I/18 Drásov u Příbrami 
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OZN. ÚČEL A ODŮVODNĚNÍ K.Ú. 
- plocha pro výstavbu chodníku pro pěší a 

cyklostezku podél I/18 zvyšující bezpečnost chodců 
i cyklistů 

VD.6 

Plocha pro nemotoristickou komunikaci v části Cihelna podél silnice I/18 
- plocha pro výstavbu chodníku pro pěší a 

cyklostezku podél I/18 zvyšující bezpečnost chodců 
i cyklistů 

Drásov u Příbrami 

VD.7 

Plocha pro nemotoristickou komunikaci od západní hranice správního 
území obce podél severní strany silnice I/18 

- plocha pro výstavbu chodníku pro pěší a 
cyklostezku podél I/18 zvyšující bezpečnost chodců 
i cyklistů 

Drásov u Příbrami 

VD.8 

Plocha pro nemotoristickou komunikaci od západní hranice správního 
území obce k části Cihelna podél silnice I/18 

- plocha pro výstavbu chodníku pro pěší a 
cyklostezku podél I/18 zvyšující bezpečnost chodců 
i cyklistů 

Drásov u Příbrami 

VD.9 
Koridor pro stavbu D303 (rekonstrukce dálnice D4) 

- VPS převzata z nadřazené ÚPD – ZÚR SK 
Drásov u Příbrami 

VD.11 

Plocha pro komunikaci umožňující napojení plochy Z.6 
- plocha pro transformaci stávající účelové 

komunikace na MOK  
Drásov u Příbrami 

VD.12 

Plocha pro komunikaci umožňující napojení lokality L.1 
- plocha pro novou MOK umožňující napojení 

lokality na silnici I/18  
Drásov u Příbrami 

 
VPS/VPO sloužící ke snížení nebezpečí v území 

OZN. ÚČEL A ODŮVODNĚNÍ K.Ú. 

VN.1 

Plocha pro ochrannou a izolační zeleň v Drásově při silnici I/18, jižně od 
navrhované ekonomické zóny (Z.34, Z.35 a Z.36) 

- plocha pro vybudování oddělujícího pásu zeleně 
mezi uvedenými plochami a stávající a 
navrhovanou obytnou zástavbou jižně od silnice 
I/18 

Drásov u Příbrami 

 
VPS občanského vybavení 

OZN. ÚČEL A ODŮVODNĚNÍ K.Ú. 

VO.2 
Plocha pro občanské vybavení – sport v sídle Cihelna 

- plocha pro nový sportovní areál v této části obce, 
kde dosud podobné zařízení chybí  

Drásov u Příbrami 

 

i.13  VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO 
ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE  

V řešeném území jsou vymezeny tři plochy, ve kterých je potřeba vzhledem k jejímu rozsahu, poloze a 
významu dalšího využití této plochy, prověření územní studií. Na základě vypracování územních studií budou 
stanoveny podrobné podmínky pro rozhodování v území. Územní studie bude podrobně řešit členění plochy  
na jednotlivé pozemky a jejich dopravní napojení a dopravní obsluhu, napojení na veřejnou technickou  
infrastrukturu a podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb, včetně podmínek ochrany  
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navrženého charakteru území, zejména ochrany krajinného rázu a urbanistických a architektonických hodnot  
(například uliční a stavební čáry, počet podlaží, výšku zástavby, objemy a tvary zástavby, intenzitu využití  
pozemků, návrh veřejných prostranství a veřejné zeleně).  
Lhůty pro pořízení územní studie, jejímu schválení a vložení dat do evidence územně plánovací činnosti 
budou stanoveny na základě aktuálních podmínek a poptávky v území, a to nejpozději do 31. 12. 2029.  

Plochy, u kterých je rozhodování o změnách podmíněno zpracováním územní studie:  

• US.1 = lokalita L.1 /tvořena plochami Z.3 (OK), Z.5 (BV),Z.6 (SV), Z.50 (ZS), Z.51 (ZS), Z.52(DU)/  - v 
západní části správního území Drásov  

• US.2 = plocha Z.24 - v západní části Drásova  

• US.3 = plocha Z.21 - v severní západní části Drásova 

i.14  STANOVENÍ POŘADÍ PROVÁDĚNÍ ZMĚN V ÚZEMÍ  

Územní plán nestanovuje pořadí provádění změn v území. 

i.15  VSTUPNÍ LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ  

V ÚP jsou respektována všechna ochranná pásma vyskytující se v řešeném území. Limity využití území jsou  
zakresleny v Koordinačním výkresu.  

VODNÍ PLOCHY A TOKY  
Jedná se o významný krajinný prvek ze zákona.  
U vodotečí bude zachován přístupný pruh pozemků v dostatečné šířce od břehové hrany pro potřebu  
provádění údržby vegetace. Správci vodních toků mohou při výkonu správy vodního toku, pokud je to  
nezbytně nutné, a po předchozím projednání s vlastníky pozemků, užívat pozemků sousedících s korytem  
vodního toku.  

PLOCHY LESNÍ  
Jedná se o významný krajinný prvek ze zákona.  

PAMÁTNÉ STROMY  
V řešeném území se nachází několik památných stromů: 

• Lípa malolistá u Červeného rybníka 

• Drásovský dub u rybníka Homolka u Prostředního rybníka 

• Drásovský dub 2 u Prostředního rybníka 

• Dub u Višňové u rybníka Homolka 

NATURA 2000  
V řešeném území se nenachází lokality Natura 2000. 

BIOTOP VYBRANÝCH ZVLÁŠTĚ CHRÁNĚNÝCH DRUHŮ VELKÝCH SAVCŮ  
V řešeném území je vymezen biotop vybraných zvláště chráněných druhů velkých savců (vlk, rys, medvěd,  
los) vymezený v rozsahu nutném pro zachování jejich existence na území ČR. Vymezení je založeno na  
recentních datech o výskytu těchto druhů, prostorové habitatové analýze a terénní kontrole fragmentace  
v krajině.  

OCHRANNÉ PÁSMO SILNICE  
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Řešeným územím prochází dálnice D4, silnice I. a III. třídy. Ochranné pásmo dálnice činní 100 m od osy 
přilehlého jízdního pruhu, silnice I. třídy 50 m od osy komunikace a III. třídy 15 m na obě strany od osy silnice 
nebo přilehlého jízdního pásu v nezastavěném území.  

VZDÁLENOST 30 M OD OKRAJE LESA  
Do území řešeného ÚP Drásov zasahuje vzdálenost 30 m od okraje lesa.  
Je nutné, aby byl zajištěn přístup do okolních lesů s ohledem na v současné době využívanou mechanizaci  
určenou pro lesní hospodářství.  
Samostatné umístění jednotlivých staveb ve vzdálenosti do 30 m od okraje lesa podléhá souhlasu  
místně příslušného orgánu správy lesů.  

OCHRANA NEROSTNÝCH SUROVIN  
Podle zákona č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství - horní zákon v platném znění, jsou  
zákresy provedeny podle aktuálního podkladu Geofondu ČR a MŽP ČR.  
Jedná se o chráněná ložisková území, ložiska nerostných surovin, dobývací prostory a poddolovaná území -  
viz koordinační výkres. 
 
Chráněná ložisková území 

ID Název surovina 
52136001 Příbram Polymetalické rudy/zinek - kov, 

Radioaktivní suroviny/uran - kov, 
Polymetalické rudy/stříbro - kov, 
Polymetalické rudy, Radioaktivní 
suroviny, Polymetalické rudy/olovo - 
kov, Antimonová ruda/antimon - kov 

Poddolované území 

Klíč Název Surovina Signatury Rozsah 
1750 Bytíz Radioaktivní 

suroviny - 
Zlatonosná ruda 

GF P104075 –  
GF P073794 –  
GF P106836 - GF P01 

systém 

5783 Drásov u Příbramě Radioaktivní 
suroviny - 
Polymetalické rudy 

GF P132716 systém 

1794 Dlouhá Lhota u 
Dobříše 

Radioaktivní 
suroviny - 
Polymetalické rudy 

GF P020880 systém 

Dobývací prostor 

ID Název surovina 
10033 Bytíz Radioaktivní rudy 

Na poddolovaných územích lze zřizovat stavby jen po provedení speciálního geologického průzkumu, který 
určí komplex technických opatření nutných pro zakládání staveb v těchto oblastech. 
 
OCHRANNÉ PÁSMO VODOVODNÍCH ŘADŮ A KANALIZAČNÍCH STOK  
Podle zákona č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích pro veřejnou potřebu a o změně některých  
zákonů (zákon o vodovodech a kanalizacích) platí § 23 Ochranná pásma vodovodních řadů a kanalizačních  
stok. K bezprostřední ochraně vodovodních řadů a kanalizačních stok před poškozením se vymezují  
ochranná pásma vodovodních řadů a kanalizačních stok (dále jen „ochranná pásma“). Ochrannými pásmy  



Územní plán Drásov  

 
 

stránka 115 z 141 

 
 

se rozumí prostor v bezprostřední blízkosti vodovodních řadů a kanalizačních stok určený k zajištění jejich  
provozuschopnosti. Ochranná pásma vodních zdrojů podle zvláštního zákona 26) tímto nejsou dotčena.  
 
Ochranná pásma jsou vymezena vodorovnou vzdáleností od vnějšího líce stěny potrubí nebo kanalizační  
stoky na každou stranu, a to:  

• u vodovodních řadů a kanalizačních stok do průměru 500 mm včetně - 1,5 m;  

• u vodovodních řadů a kanalizačních stok nad průměr 500 mm - 2,5 m;  

u vodovodních řadů nebo kanalizačních stok o průměru nad 200 mm, jejichž dno je uloženo v hloubce větší  
než 2,5 m pod upraveným povrchem, se vzdálenosti podle písmene a) nebo b) od vnějšího líce zvyšují  
o 1,0 m.  

OCHRANNÉ PÁSMO ELEKTRICKÉHO VEDENÍ  
Řešeným územím prochází elektrické vedení VN 22 kV.  
Ochranné pásmo (OP) nadzemního vedení je dáno novelizovaným Energetickým zákonem nabývajícím  
účinnosti dne 1. 1. 2001. Jedná se o souvislý prostor vymezený svislými rovinami po obou stranách  
vedení ve vodorovné vzdálenosti měřené kolmo na vedení, která činí od krajního vodiče vedení na obě  
jeho strany:  
a) u stávajících elektrických zařízení, vybudovaných před účinností novelizovaného zákona, zůstávají  
původní OP: 22 kV = 10 m;  
b) u napětí nad 1 kV a do 35 kV včetně:  
- pro vodiče bez izolace 7 m,  
- pro vodiče s izolací základní 2 m,  
- pro závěsná kabelová vedení 1 m;  
2) Ochranné pásmo podzemního vedení elektrizační soustavy do 110 kV včetně a vedení řídicí, měřicí  
a zabezpečovací techniky činí 1 m po obou stranách krajního kabelu.  

Písemný souhlas s činností v ochranném pásmu, případně výjimky z velikosti ochranného pásma, uděluje  
příslušný provozovatel distribuční či přenosové soustavy v případech pokud to technické a bezpečnostní  
podmínky dovolují.  

Prostor ochranného pásma je určen k zabezpečení plynulého provozu energetického díla a k zajištění  
bezpečnosti osob a majetku. Tato zákonem stanovená OP energetických děl nelze uplatňovat z hlediska  
záboru půdního fondu, ale pouze jako omezující faktor z hlediska výstavby a některých činností podle  
Energetického zákona a navazujících předpisů.  

Ochranná pásma stanovená podle dřívějších předpisů, vč. udělených výjimek z ustanovení o ochranných  
pásmech, zůstávají zachována i po době účinnosti tohoto zákona (viz § 98 zákona 458/2000 Sb.). Z tohoto  
vyplývá, že u všech stávajících elektrických zařízení je nutno respektovat dřívější vymezení OP. 

OCHRANNÉ PÁSMO VODNÍHO ZDROJE I. A II. STUPNĚ  
Řešené území zasahuje do ochranných pásem vodního zdroje I. a II. stupně.  
Ochranné pásmo II. stupně se stanoví vně ochranného pásma I.  stupně; může být tvořeno jedním souvislým  
nebo více od sebe oddělenými územími v rámci hydrologického povodí nebo hydrologického rajonu.  
V rozhodnutí o zřízení nebo o změně ochranného pásma vodního zdroje vodoprávní úřad po projednání  
s dotčenými orgány státní správy stanoví, které činnosti poškozující nebo ohrožující vydatnost, jakost nebo  
zdravotní nezávadnost vodního zdroje nelze v tomto pásmu provést, popřípadě způsob a dobu omezení  
užívání pozemků a staveb v tomto pásmu ležících.  

ZÁPLAVOVÉ ÚZEMÍ  
V řešeném území je stanovena hranice záplavového území Q100 a hranice záplavového území - aktivní zóna  
na Drásovském potoce.  
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V aktivní zóně záplavových území, kterou jsou dotčeny některé plochy, se nesmí umísťovat, povolovat ani  
provádět stavby s výjimkou staveb vyjmenovaných v zákoně o vodách a o změně některých zákonů (vodní  
zákon).  
Veškeré nově vystavěné objekty a změny stávajících staveb na plochách zasahujících do záplavového  
území Q100 musí být řešeny technicky tak, aby nebyly ohroženy případnými záplavami, současně aby  
nezhoršovaly průtokové poměry v řešeném profilu toku, a musí být odsouhlaseny správcem povodí  
a správcem vodního toku dle platných právních předpisů.  

ÚZEMÍ S ARCHEOLOGICKÝMI NÁLEZY  
Řešené území je z hlediska ochrany archeologického dědictví považováno za území s archeologickými  
nálezy.  
Při jakýchkoliv zásazích do terénu je třeba respektovat §§ 21 - 24 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové  
péči, ve znění pozdějších předpisů. Stavebník je povinen záměr stavební a jiné činnosti ohrožující  
archeologické movité a nemovité archeologické nálezy v jejich původním uložení oznámit Archeologickému  
ústavu a umožnit jemu nebo oprávněné organizaci v předstihu před zahájením prací provést na dotčeném  
území záchranný archeologický výzkum.  
Na území obce Drásov se nachází území archeologických nálezů ÚAN II., tj. území, kde se  
pravděpodobnost výskytu archeologických nálezů pohybuje v rozmezí 51 - 100 %. Ostatní území řešené ÚP 
patří na základě stavu poznání dle Státního archeologického seznamu ČR do kategorie III., tj. území, které 
mohlo být osídleno či jinak využíváno člověkem, ale výskyt archeologických nálezů nebyl dosud pozitivně 
prokázán, pravděpodobnost výskytu je 50 %. 
 

ID_SAS Název ÚAN Kategorie ÚAN 

17442 Středověké a novověké jádro 
obce Drásov. 

II. 

PAMÁTKOVĚ CHRÁNĚNÉ OBJEKTY  
V řešeném území se nenachází žádné nemovité kulturní památky. 

VESNICKÁ PAMÁTKOVÁ ZÓNA  
V řešeném území se nenachází žádná vesnická památková zóna. 

OCHRANNÉ PÁSMO KULTURNÍ PAMÁTKY  
Na řešeném území není stanoveno žádné ochranné pásmo kulturní památky. 

ZVLÁŠTNÍ ZÁJMY MINISTERSTVA OBRANY ČR  

• MO ČR si vyhrazuje právo změnit pokyny pro civilní výstavbu, pokud si to vyžádají zájmy Armády 

České republiky.  

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže uvedených 
druhů staveb podle ustanovení § 36 odst. 1 v kontinuitě na § 317 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb. (dle ÚAP jev 
119). Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska 
Ministerstva obrany:  

• výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy  

• výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  

• výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  

• výstavba vedení VN a VVN  

• výstavba větrných elektráren  

• výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně  

anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….)  
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• výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  

• výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  

• výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny)  

OCHRANNÉ PÁSMO TELEKOMUNIKAČNÍCH ZAŘÍZENÍ  
Řešeným územím prochází sítě SEK.  
K ochraně telekomunikačních zařízení se zřizují ochranná pásma podle zákona č. 151/2000 Sb., § 92.  
Ochranné pásmo podzemních telekomunikačních vedení činí 1,5 m po obou stranách krajního  
podzemního vedení.  
V OP podzemních telekomunikačních vedení je zakázáno:  

• provádět bez souhlasu jejich vlastníka zemní práce,  

• zřizovat stavby či umísťovat konstrukce nebo jiná podobná zařízení a provádět činnosti, které  

by znesnadňovaly přístup k podzemnímu telekomunikačnímu vedení,  

• vysazovat trvalé porosty.  

Ochranná pásma ostatních telekomunikačních zařízení vznikají dnem právní moci územního rozhodnutí  
o ochranném pásmu.  
 
V řešeném území se nachází ochranné pásmo nadzemního telekomunikačního vedení.  
Ochranné pásmo nadzemních telekomunikačních vedení vzniká dnem nabytí právní moci rozhodnutí  
podle zvláštního předpisu a je v něm zakázáno zřizovat stavby, elektrické vedení a železné konstrukce,  
umísťovat jeřáby, vysazovat porosty, zřizovat vysokofrekvenční zařízení nebo jinak způsobovat  
elektromagnetické stíny, odrazy nebo rušení.  

RADIOKOMUNIKAČNÍ SÍŤ  
Řešeným územím prochází radioreléové trasy.  

ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY  
Umístění prvků ÚSES zobrazuje grafická část. Bližší popis je uveden v textové části. Zpracování místního  
územního systému ekologické stability (místního ÚSES) je nástrojem s vysokým právním zabezpečením. Je  
povinným územně plánovacím podkladem. Zapracováním do územního plánu je ÚSES v území trvale  
fixován.  

ÚZEMÍ ZATÍŽENÉ MELIORACEMI  
V řešeném území jsou provedeny meliorace pro odvodnění pozemků. Navrhovanými rozvojovými plochami  
jsou převážně dotčeny okrajové partie melioračních soustav, kde se nepředpokládá narušení navazujících  
soustav. 

i.16  ODŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ VE VZTAHU K ROZBORU UDRŽITELNÉHO ROZVOJE ÚZEMÍ  

Rozbor udržitelného rozvoje území vychází z analýzy silných a slabých stránek, příležitostí a hrozeb  
pro jednotlivé tematické okruhy a zabývá se vyvážeností vztahu podmínek území pro životní prostředí,  
hospodářský rozvoj a soudržnost společenství obyvatel území. Ze zpracovaných ÚAP pro správní obvod  
obce s rozšířenou působností (dále jen „ORP“) Příbram vyplývá, že podmínky pro příznivé životní prostředí  
(environmentální pilíř), pro hospodářský rozvoj (ekonomický pilíř) a pro soudržnost společenství obyvatel  
území (sociální pilíř) jsou na území řešené ÚP Drásov mírně nevyváženy v neprospěch „přírodního pilíře“.  
 
Hodnocení vyváženosti územních podmínek pro udržitelný rozvoj území (dle ÚAP): 
 
Z pro příznivé životní prostředí – přírodní pilíř      –  

Z5 příroda a krajina         +  
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Z6-A horninové prostředí         –  
Z6-B vodní režim          +  
Z7 kvalita ŽP - Z8 ZPF a PUPFL        –  
H pro hospodářský rozvoj – hospodářský pilíř      +  

H4 bydlení (z ekonomického hlediska)       +  
H10-A dopravní infrastruktura (z ekonomického hlediska)     +  
H10-B technická infrastruktura (z ekonomického hlediska)     +  
H11 ekonomické a hospodářské podmínky       +  
H12 rekreace (z ekonomického hlediska)       –  
S pro soudržnost společenství obyvatel území - sociální pilíř     +  

S4-A sociodemografické podmínky        +  
S4-B bydlení (ze společenského hlediska)       +  
S9 občanská vybavenost a veřejná prostranství (zahrnuto v indikátorech S4-A/B)  
S10-A dopravní infrastruktura (ze společenského hlediska)     +  
S10-B technická infrastruktura (ze společenského hlediska)     +  
S12 rekreace (ze společenského hlediska)       –  
S13 bezpečnost a ochrana obyvatel (zahrnuto v indikátorech S4-A/B)  

 
Dle hodnocení rozboru udržitelného rozvoje území bylo cílem navrženého územního plánu posílit  
environmentální a zachovat hospodářský pilíř a současně podpořit dobré hodnocení sociálního pilíře. Návrh 
územního plánu na tyto cíle reaguje a vytváří podmínky pro stabilizaci a příznivý rozvoj těchto pilířů:  

Vliv na podmínky pro příznivé životní prostředí  
Vlivem návrhu nedojde k výraznému narušení žádné složky životního prostředí, ale naopak jsou tyto složky  
kladně rozvinuty:  

• územní plán redukuje plochy určené ve stávajícím územním plánu k zástavbě (převážně plochy pro 

ekonomické aktivity) a vrací je do ploch nezastavěných  

• územní plán přesouvá řadu zastavitelných ploch ze stávajícího územního plánu do ploch územních 

rezerv 

• územní plán je koncipován se snahou o zachování volné krajiny a přírodních hodnot území a současně 

je zde snaha alespoň částečně eliminovat stávající ekologickou zátěž (především z dopravy na silnici 

I/18)   stávajících či návrhových ploch RZV. ÚP navrhuje několik ploch ZO – zeleň ochranná a izolační 

pro zmírnění dopadu dopravy na stávající i návrhové plochy s RZV . 

• ÚP plně akceptuje územní systém ekologické stability stávajícího ÚP, případně ho zpřesňuje dle ÚAP.  

• Navrženým rozvojem nejsou dotčeny zájmy ochrany přírody, řešení respektuje všechny plochy, které 

používají zvláštní ochrany: 

- biotop vybraných zvláště chráněných druhů velkých savců 

- památné stromy 

- prvky ÚSES 

- významné krajinné prvky ze zákona.  

• V nezastavěném území je umožněna výstavba rybníků a zalesňování, kulturní a přírodní hodnoty  

s legislativní ochranou jsou respektovány, v rámci koncepce ochrany a rozvoje hodnot území jsou 

stanoveny zásady a podmínky pro ochranu dalších kulturních a přírodních hodnot, které nepoužívají 

legislativní ochrany a je třeba je chránit,  

• podzemní ani povrchové vody nebudou znečišťovány - územní plán podmiňuje další rozvoj 

rozšířením kanalizační sítě, neznečišťováním vod a systémovým řešením čištění odpadních vod při 

návrhu zastavitelných ploch,  
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• v nezastavěném území jsou vymezovány zastavitelné plochy, které rozšiřují zastavěné území 

přiměřeně velikosti a významu sídla ve struktuře osídlení. Tento princip je respektován a je uplatněn 

v celém správním území obce Drásov,  

• řešení inženýrských sítí a dopravního napojení je hospodárné, nedochází k nevhodným záborům 

zemědělské půdy,  

• v územním plánu byly při vymezování ploch s rozdílným způsobem využití zohledněny třídy ochrany 

zemědělské půdy,  

• vliv výrobních aktivit na životní prostředí je minimalizován. Na území obce Drásov se nachází stávající 

plochy VD (výroba drobná a služby), VL (výroba lehká), VZ (výroba zemědělská a lesnická), které by 

mohly svým provozem zatěžovat okolí. Z tohoto důvodu pro ně územní plán stanovil takové 

podmínky, kde se nepřipouští veškeré činnosti vyžadující ochranu před zátěží sousedních pozemků 

mimo daný způsob využití, a tím předchází možným negativním vlivům na obytnou zástavbu a životní 

prostředí. Územní plán vymezuje nové plochy VD, VL v části Drásov a Cihelna.  

Vliv na podmínky pro hospodářský rozvoj  
S ohledem na ochranu charakteru obce, přírodních hodnot území a dopravní obslužnost do míst pracovních  
příležitostí, je rozvoj na poli hospodářském uvažován přiměřeně k těmto skutečnostem:   

• pracovní příležitosti v místě jsou limitovány, byť návrh ÚP navrhuje rozvoj ploch pro ekonomické 

aktivity (VD, VL, HU, OK) a s tím související možnost vzniku nových pracovních příležitostí. Přesto se 

předpokládá, že lidé v aktivním věku budou za prací dojíždět i do  okolních měst či hlavního města, 

kde se nabízejí pestřejší možnosti pracovních příležitostí,  

• územní plán umožňuje postupnou modernizaci stávajících ploch pro výrobu (areálů) s možným 

zapojením i jiných podnikatelských subjektů,  

• územní plán zabezpečuje podporu sportu a rekreace pro obyvatele,  

• další možností pro podnikání v řešeném území je podnikání na vlastních pozemcích v rámci 

zastavěného území s tím, že budou dodrženy podmínky pro vymezení ploch s rozdílným způsobem 

využití. V tomto případě ale se jedná spíše o sektor služeb, než o výrobní aktivity,  

• ÚP vymezuje dostatečně atraktivní rozvojové plochy SV (smíšené obytné venkovské) a BV (bydlení 

venkovské. Navržené řešení mimo hlavní způsob využití pro bydlení připouští také nerušící aktivity s 

tímto typem bydlení související - vestavěná občanská vybavenost, administrativní zařízení apod.  

Vliv na podmínky pro soudržnost společenství obyvatel území  
V ÚP Drásov se předpokládá dojíždění části obyvatel za prací mimo správní území obce. Tento jev je však 
vyvážen možností bydlení v příznivém a klidném životním prostředí. Dále jsou pro soudržnost společenství 
obyvatel v území zajištěny podmínky pro:  

• zlepšení věkové struktury obyvatel vymezením dostatečného množství nových ploch pro bydlení 

(přírůstkem nových stavebních parcel dojde k postupné stabilizaci věkového průměru),  

• velmi hodnotné trvalé bydlení,  

• nové plochy doplňují již vytvořenou urbanistickou kostru a nabízejí rozvoj způsobu využití území, 

přispívajícího významným podílem k sociální stabilizaci obyvatelstva řešeného území,  

• modernizaci stávajícího bytového fondu,  

• zajištění vyšší občanské vybavenosti bude i nadále uspokojováno v nedalekých městech Příbram a 

Dobříš,  

• jsou respektovány stávající účelové komunikace, které slouží pro bezpečný průchod krajinou (turisté, 

cyklisté, apod.). 
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Celkově lze konstatovat, že územní plán vytváří dostatečné předpoklady pro zlepšení všech pilířů 
udržitelného rozvoje s preferencí, jak rozvoje bydlení, tak rozvoje průmyslu a služeb. Jsou navrženy a 
stabilizovány plochy pro rozvoj bydlení i ekonomických aktivit, při respektování a dalším rozvoji podmínek 
pro zdravé životní prostředí. 

i.17  VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ V ÚZEMÍ  

Návaznost na sousední správní území  

Z hlediska širších územních vztahů sousedí obec Drásov s obcemi:  
 
Dlouhá Lhota  k.ú. Dlouhá Lhota u Dobříše S hranice správního území obce Drásov  
Ouběnice   k.ú. Ostrov u Ouběnic  SV hranice správního území obce Drásov 
Višňová   k.ú. Višňová   V a J hranice správního území obce Drásov 
Dubenec  k.ú. Dubenec u Příbramě J a Z hranice správního území obce Drásov 
Suchodol  k.ú. Suchodol   SZ hranice správního území obce Drásov 
 
Územní plán Drásov je koordinován s územními plány, popř. změnami těchto obcí a je zpracován tak, že  
respektuje a současně zajišťuje návaznost dopravní a technické infrastruktury. Jednotlivé skladebné prvky  
ÚSES navazují na ÚSES vymezený v katastrech sousedních obcí.  

Návrhové plochy řešené v ÚP Drásov nezasahují do správních území sousedních obcí.  

Z hlediska řešení vzájemných vztahů jsou ÚPD sousedících obcí respektovány.  

Řešení ÚP Drásov nebude mít z hlediska širších vztahů žádný negativní dopad na sousedící správní  
území. 

j.)  VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU OBSAŽENY V ZÁSADÁCH 
ÚZEMNÍHO ROZVOJE, S ODŮVODNĚNÍM POTŘEBY JEJICH VYMEZENÍ 
 
V ÚP Drásov nejsou stanoveny záležitosti nadmístního významu, které by nebyly řešeny v Zásadách  
územního rozvoje Středočeského kraje včetně jejich aktualizací. 

k.)  VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ POTŘEBY 
VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

k.1  VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ  

Zastavěné území tvoří zejména zástavba jednotlivých částí na území obce. Samostatné plochy jsou  
jednotlivé stavby určené zejména k podnikání a službám (areál KSÚS Skalka) a dále k bydlení, případně 
rekreaci. V řešeném území lze očekávat zvýšenou poptávku po bydlení i po plochách pro podnikání a služby. 
Poptávka po bydlení je dána demografickým vývojem obce. Na začátku roku 2008 žilo v obci 365 trvale 
bydlících obyvatel, k 1. 1. 2022 již 440 obyvatel. Celkově lze konstatovat, že obec Drásov, díky své poloze a 
stavební připravenosti, může očekávat přírůstek obyvatel, a tím i zastavěnost nově navržených ploch 
určených pro bydlení. Výhledově lze předpokládat, že bude tento plynulý nárůst, patrný v uplynulých letech, 
pokračovat.  
 
Vývoj počtu obyvatel a jejich průměrného věku 
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 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 

Počet obyvatel 365 396 397 409 402 401 400 406 419 418 416 424 430 433 440 

Počet obyvatel 
(muži) 

181 199 193 200 201 200 199 201 211 207 208 211 210 208 211 

Počet obyvatel 
(ženy) 

184 197 204 209 201 201 201 205 208 211 208 213 220 225 229 

Průměrný věk 40,9 40,0 39,8 40,2 40,9 41,3 42,3 42,4 42,4 42,9 43,4 43,9 44,4 44,5 44,3 

Průměrný věk 
(muži) 

41,2 40,0 40,3 40,6 41,2 41,6 42,2 42,3 42,2 43,0 43,9 44,6 45,5 44,6 44,7 

Průměrný věk 
(ženy) 

40,6 39,9 39,4 39,8 40,7 41,0 42,4 42,5 42,5 42,7 42,9 43,2 43,5 44,3 43,9 

 
Plochy pro podnikání a služby jsou vymezeny plochy ve všech částech obce vyjma části Skalka. Předpokládá 
se dynamický rozvoj především v části Dvůr Skalka v prostoru mezi areálem letiště a čerpací stanicí při dálnici 
D4. Oproti původnímu ÚP byly plochy pro podnikání plošně redukovány a současně došlo k částečné 
diverzifikaci funkčního využití těchto ploch. Důvodem uvedených změn je, jak reakce obce na avizované 
podnikatelské záměry na jejím území, tak potřeba snížit mnohdy naddimenzované plochy určené pro 
ekonomické aktivity a upravit poměr ploch průmyslu a služeb oproti plochám bydlení ve prospěch obytných 
ploch a volné krajiny a tím zachovat určitý charakter obce jako venkovského sídla a nepřetvářet ho do podoby 
průmyslové zóny s „ostrůvky“ bydlení.       
Většina rozvojových ploch byla do ÚP Drásov převzata z předchozí ÚPD. Nový územní plán má za cíl přispět 
k dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů při rozvoji území. Obec v podstatě 
leží na křížení dvou „páteřních“ komunikací – dálnice D4 (Praha – Příbram – Písek) a silnice I. třídy I/18 
(Rožmitál pod Třemšínem – Příbram – Sedlčany) a stává se tak atraktivním místem, jak pro ekonomické 
aktivity, tak pro bydlení. 
Rozsah vymezení nových zastavitelných ploch tak odpovídá současným potřebám obce.  
Za dané situace a výsledku vyhodnocení jsou zastavitelné plochy v ÚP Drásov akceptovatelné a vyhovují  
současným požadavkům na dostatek vhodných zastavitelných ploch bydlení i podnikání v obci.  
Součástí návrhu jsou i dostatečné plochy územních rezerv pro budoucí rozvoj obce. Zastavitelné plochy 
bydlení jsou vymezovány v návaznosti na zastavěné území s dobrou dopravní obslužností.  
Návrh ÚP Drásov respektuje všechny hodnoty v řešeném území. 
 

 
Obrázek 6 - vývoj demografických ukazatelů obce 
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k.2  VYHODNOCENÍ POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH  

Podmínky pro využití ploch jsou navrženy tak, aby bylo zastavěné území hospodárně a dostatečně  
využíváno, současně byla snaha zajistit ochranu kulturních hodnot území. To znamená, že je umožněno  
intenzivnější využití ploch bydlení včetně sportovně-rekreačních aktivit obyvatel.  
Vymezení zastavitelných ploch je v maximální možné míře omezeno zásadou návaznosti na stávající 
zastavěné území vyjma některých ploch převzatých ze stávajícího ÚP. Cílem je zamezení nežádoucí 
suburbanizaci území.  
Situování rozvojových lokalit vychází zejména z následujících principů:  
 

• respektování historicky vytvořených urbanistických struktur,  

• plošná a prostorová vazba stávajících a navrhovaných ploch s rozdílným způsobem využití,  

• využití proluk a enkláv v zastavěném území,  

• ochrana krajiny,  

• poloha rozvojových lokalit ve vztahu ke stávajícímu dopravnímu systému a systémům technické  

• infrastruktury,  

• vyváženost plošného rozvoje v řešeném území. 

k.3  VYHODNOCENÍ VELIKOSTI ZASTAVITELNÝCH PLOCH  

ZASTAVITELNÉ PLOCHY URČENÉ PRO BYDLENÍ 

OZNAČENÍ VÝMĚRA (HA) POČET RD POČET OBYVATEL 
Z.5 3,62 40 100 

Z.6 0,68 8 20 

Z.7 0,22 3 8 

Z.8 0,55 8 20 

Z.9 0,35 5 13 

Z.10 0,90 11 28 

Z.16 0,85 11 28 

Z.21 1,61 20 50 

Z.24 1,70 20 50 

Z.25 1,18 14 35 

Z.30 0,30 4 10 

Z.31 0,34 4 10 

Z.32 0,14 2 5 

Z.38 0,39 1 3 

Z.39 2,21 25 63 

Z.40 1,05 15 38 

Z.41 0,71 10 25 

Z.45 0,12 1 5 

CELKEM 16,92 202 511 

 
Pro vyhodnocení je uvažováno:  
- 1 ha vymezené plochy = 60 % pro výstavbu RD + 20 % pro dopravní a technickou infrastrukturu  
+ 20 % pro plochy veřejného prostranství;  
- velikost stavební parcely pro 1 RD cca 700 -800 m²;  
- 1 objekt pro bydlení = 2,5 obyvatele.  

Předpokládaný vývoj počtu obyvatel  
V obci Drásov bylo dle ČSÚ k 01. 01. 2024 hlášeno k trvalému pobytu 442 obyvatelé.  
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Z výše uvedené tabulky vyplývá, že ÚPD v zastavitelném území nabízí výstavbu cca 212 objektů pro bydlení  
pro cca 536 obyvatel.  
Při posuzování je nutné přihlédnout k okolnostem, že ne všechny stavební nabídky budou využity k výstavbě  
z důvodů majetkoprávních, a že ne všechny nové objekty bydlení budou sloužit k trvalému bydlení. Proto  
výsledný nárůst trvale bydlících obyvatel obce Drásov je nutné vzhledem k uvedeným skutečnostem  
redukovat.  

Snížení o 10 % z důvodu nechtěného soužití  
(tj. cca o 51 obyvatele)  
Od celkového předpokládaného počtu obyvatel je odečteno 10 % z důvodu předpokládaného nechtěného soužití 
obyvatel. Jedná se o skupinu zejména mladších obyvatel, kteří nechtějí bydlet společně s rodiči a dále o skupinu 
rozvedených manželství. V současné době se tato skupina neustále zvětšuje a lze předpokládat, že počet těchto 
cenzových  domácností ještě vzroste . 

 Snížení o 20 % z důvodu nerealizovatelnosti  
(tj. cca o 102 obyvatel)  
Od celkového předpokládaného počtu obyvatel je odečteno 20 % z důvodu předpokládané nerealizovatelnosti, zejména 
technické vybavenosti. Ze zkušeností vyplývá, že řada navržených lokalit pro výstavbu je v návrhovém období 
nerealizovatelná z důvodu nesouhlasu některých vlastníků, přes jejichž pozemky má být vedena technická nebo dopravní 
infrastruktura. Velmi často se také stává, že někteří majitelé pozemků mají příliš velké finanční nároky za samotný 
stavební pozemek, čímž výstavbě v navrhované lokalitě rovněž zabrání. I přes veřejné projednání návrhu ÚP se vždy 
nepodaří těmto problémům předejít a tyto pozemky do návrhu nezahrnout. Lze však ze zkušenosti odhadnout, že v 
návrhovém období bude z výše uvedených důvodů podmíněných investic, které budou v předmětném období obtížně 
realizovatelné z ekonomických nebo z majetkoprávních důvodů.  

Snížení o 15 % z důvodu možnosti přípustného využití ploch  
(tj. cca o 77 obyvatel)  
Od celkového předpokládaného počtu obyvatel je odečteno 15 % z důvodu přípustného využití ploch bydlení. V návrhu 
je na těchto plochách mimo hlavního využití připuštěna zejména občanská vybavenost, drobná řemeslná a výrobní 
zařízení a malá rekreační a sportovní zařízení.  

Předpokládaný nárůst obyvatel oproti stávajícímu stavu  
Převažující část navržených ploch předpokládaného rozvoje počtu obyvatel tvoří navržené plochy převzaté  
z předchozí ÚPD.  
Po redukci je možný reálný nárůst o cca 280 trvale bydlících obyvatel.  
Z grafu stávajícího a předpokládaného rozvoje obyvatelstva je patrné, že navržené plochy jsou dostačující. 

l.)  VÝČET PRVKŮ REGULAČNÍHO PLÁNU, PŘÍPADNĚ S ODCHYLNĚ STANOVENÝMI POŽADAVKY 
NA VÝSTAVBU S ODŮVODNĚNÍM JEJICH VYMEZENÍ 

Prvky regulačního plánu nebyly v ÚP Drásov stanoveny. 

m.)   VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA 
ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA 

viz příloha č. 8 k zákonu č. 283/2021 Sb. 

m.1.  ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND 
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Rozsah záborů dle druhů pozemků (údaje v ha): 
 

OZN. 
PLOCHY 

POZN. 
URČENÍ 
PLOCHY 

DRUH POZEMKU (S BPEJ) ZPF 
CELKEM 

(HA) 

NEZEM. 
PŮDA 
(HA) 

CELKEM 
(HA) 

LE OS OZ PU SZ TT VP 

Z.1 U HU 0 0 0 1,90 0 0,08 0 1,98 0 1,98 

Z.2 U HU 0 0 0 0,38 0 0 0 0,38 0,37 0,75 

Z.3 U OK 0 0 0 1,52 0 0,33 0 1,85 0 1,85 

Z.4 U OK 0 0 0 3,83 0 0,36 0 4,19 0 4,19 

Z.5 U BV 0 0 0 3,60 0 0,02 0 3,62 0 3,62 

Z.6 U SV 0 0 0 0 0 0,68 0 0,68 0 0,68 

Z.7 U SV 0 0 0 0,22 0 0 0 0,22 0 0,22 

Z.8 U SV 0 0 0 0,55 0 0 0 0,55 0 0,55 

Z.9 U SV 0 0 0 0,35 0 0 0 0,35 0 0,35 

Z.10 U SV 0 0 0 0,74 0 0 0 0,74 0,16 0,90 

Z.11  DU 0 0,15 0 0 0 0 0 0 0,15 0,15 

Z.12 U VD 0 0 0 0,15 0 0 0 0,15 0 0,15 

Z.13 U VD 0 0 0 0,46 0 0 0 0,46 0 0,46 

Z.14 U VD 0 0 0 0,19 0 0 0 0,19 0 0,19 

Z.15  OS 0 0 0 0,21 0 0 0 0,21 0 0,21 

Z.16 U SV 0 0 0 0,85 0 0 0 0,85 0 0,85 

Z.17  DN 0 0 0 0,02 0 0 0 0,02 0,04 0,06 

Z.18  DN 0 0 0 0,05 0 0 0 0,05 0 0,05 

Z.19  DN 0 0 0 0,20 0 0 0 0,2 0 0,20 

Z.20  DN 0 0 0 0,16 0 0 0,06 0,22 0 0,22 

Z.21 U BV 0 0 0 1,64 0 0,02 0 1,66 0 1,66 

Z.23  ZS 0 0 0 0,72 0 0 0 0,72 0 0,72 

Z.24 U BV 0 0 0 1,75 0 0 0 1,75 0 1,75 

Z.25 U BV 0 0,11 0 1,00 0 0,11 0 1,11 0,11 1,22 

Z.26  DN 0 0 0 0,10 0 0,08 0 0,18 0 0,18 

Z.27  ZO 0 0 0 0,31 0 0,10 0 0,41 0 0,41 

Z.28  ZS 0 0 0 0 0 0,05 0 0,05 0 0,05 

Z.29  ZS 0 0 0 0 0 0,11 0 0,11 0 0,11 

Z.30  SV 0 0 0 0 0 0,30 0 0,3 0 0,30 

Z.31 U SV 0 0 0 0 0 0,34 0 0,34 0 0,34 

Z.32 U SV 0 0 0 0 0 0,14 0 0,14 0 0,14 

Z.33 U DU 0 0 0 0 0 0,24 0 0,24 0 0,24 

Z.34 U VD 0 0 0 0,15 0 0 0 0,15 0 0,15 

Z.35 U OK 0 0 0 1,13 0 0 0 1,13 0 1,13 

Z.36 U VL 0 0 0 0,92 0 0,34 0 1,26 0 1,26 

Z.37 U VL 0 0 0 0,61 0 0 0 0,61 0 0,61 

Z.38  SV 0 0 0 0,07 0 0,32 0 0,39 0 0,39 

Z.39 U BV 0 0 0 2,17 0 0 0 2,17 0,04 2,21 

Z.40 U BV 0 0,25 0 0,80 0 0,02 0 0,82 0,25 1,07 

Z.41 U BV 0 0 0 0,58 0 0,12 0 0,7 0 0,70 
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OZN. 
PLOCHY 

POZN. 
URČENÍ 
PLOCHY 

DRUH POZEMKU (S BPEJ) ZPF 
CELKEM 

(HA) 

NEZEM. 
PŮDA 
(HA) 

CELKEM 
(HA) 

LE OS OZ PU SZ TT VP 

Z.42  DN 0 0 0 0 0 0,01 0 0,01 0 0,01 

Z.44  DU 0 0,02 0 0,31 0 0,15 0 0,46 0 0,48 

Z.45 U BV 0 0 0 0 0 0,13 0 0,13 0 0,13 

Z.46  DN 0 0 0 0,11 0 0,03 0 0,14 0,12 0,26 

Z.47  DU 0 0 0 0,05 0 0 0 0,05 0 0,05 

Z.48  DU 0 0 0 0,06 0 0 0 0,06 0 0,06 

Z.49  OS 0 0 0 0 0 0,13 0 0,13 0 0,13 

Z.50  ZS 0 0 0 0 0 0,62 0 0,62 0 0,62 

Z.51  ZS 0 0,04 0 0 0 0,05 0 0,05 0,04 0,09 

Z.52  DU 0 0 0 0,10 0 0 0 0,1 0,01 0,11 

Z.53  DU 0 0 0 0,12 0 0 0 0,12 0 0,12 

Z.54  RX 0 0 0 0 0 0 0,56 0,56 0 0,56 

CELKEM 0 0,57 0 28,08 0 4,88 0,62 33,58 1,29 34,89 

Vysvětlivky: 

označení plochy:  Z.2  zastavitelná plocha 
poznámka:   Z plocha leží v zastavěném území 
    U plocha částečně či zcela převzata ze stávajícího územního plánu 
navržené využití:  SV bydlení smíšené venkovské 
    BV bydlení venkovské 
    OS občanské vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení 
    VK výroba a skladování – skladování 
    TI  technická infrastruktura – inženýrské sítě 
     
druhy pozemků:  LE les 

     OZ ostatní zeleň 
     PU orná půda 
     SZ sady, zahrady 
    TT  trvalý travní porost 
     VP vodní plocha 
    ZPF  zemědělský půdní fond 

Údaje o zařazení jednotlivých ploch záborů do tříd ochrany ZPF: 

OZN. 
PLOCHY 

NAVRŽENÉ 
VYUŽITÍ 

CELKOVÁ 
VÝMĚRA 
ZÁBORU 

(HA) 

VÝMĚRA ZÁBORU PODLE TŘÍDY OCHRANY 
(HA) 

IN
FO

R
M

A
C

E 
O

 

EX
IS

TE
N

C
I 

ZÁ
V

LA
H

 

IN
FO

R
M

A
C

E 
 

O
 E

X
IS

TE
N

C
I 

O
D

V
O

D
N

ĚN
Í 

INFORMACE O 
EXISTENCI 

STAVEB 
K OCHRANĚ 

POZEMKŮ PŘED 
EROZNÍ 

ČINNOSTÍ VODY 

INFORMACE 
PODLE 

USTANOVENÍ 
§3, ODST. 2, 

PÍSM. G) I. II. III. IV. V. 

Z.1 HU 1,9 0 0 1,89 0 0,01     

Z.2 HU 0,38 0 0 0,38 0 0     

Z.3 OK 1,89 0 0 1,65 0 0,20     

Z.4 OK 4,19 0 0 3,67 0 0,52     

Z.5 BV 3,62 0 0 2,87 0 0,75     

Z.6 SV 0,68 0 0 0,68 0 0     

Z.7 SV 0,22 0 0 0 0 0,22  ANO   

Z.8 SV 0,55 0 0 0,,55 0 0  ANO   

Z.9 SV 0,25 0 0 0,25 0 0,0  ANO   
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OZN. 
PLOCHY 

NAVRŽENÉ 
VYUŽITÍ 

CELKOVÁ 
VÝMĚRA 
ZÁBORU 

(HA) 

VÝMĚRA ZÁBORU PODLE TŘÍDY OCHRANY 
(HA) 

IN
FO

R
M

A
C

E 
O

 

EX
IS

TE
N

C
I 

ZÁ
V

LA
H

 

IN
FO

R
M

A
C

E 
 

O
 E

X
IS

TE
N

C
I 

O
D

V
O

D
N

ĚN
Í 

INFORMACE O 
EXISTENCI 

STAVEB 
K OCHRANĚ 

POZEMKŮ PŘED 
EROZNÍ 

ČINNOSTÍ VODY 

INFORMACE 
PODLE 

USTANOVENÍ 
§3, ODST. 2, 

PÍSM. G) I. II. III. IV. V. 

Z.10 SV 0,74 0 0 0 0 0,74     

Z.11 DU 0 0 0 0 0 0     

Z.12 VD 0,15 0 0 0,15 0 0     

Z.13 VD 0,46 0 0 0,46 0 0     

Z.14 VD 0,19 0 0 0,19 0 0     

Z.15 OS 0,21 0 0 0,21 0 0     

Z.16 BV 0,85 0 0 0,85 0 0     

Z.17 DN 0,02 0 0 0 0,02 0     

Z.18 DN 0,05 0 0 0 0,05 0     

Z.19 DN 0,2 0 0 0,20 0 0     

Z.20 DN 0,16 0 0 0,16 0 0     

Z.21 BV 1,66 0 0 1,66 0 0     

Z.23 ZS 0,72 0 0 0 0 0,72     

Z.24 BV 1,75 0 0 0 0 1,75     

Z.25 BV 1,19 0 0 0 0 1,19     

Z.26 DN 0,18 0 0 0,05 0 0,13     

Z.27 ZO 0,41 0 0 0,31 0 0,1     

Z.28 ZS 0,05 0 0 0 0 0,05     

Z.29 ZS 0,11 0 0 0 0 0,11     

Z.30 SV 0,3 0 0 0 0 0,30     

Z.31 SV 0,34 0 0 0 0 0,34     

Z.32 SV 0,14 0 0 0 0 0,14     

Z.33 DU 0,24 0 0 0 0 0,24     

Z.34 VD 0,15 0 0 0,15 0 0     

Z.35 OK 1,13 0 0 1,13 0 0     

Z.36 VL 1,27 0 0 0,92 0 0,35     

Z.37 VL 0,61 0 0 0,61 0 0     

Z.38 SV 0,39 0 0 0 0 0,39     

Z.39 BV 2,17 0 0 0 0 2,17     

Z.40 BV 0,80 0 0 0 0 0,80     

Z.41 BV 0,71 0 0 0 0 0,71     

Z.42 DN 0,01 0 0 0 0 0,01     

Z.44 DU 0,48 0 0 0 0 0,48     

Z.45 SV 0,13 0 0 0 0 0,13     

Z.46 DN 0,14 0 0 0,03 0 0,11     

Z.47 DU 0,05 0 0 0,05 0 0     

Z.48 DU 0,06 0 0 0,06 0 0     

Z.49 OS 0,13 0 0 0 0 0,13     

Z.50 ZS 0,62 0 0 0,02 0 0,60     

Z.51 ZS 0,05 0 0 0,01 0 0,04     

Z.52 DU 0,11 0 0 0,06 0 0,05     

Z.53 DU 0,1 0 0 0,10 0 0     

Z.54 RX 0,56 0 0 0 0 0,56     
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STAVEB 
K OCHRANĚ 

POZEMKŮ PŘED 
EROZNÍ 

ČINNOSTÍ VODY 

INFORMACE 
PODLE 

USTANOVENÍ 
§3, ODST. 2, 

PÍSM. G) I. II. III. IV. V. 

CELKEM  33,47  0 0 19,32 0,07 14,04     
 

Všechny návrhové plochy zaujímají plochu celkem 34,89 ha. Z toho zemědělská půda, která je předmětem 
záboru půdního fondu činí 33,47 ha. Jedná se především o půdy se III. a V. třídou ochrany, v malé míře  
o půdy se IV. třídou ochrany.  
Půdy s I. a II. třídou ochrany nejsou předmětem záboru ZPF. 
Územní plán se snaží minimalizovat zábory půd s vyšší třídou ochrany, byť v některých případech se jedná o 
plochy tvořící pouze část navrhovaných parcel a zastavitelné plochy nelze většinou situovat pouze na půdách 
s nejnižším stupněm ochrany.  

m.2.  POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA 

Návrhem územního plánu nejsou dotčeny pozemky určené k plnění funkcí lesa. 

 Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo lesní pozemky.  

Na plochách ve vzdálenosti do 30 m od okraje lesa, se nacházejí části těchto zastavitelných ploch: 

Z.24  BV – plocha pro výstavbu rodinných domů 
Z.25  BV – plocha pro výstavbu rodinných domů  
Z.38  SV – plocha pro výstavbu rodinných domů 
Z.39  BV – plocha pro výstavbu rodinných domů 
Z.40  BV – plocha pro výstavbu rodinných domů 
Z.46  DN – plocha pro výstavbu nemotorové komunikace (cyklostezka) 
 

V případě dotčení pozemků do vzdálenosti 30 m od okraje lesa je nutno postupovat podle §14, odst. (2) 
zákona č. 289/1995 Sb. o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon) a je vždy třeba souhlasu 
příslušného orgánu státní správy lesů, který může svůj souhlas vázat na splnění podmínek24. 

m.3.  ODŮVODNĚNÍ NAVRHOVANÉHO ODNĚTÍ 

Zpracovatel územního plánu na základě rozboru aktuálního stavu, zjištěných limitů dalšího rozvoje území  
a při respektování společenského úsilí zajistil zdravé, bezpečné a účelně uspořádané životní prostředí  
pro obyvatele obce, navrhl řešení dalšího vývoje, které nelze realizovat bez záboru zemědělské půdy. Při 
zpracování územního plánu bylo hledáno nejvhodnější řešení jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska 
ostatních obecních zájmů.  

Zastavitelné plochy jsou navrženy tak, aby se urbanizované území vhodně zahušťovalo a přitom se neúměrně 

 
24 Současně je nutné respektovat i příslušné judikáty v dané věci např. rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 20.09.2017, sp. zn. 
45 A 55/2015: 
„Při rozhodování o udělení závazného stanoviska orgánem státní správy lesů nemůže být restriktivní přístup ve všech případech omezen na aplikaci 
kritéria minimální odstupové vzdálenosti rovné absolutní výškové bonitě (AVB). Jakkoliv zájem na ochraně lesa jakožto významné složky životního 
prostředí, ale i významného produkčního zdroje je z hlediska orgánů státní správy lesů primární, tento zájem není nadřazen všem zájmům ostatním. 
Je-li orgánem státní správy lesů vydáváno závazné stanovisko, jehož negativní výsledek nedává správním orgánům jinou možnost, než žádost bez 
dalšího zamítnout (srov. též § 149 odst. 4 správního řádu), pak to musí být i orgán státní správy lesů, kdo (při vydání závazného stanoviska) bude 
vážit jednotlivé vzájemně si konkurující práva a veřejné zájmy a při jejich vyvažování bude dbát dodržení zásady přiměřenosti (proporcionality).“ 
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nezvyšovaly požadavky na zábor ZPF. Jednotlivé lokality jsou do územního plánu navrhovány s ohledem na 
dopravní a technickou infrastrukturu. Jejich umístění vychází z principu jasného rozlišení urbanizované a 
neurbanizované části území i z požadavku na zachování krajinných a přírodních hodnot v území. Při 
vymezování zastavitelných ploch byla zohledněna návaznost na zastavěné území a budoucí ucelování jeho 
tvaru. Jednotlivé lokality jsou koncipovány tak, aby novým využitím ploch nedošlo ke znepřístupnění okolních 
pozemků, případně ke ztížení či znemožnění jejich obhospodařování.  

ÚP Drásov navrhuje jak vhodné plochy bydlení, tak plochy pro podnikání (průmysl, služby) či občanskou 
vybavenost. To vše s dobrou vazbou na stávající dopravní infrastrukturu (D4, I/18) i dostupnosti okolních 
měst (Příbram, Dobříš, Sedlčany). Navrhované plochy nabízejí kvalitní bydlení v příjemném a klidném 
prostředí, plochy pro ekonomické aktivity zase dobrou dopravní obslužnost těchto ploch a kvalitní 
infrastrukturu území s potenciálem jejího dalšího rozvoje. Pro umístění navrhovaných ploch v řešeném území 
tak má zásadní  význam i dopravní dostupnost jednotlivých ploch RZV.  

Lze předpokládat, že obec Drásov díky své poloze a stavební připravenosti může očekávat přiměřený 
přírůstek obyvatel. Tím dojde k postupné zastavěnosti nově navržených ploch. Obec předpokládá se, že  
po vymezení nových zastavitelných ploch, bude trend růstu počtu obyvatel pokračovat. Stejně tak lze 
očekávat rozvoj ploch určených pro ekonomické aktivity.  

V případě, že by některé pozemky, především ty určené pro ekonomické aktivity (VD, VL, OK) nebyly 
z jakéhokoliv důvodu pro daný účel využity, bylo by vhodné je následující změnou územního plánu ponechat 
v původním stavu, to znamená vrátit je zpět do ploch nezastavitelných. Případné nevyužité pozemky budou 
navráceny zemědělskému půdnímu fondu.  

Záměrem územního plánu je navrhnout takové řešení, aby byly v co nejnižší míře odnímány půdy pro 
nezemědělské využití vyšších tříd ochrany. Půdy nejvyšších tříd ochrany (I. a II. třída) nejsou  návrhem ÚP 
dotčeny. 
 
Navrhované zábory ZPF lze z hlediska záboru rozdělit do dvou skupin s obecným koncepčním  
zdůvodněním:   

• první skupinu tvoří zábory ZPF, které byly již schválené v současně platné ÚPD. Část těchto ploch  
byla v průběhu platnosti ÚPD zastavěna novou výstavbou. Zbývající plochy byly znovu posouzeny, 
vyhodnoceny a zdůvodněny.  
• druhou skupinu tvoří nové zábory ZPF, které jsou navrženy nad rámec současně platné ÚPD  
z důvodů koncepce rozvoje a potřeb celého území obce. Do této skupiny lze zahrnout  
požadavky nových záborů ZPF z hlediska rozšiřování stabilizovaných ploch. Všechny tyto plochy byly  
navrženy na základě  požadavků vlastníků pozemků, požadavků obce či z důvodů ucelení zemědělsky 
obhospodařovaných ploch. 

 
V návrhu ÚP Drásov jsou respektovány zásady ochrany zemědělského půdního fondu. V případech, kdy  
došlo k nezbytnému odnětí půdy ze ZPF, bylo postupováno dle platných právních norem.  
V části ZSJ Drásov a ZSJ U letiště byly zredukovány a upraveny zastavitelné plochy především podél silnic I/18 
(Drásov) a III/00412 (Dvůr Skalka). 
Rozsáhlejší rozvojové plochy v části Drásov jsou vymezeny na jižní a severní straně, v části Cihelna na 
jihozápadní straně, v části Skalka na severní a jižní straně  a v části Dvůr Skalka severně i jižně od dálnice D4. 
Zastavitelné plochy byly zredukovány především v částech Drásov a Dvůr Skalka.   
V části Drásov byly původní rozvojové plochy podél silnice I/18 na východním a západním  okraji zrušeny a 
místo toho byly vymezeny či upraveny rozvojové plochy určené pro bydlení (BV, SV) na jižní, severní a západní 
straně sídla.   K redukci ploch došlo i v části Dvůr Skalka, přičemž některé plochy byly převedeny do územních 
rezerv a některé plochy byly zcela vyřazeny. 
Největší podíl záboru ZPF tvoří plochy navržené pro bydlení, občanské vybavení, rekreaci a výrobu. Je  
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stanovena potřebnost záborů ploch pro další rozvoj obce. Plochy většího rozsahu  jsou podmíněny  
uzavřením plánovacích smluv viz kap. i) komplexní zdůvodnění přijatého řešení. 
Pozemky určené pro zástavbu v celém správním území obce Drásov jsou ve většině případů v přímém  
sousedství zastavěného území sídla. Postupný zábor těchto pozemků je nutný pro stabilizaci a přijatelný  
rozvoj obce. 
Z.1 (HU - smíšená výrobní všeobecné) - v části Dvůr Skalka, severně od čerpací stanice při dálnici D4. Jedná 
se o návrh převzatý ze stávajícího ÚP. Plocha leží mezi zastavěným územím ČSPH a FVE. Lokalita slouží k 
dalšímu ekonomickému rozvoji území a vhodně uceluje zastavěné území. Zemědělské využití standardní. 
Plocha je navržena s cílem doplnění a ucelení ploch určených pro průmysl a služby v části Dvůr Skalka. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné veškeré inženýrské sítě.  
Plocha není vzhledem k rozsahu a potřeby podrobnějšího členění podmíněna zpracováním územní studie ani 
uzavřením plánovací smlouvy.  
Záměr se nachází na zemědělské půdě převážně  s III. třídou ochrany a lokalita již byla z hlediska záboru ZPF  
vyhodnocena platnou ÚPD. 
Z.2 (HU - smíšená výrobní všeobecné) - v části Dvůr Skalka, severně od čerpací stanice při dálnici D4. Jedná 
se o návrh převzatý ze stávajícího ÚP. Plocha leží mezi zastavěným územím ČSPH a FVE. Lokalita slouží k 
dalšímu ekonomickému rozvoji území a vhodně uceluje zastavěné území. Zemědělské využití standardní. 
Plocha je navržena s cílem doplnění a ucelení ploch určených pro průmysl a služby v části Dvůr Skalka. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné veškeré inženýrské sítě.  
Plocha není vzhledem k rozsahu a potřeby podrobnějšího členění podmíněna zpracováním územní studie ani 
uzavřením plánovací smlouvy.  
Záměr se nachází na zemědělské půdě převážně  s III. třídou ochrany a lokalita již byla z hlediska záboru ZPF  
vyhodnocena platnou ÚPD. 
Z.3 (KO – občanská vybavenost komerční) - v části Dvůr Skalka při silnici II/00412, jihozápadně od rybníka 
Padrť. Jedná se o návrh převzatý ze stávajícího ÚP. Plocha leží při silnici III. třídy. Lokalita slouží k dalšímu 
ekonomickému rozvoji území. Zemědělské využití standardní. Plocha oproti původnímu ÚP upravena a mírně  
zredukována. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde omezeně dostupné některé inženýrské sítě.  
Plocha není vzhledem k rozsahu a potřeby podrobnějšího členění podmíněna zpracováním územní studie ani 
uzavřením plánovací smlouvy.  
Záměr se nachází na zemědělské půdě převážně  s III. třídou ochrany a lokalita již byla z hlediska záboru ZPF  
vyhodnocena platnou ÚPD. 
Z.4 (KO – občanská vybavenost komerční) - v části Dvůr Skalka při silnici II/00412, severozápadně od rybníka 
Padrť. Jedná se o návrh převzatý ze stávajícího ÚP. Plocha leží při silnici III. třídy. Lokalita slouží k dalšímu 
ekonomickému rozvoji území. Zemědělské využití standardní. Plocha oproti původnímu ÚP výrazně 
zredukována. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde omezeně dostupné některé inženýrské sítě.  
Plocha není vzhledem k rozsahu a potřeby podrobnějšího členění podmíněna zpracováním územní studie ani 
uzavřením plánovací smlouvy.  
Záměr se nachází na zemědělské půdě převážně  s III. třídou ochrany a lokalita již byla z hlediska záboru ZPF  
vyhodnocena platnou ÚPD. 
Z.5 (SV - smíšená obytná venkovská) - v severozápadní části k.ú. Drásov u Příbrami, navazuje na navrhovanou 
plochu Z. Plocha slouží k dalšímu rozvoji obce a je součástí lokality L.1.  
Plocha je vzhledem k rozsahu a potřebě podrobnějšího členění podmíněna zpracováním územní studie. 
Plocha již byla vyhodnocena z hlediska záboru ZPF platnou ÚPD. Záměr se nachází na zemědělské půdě  
s III. a V. třídou ochrany. 
Z.6 (SV - smíšená obytná venkovská) - v severně od silnice I/18, navazuje na zastavěné území. Lokalita slouží 
k dalšímu rozvoji obce. Je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury obyvatelstva obce, předcházení 
úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na území obce vymezením dostatečného a 
odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Plocha vzhledem k rozsahu není podmíněna zpracováním 
územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské půdě s III. třídou ochrany 
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a lokalita již byla z hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD. 
Zemědělské využití mírně komplikované – plocha se nachází mezi zastavěným územím. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde omezeně dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.7 (SV - smíšená obytná venkovská) - severně od stávající MOK v části Skalka, navazuje na zastavěné území. 
Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce. Je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury obyvatelstva obce, 
předcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na území obce vymezením 
dostatečného a odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Plocha vzhledem k rozsahu není 
podmíněna zpracováním územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské 
půdě s V. třídou ochrany a lokalita již byla z hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD. Velikost lokality 
zredukována oproti stávající ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.8 (SV - smíšená obytná venkovská) - západně od stávající MOK v části Skalka, navazuje na sousední 
návrhovou plochu Z.9. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce. Je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury 
obyvatelstva obce, předcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na území 
obce vymezením dostatečného a odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Plocha vzhledem k 
rozsahu není podmíněna zpracováním územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází na 
zemědělské půdě s III. třídou ochrany a část lokalita již byla z hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD. 
Velikost lokality mírně zvětšena oproti stávající ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.9 (SV - smíšená obytná venkovská) - západně od stávající MOK v části Skalka, navazuje na zastavěné území. 
Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce. Je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury obyvatelstva obce, 
předcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na území obce vymezením 
dostatečného a odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Plocha vzhledem k rozsahu není 
podmíněna zpracováním územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské 
půdě s převážně III. třídou ochrany a lokalita již byla z hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD. 
Velikost lokality mírně zvětšena oproti stávající ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.10 (SV - smíšená obytná venkovská) - východně od stávající MOK v části Skalka, navazuje na zastavěné 
území. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce. Je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury obyvatelstva 
obce, předcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na území obce vymezením 
dostatečného a odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Plocha vzhledem k rozsahu je podmíněna  
uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské půdě s  V. třídou ochrany, část plochy nemá 
BPEJ. Lokalita již byla z hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD. Velikost lokality částečně redukována 
oproti stávající ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.11 (DU – doprava všeobecná) – plocha při severní straně silnice I/18 určená pro zřízení záchytného 
parkoviště  s vazbou na budovaný terminál VHD při MUK Skalka určené především pro obyvatele obce 
Drásov.  
Plocha bez požadavku na zábor ZPF. 
Plocha bez zemědělského využití. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.12 (VD – výroba a drobné služby) – západně od stávající MOK v části Cihelna, navazuje na zastavěné území. 
Lokalita slouží k dalšímu hospodářskému rozvoji obce. Plocha vzhledem k rozsahu není podmíněna  
zpracováním územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské půdě s  V. 
třídou ochrany. Lokalita již byla z hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD. Velikost lokality odpovídá 
stávající ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
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Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.13 (VD – výroba a drobné služby) – západně od stávající MOK v části Cihelna, navazuje na zastavěné území. 
Lokalita slouží k dalšímu hospodářskému rozvoji obce. Plocha vzhledem k rozsahu není podmíněna  
zpracováním územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské půdě s  III. 
třídou ochrany. Lokalita již byla z hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD. Velikost lokality mírně 
zvětšena oproti stávající ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.14 (VD – výroba a drobné služby) – východně od stávající MOK v části Cihelna a jižně od silnice I/18, plocha 
navazuje na zastavěné území. Lokalita slouží k dalšímu hospodářskému rozvoji obce. Plocha vzhledem k 
rozsahu není podmíněna  zpracováním územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází na 
zemědělské půdě s  III. třídou ochrany. Lokalita již byla z hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD. 
Velikost lokality mírně zredukována oproti stávající ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.15 (OS - občanské vybavení - sport) - v západní části sídla Cihelna, navazuje na zastavěné území.  
Jedná se o nový sportovního areálu spojující funkci sportovního i společenského zázemí pro tuto část obce. 
Plocha pro sport vytvoří příhodné podmínky pro denní rekreaci, oddych a relaxaci a bude využívána  
Především obyvateli této části obce, kde obdobné zařízení citelně chybí. Plocha byla již z hlediska záboru ZPF 
částečně vyhodnocena v platné ÚPD. Nachází se na zemědělské půdě s III. třídou ochrany. 
Z.16 (BV – bydlení venkovské) - západně od stávající MOK v části Cihelna, navazuje na stávající zastavěné 
území. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce. Je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury obyvatelstva 
obce, předcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na území obce vymezením 
dostatečného a odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Plocha vzhledem k rozsahu není 
podmíněna zpracováním územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské 
půdě s III. třídou ochrany a část lokalita již byla z hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD. Velikost 
lokality mírně zvětšena oproti stávající ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.17, Z.18 Z.19 a Z.20 (DN – doprava nemotoristická) – jižně i severně podél silnice I/18. Plocha pro 
vybudování chodníku s cyklostezkou pro zvýšení bezpečnosti chodců i cyklistů podél silnice I. třídy. Plocha 
vzhledem k rozsahu není podmíněna zpracováním územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se 
nachází na zemědělské půdě s III. a IV. třídou ochrany. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.21 (BV – bydlení venkovské) – východně od stávající MOK v severozápadní části sídla Drásov, navazuje na 
navrhovanou zastavitelnou plochu. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce. Je navržena s cílem stabilizace 
počtu a struktury obyvatelstva obce, předcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality 
bydlení na území obce vymezením dostatečného a odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Plocha 
vzhledem k rozsahu není podmíněna zpracováním územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se 
nachází na zemědělské půdě s III. třídou ochrany a lokalita již byla z hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou 
ÚPD. Velikost lokality zredukována oproti stávající ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.23 (ZO – zeleň ochranná a izolační) – jižně od silnice I/18 v západní části sídla Drásov, navazuje na zastavěné 
území. Lokalita slouží k vytvoření pásu izolační zeleně oddělující silnici I/18 od navrhované obytné zástavby 
v ploše Z.24. Plocha vzhledem k rozsahu není podmíněna zpracováním územní studie ani uzavřením 
plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské půdě s V. třídou ochrany a lokalita již byla z hlediska 
záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD.  
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
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Z.24 (BV – bydlení venkovské) – severně od stávající MOK v západní části sídla Drásov, navazuje na zastavěné 
území. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce. Je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury obyvatelstva 
obce, předcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na území obce vymezením 
dostatečného a odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Plocha vzhledem k rozsahu je podmíněna  
uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské půdě s V. třídou ochrany a lokalita již byla z 
hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD. Velikost lokality prostorově mírně upravena oproti stávající 
ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.25 (BV – bydlení venkovské) – východně od stávající MOK v západní části sídla Drásov, navazuje na 
zastavěné území. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce. Je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury 
obyvatelstva obce, předcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na území 
obce vymezením dostatečného a odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Plocha vzhledem k 
rozsahu je podmíněna  uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské půdě s V. třídou 
ochrany a lokalita již byla z hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD. Velikost lokality prostorově mírně 
upravena oproti stávající ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.26 (DN – doprava nemotoristická) – severovýchodně podél silnice I/18 v části Drásov. Plocha pro 
vybudování pěšího chodníku s cyklostezkou pro zvýšení bezpečnosti chodců i cyklistů podél silnice I. třídy. 
Plocha vzhledem k rozsahu není podmíněna zpracováním územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. 
Záměr se nachází na zemědělské půdě s III. a V. třídou ochrany. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.27 (ZO – zeleň ochranná a izolační) – severovýchodně  od silnice I/18 v části sídla Drásov, navazuje na 
zastavěné území. Lokalita slouží k vytvoření pásu izolační zeleně oddělující silnici I/18 od navrhované 
„průmyslové zóny“  v ploše Z.35 až Z.37. Plocha vzhledem k rozsahu není podmíněna zpracováním územní 
studie ani uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské půdě s III. a V. třídou ochrany a 
lokalita již byla z hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD.  
Zemědělské využití standardní. 
Z.28 a Z.29 (ZS – zeleň sídelní ostatní) – jižně od silnice I/18 v části sídla Drásov, navazuje na zastavěné území. 
Lokalita slouží k vytvoření pásu zeleně jednak oddělující silnici I/18 od navrhované obytné zástavby v ploše 
Z.30, Z.31 a Z.32 a jednak k vytvoření prostoru vhodného i k relaxaci či dětským hrám s možností výstavby 
dětského hřiště. Plocha vzhledem k rozsahu není podmíněna zpracováním územní studie ani uzavřením 
plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské půdě s V. třídou ochrany  
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné veškeré inženýrské sítě.  
Z.30, Z.31 a Z.32 (BV – bydlení venkovské) – jihovýchodně od stávající silnice I/18 v části sídla Drásov, 
v enklávě tvořené stávající zástavbou. Plocha navazující na zastavěné území. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji 
obce. Je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury obyvatelstva obce, předcházení úbytku obyvatel a s 
cílem postupného zvyšování kvality bydlení na území obce vymezením dostatečného a odpovídajícího 
rozsahu nových ploch pro bydlení. Plocha vzhledem k rozsahu není podmíněna zpracováním územní studie 
ani  uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské půdě s V. třídou ochrany a část lokality 
již byla z hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD. Velikost lokalit rozšířena a upravena oproti stávající 
ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde veškeré inženýrské sítě.  
Z.33 (DU – doprava všeobecná) – plocha pro vybudování dopravní infrastruktury pro sousední navrhované 
obytné lokality Z.30 až Z.32, napojená na stávající dopravní infrastrukturu obce a navazující na zastavěné 
území.  
Záměr se nachází na zemědělské půdě s V. třídou ochrany a část lokality již byla z hlediska záboru ZPF 
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vyhodnocena platnou ÚPD. Velikost lokality rozšířena a upravena oproti stávající ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde veškeré inženýrské sítě.  
Z.34 (VD – výroba a drobné služby) – severně od silnice I/18 v části Drásov a jižně od stávající MOK pod 
stávající plochou VL (pila), plocha navazuje na zastavěné území. Lokalita slouží k dalšímu hospodářskému 
rozvoji obce. Plocha vzhledem k rozsahu není podmíněna zpracováním územní studie ani uzavřením 
plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské půdě s  III. třídou ochrany. Lokalita již byla z hlediska 
záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD. Velikost lokality mírně zredukována oproti stávající ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné veškeré inženýrské sítě.  
Z.35 (OK – občanské vybavení komerční) – severně od silnice I/18 v části Drásov a jižně od stávající MOK pod 
stávající plochou VL (pila), plocha navazuje na zastavěné území. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce. Plocha 
vzhledem k rozsahu není podmíněna zpracováním územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se 
nachází na zemědělské půdě s  III. třídou ochrany. Lokalita již byla z hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou 
ÚPD. Velikost lokality mírně zredukována oproti stávající ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné veškeré inženýrské sítě.  
Z.36 (VL – výroba lehká) – severně od silnice I/18 v části Drásov a jižně od stávající MOK pod stávající plochou 
VL (pila), plocha navazuje na zastavěné území. Lokalita slouží k dalšímu hospodářskému rozvoji obce. Plocha 
vzhledem k rozsahu není podmíněna zpracováním územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se 
nachází na zemědělské půdě s  III. třídou ochrany. Lokalita již byla z hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou 
ÚPD. Velikost lokality mírně zredukována oproti stávající ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné veškeré inženýrské sítě.  
Z.37 (VL – výroba lehká) – severně od stávající MOK v části Drásov a východně od stávající plochy VL (pila), 
plocha navazuje na zastavěné území. Lokalita slouží k dalšímu hospodářskému rozvoji obce. Plocha vzhledem 
k rozsahu není podmíněna zpracováním územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází 
na zemědělské půdě s  III. třídou ochrany. Lokalita již byla z hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD. 
Velikost lokality mírně zredukována oproti stávající ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné veškeré inženýrské sítě.  
Z.38 (SV – smíšené obytné venkovské) – jižně od stávající MOK na východním okraji části Drásov, navazuje 
na zastavěné území. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce. Je navržena s cílem doplnění plochy stávající 
zástavby a optimalizace velikosti zemědělsky obhospodařovatelných pozemků. 
Plocha vzhledem k rozsahu není podmíněna zpracováním územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. 
Záměr se nachází na zemědělské půdě s V. třídou ochrany. 
Plocha je v současnosti oplocena a využívána jako zahrada. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.39 (BV – bydlení venkovské) – plocha západně od stávající MOK v jižní části sídla Drásov, navazuje na 
zastavěné území. Lokalita slouží k dalšímu rozvoji obce. Je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury 
obyvatelstva obce, předcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na území 
obce vymezením dostatečného a odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Plocha vzhledem k 
rozsahu je podmíněna uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské půdě s V. třídou 
ochrany a část lokality již byla z hlediska záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD. Velikost lokality zvětšena  
oproti stávající ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.40 (BV – bydlení venkovské) – plocha v jižní části sídla Drásov, navazuje na zastavěné území. Lokalita slouží 
k dalšímu rozvoji obce. Je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury obyvatelstva obce, předcházení 
úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na území obce vymezením dostatečného a 
odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Plocha vzhledem k rozsahu je podmíněna uzavřením 
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plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské půdě s V. třídou ochrany a část lokality již byla z hlediska 
záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD. Velikost lokality plošně upravena a mírně zvětšena oproti stávající 
ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.41 (BV – bydlení venkovské) – plocha v jižní části sídla Drásov, navazuje na zastavěné území. Lokalita slouží 
k dalšímu rozvoji obce. Je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury obyvatelstva obce, předcházení 
úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na území obce vymezením dostatečného a 
odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Plocha vzhledem k rozsahu je podmíněna uzavřením 
plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské půdě s V. třídou ochrany a část lokality již byla z hlediska 
záboru ZPF vyhodnocena platnou ÚPD. Velikost lokality plošně upravena a mírně zvětšena oproti stávající 
ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.42 (DN – doprava nemotoristická) – jižně od silnice I/18 v části Drásov. Plocha pro vybudování pěšího 
propojení ploch Z.30 až Z.32 s navrhovaným chodníkem a cyklostezkou vedenou rovnoběžně se 
severovýchodní hranou silnice I/18 (plocha Z.26). Plocha vzhledem k rozsahu není podmíněna zpracováním 
územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské půdě s V. třídou ochrany. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné veškeré inženýrské sítě.  
Z.43 (ZU – zeleň všeobecná) - jihozápadní části sídla Drásov u rybníka Soukupák, navazuje na zastavěné 
území. Jedná se o využití stávajících ploch luk pro plochy zeleně s občasným hospodářským využitím a 
možností doplňující výsadby zeleně. Plocha navazuje na stávající plochy OS a vytváří tak přirozené napojení 
na volnou krajinu.  
Plocha se nachází na zemědělské půdě s V. třídou ochrany. 
Zemědělské využití standardní. 
Z.44 (DU – doprava všeobecná) – plocha jižní části sídla Drásov na vybudování dopravní infrastruktury pro 
sousední lokality Z.25, Z.41 a Z.40, napojená na stávající dopravní infrastrukturu obce a navazující na 
zastavěné území.  
Záměr se nachází na zemědělské půdě s V. třídou ochrany. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde některé inženýrské sítě.  
Z.45 (SV – smíšené obytné venkovské) – plocha v jižní části sídla Drásov, navazuje na stávající zástavbu obce. 
Plocha slouží k dalšímu rozvoji obce. Je navržena s cílem stabilizace počtu a struktury obyvatelstva obce, 
předcházení úbytku obyvatel a s cílem postupného zvyšování kvality bydlení na území obce vymezením 
dostatečného a odpovídajícího rozsahu nových ploch pro bydlení. Plocha vzhledem k rozsahu není  
podmíněna zpracováním územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské 
půdě s V. třídou ochrany. 
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.46 (DN – doprava nemotoristická) – severně podél silnice I/18 v prostoru východně od ČOV v části Drásov. 
Plocha pro vybudování pěšího chodníku s cyklostezkou pro zvýšení bezpečnosti chodců i cyklistů podél silnice 
I. třídy. Plocha vzhledem k rozsahu není podmíněna zpracováním územní studie ani uzavřením plánovací 
smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské půdě s III. a V. třídou ochrany. 
Zemědělské využití podprůměrné. 
Z.47, Z.48 (DU – doprava všeobecná) – plocha pro vybudování dopravní infrastruktury pro sousední 
navrhované obytné lokality Z.34 až Z.37. Jedná se o rozšíření stávající MOK pod stávajícím areálem pily. 
Plocha napojená na stávající dopravní infrastrukturu obce a navazující na zastavěné území.  
Záměr se nachází na zemědělské půdě s V. třídou ochrany a část lokality již byla z hlediska záboru ZPF 
vyhodnocena platnou ÚPD. Velikost lokality rozšířena a upravena oproti stávající ÚPD. 
Zemědělské využití standardní. 
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Z hlediska technické infrastruktury jsou zde veškeré inženýrské sítě.  
Z.49 (OS - občanské vybavení - sport) - v severní části sídla Skalka, navazuje na zastavěné území.  
Jedná se v podstatě o akceptování funkčního využití plochy neformálně využívané pro sportovní aktivity 
obyvatel obce. Zařazením do ploch občanského vybavení – sport bude možno tuto plochu využívat jako 
oficiální sportovní zařízení s možností dovybavení potřebným zázemím a celkovou vhodnou úpravou povrchů 
a sportovního vybavení. Plocha pro sport vytvoří příhodné podmínky pro denní rekreaci, oddych a relaxaci a 
bude využívána především obyvateli této části obce. Plocha se nachází na zemědělské půdě s V. třídou 
ochrany. 
Z.50 a Z.51 (ZS – zeleň sídelní ostatní) – severně od stávající zástavby, navazuje na zastavěné území. Plochy 
jsou součástí lokality L.1 a vytváří pás veřejné zeleně mezi plochami Z.5 a Z.6. Vytvoří tak prostor vhodný i 
k relaxaci či dětským hrám s možností výstavby dětského hřiště. Plocha vzhledem k rozsahu není podmíněna 
zpracováním územní studie ani uzavřením plánovací smlouvy. Záměr se nachází na zemědělské půdě s III. a 
V. třídou ochrany  
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.52 (DU – doprava všeobecná) – plocha pro vybudování dopravní infrastruktury s potřebnými technickými 
parametry pro plochu Z.6 a sousední stávající zástavbu v území.  
Záměr se nachází na zemědělské půdě s III. a V. třídou ochrany a část lokality již byla z hlediska záboru ZPF 
vyhodnocena platnou ÚPD.  
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.53 (DU – doprava všeobecná) – plocha pro vybudování dopravní infrastruktury s potřebnými technickými 
parametry pro lokalitu L.1 (napojení na silnici I/18) a sousední stávající zástavbu v území.  
Záměr se nachází na zemědělské půdě s III. třídou ochrany.  
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou zde dostupné některé inženýrské sítě.  
Z.54 (RX – rekreace jiná) – plocha pro jezdecký sportovně – rekreační areál navazující na Prostřední mlýn. 
Záměr se nachází na zemědělské půdě s V. třídou ochrany.  
Zemědělské využití standardní. 
Z hlediska technické infrastruktury jsou dostupné některé inženýrské sítě v objektech Prostředního mlýna.  
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Obr. 7 až 11 - Porovnání rozsahu vymezení zastavitelných ploch ve stávající ÚPD a navrhovaném ÚP Drásov 
(zastavitelné plochy ve stávající ÚPD vyznačeny čerchovanou fialovou čárou) : 
  

Obrázek 7 - Cihelna 



Územní plán Drásov  

 
 

stránka 137 z 141 

 
 

 

Obrázek 7 - Dvůr Skalka 

Obrázek 8 - Drásov - západ 
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Obrázek 9 - Drásov - východ 

Obrázek 10 - Drásov - jih 
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n.)  VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK, VČETNĚ JEHO ODŮVODNĚNÍ 

n.1.  STANOVISKA UPLATNĚNÁ V RÁMCI SPOLEČNÉHO JEDNÁNÍ O NÁVRHU ÚP (§ 94 STAVEBNÍHO 
ZÁKONA) VČ. VYHODNOCENÍ: 

Bude následně doplněno dle skutečnosti po společném jednání. 

 

podatel 

doručeno dne  

číslo jednací 

stručné znění vyhodnocení 

Stanoviska dotčených orgánů 

(§ 50 odst. 2 stavebního zákona) 

 
 

 

Ministerstvo dopravy  
 

Obvodní báňský úřad  
 

Hasičský záchranný sbor Středočeského kraje  
 

Státní pozemkový fond  
 

Obrázek 11 - Skalka 
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podatel 

doručeno dne  

číslo jednací 

stručné znění vyhodnocení 

Krajská hygienická stanice  
 

Krajský úřad Středočeského kraje 
Ochrana přírody a krajiny 

 
 

Krajský úřad Středočeského kraje 
Ochrana ZPF 

 
 

Krajský úřad Středočeského kraje 
Ochrana PUPFL 

 
 

Krajský úřad Středočeského kraje 
Doprava 

 
 

Městský úřad Příbram 
Památková péče 

 
 

Městský úřad Příbram 
Vodoprávní úřad 

 
 

Městský úřad Příbram 
Lesní hospodářství a myslivost 

 
 

Městský úřad Příbram 
Ekologie krajiny a zemědělství 

 
 

Ministerstvo obrany  
 

 

n.2.   PŘIPOMÍNKY UPLATNĚNÉ V RÁMCI VEŘEJNÉHO PROJEDNÁNÍ NÁVRHU (§ 97 STAVEBNÍHO 
ZÁKONA) VČ. VYHODNOCENÍ (§98 STAVEBNÍHO ZÁKONA): 

Bude následně doplněno dle skutečnosti po druhém opakovaném veřejném projednání. 

datum doručení 
číslo jednací 
podatel 

stručné znění návrh vyhodnocení 

 

Obvodní báňský úřad   

Ministerstvo dopravy   

Ministerstvo životního prostředí   

Městský úřad Dobříš   

Krajská hygienická stanice   

Krajský úřad Středočeského kraje   
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n.3 SOULAD S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ 
PODLE ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ ROZPORŮ 

ÚP respektuje požadavky správního řádu (zákon č. 500/2004 Sb., ve znění pozdějších předpisů), textová část 
je dělena na část výrokovou a část odůvodnění, do odůvodnění jsou doplněny všechny uplatněné připomínky 
vč. návrhu dílčího výroku na jejich vypořádání a dílčího stručného odůvodnění tohoto vypořádání. 

ÚP respektuje požadavky vyhlášky č. 13/1994 Sb. Ministerstva životního prostředí, kterými se upravují 
některé podrobnosti ochrany zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů. Odůvodnění ÚP 
plně respektuje osnovu uvedenou v příloze č. 3 vyhlášky. 

ÚP respektuje požadavky zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů. 
V rámci zadání bylo vydáno stanovisko, které nepožadovalo posouzení vlivů návrhu ÚP na EVL a PO soustavy 
NATURA 2000, protože vyloučilo potenciálně významně negativní vliv na tyto prvky.  

ÚP respektuje požadavky zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých 
souvisejících zákonů, kdy v rámci naplnění požadavků této právní normy proběhlo v etapě zadání tzv. 
zjišťovacího řízení a na základě jeho výsledku bylo rozhodnuto stanoviskem příslušného orgánu posuzování 
vlivů, kterým je zde Krajský úřad Středočeského kraje, o tom, že nebude potřeba návrh ÚP posoudit z hledisek 
vlivů na životní prostředí podle ustanovení § 40 stavebního zákona. 

ÚP respektuje požadavky vyhlášky č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva, 
výroková část obsahuje náležitosti vyžadované § 20 písm. a) až i) této vyhlášky. 

ÚP respektuje požadavky dalších speciálních zákonů, jako je silniční zákon (zákon č. 361/2000 Sb., o provozu 
na pozemních komunikacích), zákon č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, vodní zákon (zákon č. 
254/2001 Sb. o vodách a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů), lesní zákon (zákon č. 
289/1995 Sb. o lesích a o změně a doplnění některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů), horní zákon 
(zákon č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství, ve znění pozdějších předpisů) a dalších. 

  

o.)   POSOUZENÍ SOULADU ÚZEMNÍHO PLÁNU S JEDNOTNÝM STANDARDEM 

viz § 59 Stavebního zákona a § 12 až 33 č. 157/2024 Sb.  

Bude následně doplněno dle skutečnosti po druhém opakovaném veřejném projednání. 

 
 


